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Begriindung Markt Weisendorf

zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP
1 VORBEMERKUNGEN
1.1 Planungsanlass und Auftrag

Grundlage jeder gemeindlichen Entwicklung sind der Flachennutzungsplan (FNP) und der Land-
schaftsplan (LP), die von den Gemeinden in eigener Verantwortung und in Abstimmung mit den
Nachbargemeinden, den zustandigen Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit aufgestellt werden.

Dies geschieht auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)* unter besonderer Berticksichti-
gung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)?, des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)3 und
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)?*.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist ein Entwicklungskonzept fir die Ge-
samtgemeinde und stellt gemaR § 5Abs. % DX*% AGLH VLFK DXV GHU EHDEVLFKWLJWH
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-

PHLQGH LQ GHQ *UXQG]*JHQ?® GDU

Er dient als planungsrechtliches Instrument zur Fl&achenreservierung und Vorbereitung der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplan bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplane) und soll als Vor-
sorgeplanung zur Vermeidung von Planungskonflikten beitragen.

Der Landschaftsplan ist das dazugehdérige landschaftsplanerische Entwicklungskonzept. Gemaf
§ 11 Abs. %1DWG6FK* NRQNUHWLVLHUW HU, BErfidgrbisseCuindr MaBbahpfeRl QH A=LHO}
GHV IDWXUVFKXW]HV XQG GHU /DQGVFKDIWVSIOHJH?3

Die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbau- und Gewerbeflachen insbesondere im Hauptort
Weisendorf unterstreicht die Notwendigkeit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Themen
wie die geplante Errichtung einer zuséatzlichen Ballsporthalle am Reuther Weg und Fragen z.B. zu
Nutzungsmaoglichkeiten der Flachen nérdlich des Nahversorgungsstandorts Am Muhlberg in Wei-
sendorf erfordern eine gesamtortliche Betrachtungsweise.

Der Markt Weisendorf ist sich seiner Verantwortung fiir eine ganzheitliche und weitsichtige Ortspla-
nung bewusst. Die Entwicklung der Gemeinde lasst sich nicht losgeldst von rAumlich Gibergeordne-
ten Entwicklungen und Planungen betrachten. Gleichzeitig ist die nattrliche Umwelt zu schitzen
und fur die Erholung in der freien Natur Sorge zu tragen.

Dabei gilt es Fehlentwicklungen bzw. Fehlinvestitionen zu vermeiden und Siedlungserweiterungen
qualitativ und grof3enmafig sinnvoll in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einzugliedern,
ohne die Entwicklungsmdglichkeiten der tbrigen 13 Ortsteile aul3er Acht zu lassen.

Ein flichendeckender vorbereitender Bauleitplan mit Landschaftsplan fir das Gemeindegebiet Wei-
sendorf wurde zuletzt von Manfred Jupitz, Architekt BDA Stadtplaner SRL aus Nurnberg, in Zusam-
menarbeit mit dem Landschaftsarchitekten Edgar Tautorat erstellt und 2004 wirksam.

Seither wurden fiir jeweils kleinere Teilbereiche 8 Verfahren zur Anderung des Flachennutzungs-
plans mit Landschaftsplan eingeleitet, an die die vorliegende Planung anknipft.

1 Vgl. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2 Vgl. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

3 Vgl. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Artikel 4 Absatz
96 des Gesetzes vom 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666)

4 Vgl. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82) BayRS 791-1-U, zuletzt

geandert durch Art. 9a Abs. 16 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22. 12. 2015 (GVBI. S. 458)
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Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

1.2 Inhalt und Gesetzliche Grundlagen

121

Die gesetzliche Grundlage fur die Bauleitplanung bildet das BauGB. Aufgabe, Begriff und Grund -
satze der Bauleitplanung sind in § 1 BauGB aufgefiihrt. § 1a BauGB enthélt erganzende Vor-
schriften zum Umweltschutz.

Flachennutzungsplan

Nach 8§ 2 BauGB obliegen stadtebauliche Planungen den Gemeinden, die Bauleitplane in eigener
Verantwortung aufzustellen haben. Die Planungen benachbarter Gemeinden sind aufeinander ab-
zustimmen.

Der Inhalt eines Flac hennutzungsplanes istin 8 5 Abs.1 BauGB beschrieben.

Bauflachen sind nach § 1 Abs.1 BauNVO nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen oder Sonderbauflachen darzu-
stellen.

§ 1 Abs.2 BauNVO schlagt (im Bedarfsfall) eine Differenzierung nach der besonderen Art der bau-
lichen Nutzung (Baugebiete) vor.

Planungen und Nutzungsregelungen auf der Grundlage anderer gesetzlicher Vorschriften sind nach
8 5 Abs. 4 BauGB im FNP nachrichtlich zu Glbernehmen, geplante Festsetzungen im FNP zu ver-

merken.

Darstellung im

weitere

FNP Differenzierung
Bauflachen Baugebiete Definition/zulassige Vorhaben
Wohnbauflachen Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlun-
W (8 2 BauNVO) gen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen. Sons-

WS tige Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen kdn-
nen ausnahmsweise zugelassen werden.
Reine Wohngebiete dienen ausschlie3lich dem Wohnen. Ausnahmsweise zu-
(8 3 BauNVO) lassig kénnen z.B. Laden zur Deckung des téglichen Be-
WR darfs sein.

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)
WA

dienen vorwiegend dem Wohnen; neben Wohngebauden
sind allgemein zuléssig die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Gastwirtschaften, nicht storende Hand-
werkerbetriebe (eng auszulegen) sowie gemeinnitzige
Anlagen. Ausnahmsweise zulassig sein kbnnen z.B. Tank-
stellen, Sportanlagen.

Besondere Wohngebiete
(8 4a BauNVvO)
WB

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung,
schon bebaute Gebiete, die Wohnnutzung und Gewerbe
(Laden, Gastwirtschaften etc.), Biros, Geschéfte und ge-
meinnutzige Anlagen beinhalten. Sie dienen vorwiegend
dem Wohnen, aber auch genannten Anlagen, wenn sie mit
Wohnnutzung vereinbar sind. Ausnahmsweise zuldssig
kénnen sein: Verwaltungsanlagen, Vergniigungsstatten,
Tankstellen.
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Darstellung im weitere
FNP Differenzierung
Bauflachen Baugebiete Definition/zulassige Vorhaben
Gemischte Bau- Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaftsstel-
flachen (8 5 BauNVO) len land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem zuge-
M MD hérigen Wohnen und nicht wesentlich stérenden Ge-
werbe- und Handwerksbetrieben.
Dérfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von land- und
(8 5a BauNVO) forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht we-
MDW sentlich stérenden Gewerbebetrieben.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
(8 6 BauNVO) bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Ml
Urbane Gebiete Dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewer-
(86a BauNVO) bebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
MU tungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.
Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrie-
(8 7 BauNVO) ben und zentralen Einrichtungen von Wirtschaft und Ver-
MK waltung.
Gewerbliche Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
Bauflachen (8 8 BauNVO) belastigenden Gewerbebetrieben. Ausnahmsweise sind
G GE betriebszugehdrige Wohnungen zugelassen.
Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebe-
(8 9 BauNVO) trieben, und zwar vorwiegend solcher, die in anderen Bau-
Gl gebieten unzuldssig sind.
Sonderbaufla- Sondergebiete Sondergebiete, die der Erholung dienen (8§ 10), besonders
chen (88 10, 11 BauNVO) Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, Camping-
S SO platzgebiete.
Die Nutzung Sonstiger Sondergebiete (§ 11) muss sich
von der in anderen Baugebieten (88 2-10) wesentlich un-
terscheiden, Zweckbestimmung und Nutzungsart sind
festzusetzen. Sonstige Sondergebiete sind z.B. Kurge-
biete, Hochschulgebiete, Gebiete fiir Einkaufszentren
usw.

Tabelle 1: Grundlagen, Aufgabe und Inhalt des Flachennutzungsplans
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

1.2.2 Landschaftsplan

Die gesetzlichen Anforderungen an die Landschaftsplanung sind in den 88 8 bis 12 des BNatSchG
formuliert.

§ 8 BNatSchG erklart das Instrument Landschaftsplanung zum allgemeinen Grundsatz des Natur-
schutzes. Dies unterstreicht die besondere Bedeutung der Landschaftsplanung als das planerische
und damit vorsorgende Instrument des Naturschutzes.

Die allgemeinen Aufgaben der Landschaftsplanung und deren Inhalte regelt 8§ 9 BNatSchG. Hervor-
zuheben sind dabei folgende Punkte:

- Das Ziel- und MaBnahmenkonzept erstreckt sich auch auf Flachen, die zur Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum Einsatz natur- und landschaftsbezoge-
ner Fordermittel besonders geeignet sind (89 Abs.3 Satz1l Nr.4 Buchstabe c
BNatSchG). Damit soll der Bedeutung vorgezogener KompensationsmafRhahmen im
Rahmen von Flachen- und Maflnahmenpools sowie dem Bedirfnis nach Schaffung einer
Angebotsplanung fir den Einsatz natur- und landschaftsbezogener Fordermittel (Ver-
tragsnaturschutz, Agrarumweltprogramme) Rechnung getragen werden.

- Mal3nahmen zur Erhaltung und Entwicklung von Freiraumen sind im besiedelten und un-
besiedelten Bereich darzustellen (§ 9 Abs.3 Satz 1 Nr.4 Buchstabe g BNatSchG).

- Die Fortschreibungspflicht erstreckt sich auf alle Planungsebenen. Neu ist, dass die Fort-
schreibung als sachlicher und rdumlicher Teilplan erfolgen kann, sofern die Umstande,
die die Fortschreibung begriinden, sachlich oder rdumlich begrenzt sind (§ 9 Abs.4
BNatSchG).

- Die Verpflichtung, die Inhalte der Landschaftsplanung in Planungen und Verwaltungsver-
fahren zu beriicksichtigen, ist dahingehend erweitert, dass diese Beriicksichtigungspflicht
kiinftig auch MaRnahmenprogramme nach § 82 Wasserhaushaltsgesetz betrifft.

Gemal § 11 BNatSchG sind Landschaftsplane aufzustellen, sobald und soweit dies insbesondere
aufgrund von wesentlichen Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum erforderlich
ist. Derartige Veranderungen sind beispielsweise umfangreiche bauliche Entwicklungen oder Infra-
strukturmalRnahmen beziehungsweise ausgedehnte Nutzungsanderungen wie Kiesabbau oder
Erstaufforstungen.

Erganzend zu den Vorgaben des BNatSchG regelt Artikel 4 des BayNatSchG, dass Landschafts-
plane in die Flachennutzungspléane und Griinordnungsplane in die Bebauungsplane zu integrieren
sind.

Landschaftspléne tragen auRerdem dazu bei, europarechtliche Anforderungen umzusetzen. Dazu
gehdren z.B.

- das europaische Naturschutzprojekt "NATURA 2000", das FFH- und Vogelschutz-Richt-
linie vereint,

- die Strategische Umweltpriifung (SUP) Uber die Umweltauswirkungen von Pléanen und
Programmen und

- die Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), mit der ein guter Zustand von Flie3ge-
wassern, Seen, Kistengewéassern und Grundwasser erhalten bzw. erreicht werden soll.

Darliber hinaus bestehen Berthrungspunkte mit weiteren bundes- und landesrechtlichen Fachge-
setzen und Programmen. Dies sind z.B. das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. das Bayerische
Hochwasserschutz-Aktionsprogramm 2020 plus oder das Bayerische Waldgesetz (BayWaldG).
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

1.2.3 Eingriffsregelung

Nach dem Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auszugleichen oder zu ersetzen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Neuausweisung von Bauflachen ist somit schon vor Bodenversiegelungen und bleibenden Ver-
anderungen des Landschaftsbilds grundsatzlich als Eingriff zu bewerten.

Erfolgt der Eingriff in Natur und Landschaftim Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung (Flachen-
nutzungsplane und Bebauungspléane), ist die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung Bestandteil der Abwéagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB.

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG zu
unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen bestehen, den mit
dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdénnen, ist
dies zu begrinden.

In der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung kann dem Vermeidungsgebot bereits durch eine
geeignete Standortwahl Rechnung getragen werden. Je konsequenter Beeintrachtigungen auf der
Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch eine geeignete Standortwahl vermieden
werden, desto geringer ist der Kompensationsbedarf.

1.3 Rechtsverbindlichkeit und Geltungsdauer

Die Planungsuberlegungen des FNP als vorbereitender Bauleitplan sind fur die Gemeinden und die
Trager offentlicher Belange bindend. Eine direkte Rechtsverbindlichkeit fir den einzelnen Birger
besteht nicht. Erst wenn aus dem FNP verbindliche Bauleitplane (Bebauungspléane) entwickelt und
als Satzung von der Gemeinde beschlossen werden, entsteht eine unmittelbare Rechtsverbindlich-
keit. Der LP erlangt Uiber die Integration in den FNP Behordenverbindlichkeit.

Ein FNP mit LP wird fur eine Geltungsdauer von ca. 10-15 Jahren erstellt. In diesem Zeitraum sollte
die Verwirklichung der im FNP mit LP enthaltenen Planungen erfolgen. Der FNP mit LP muss fort-
geschrieben und geandert werden, wenn er nicht mehr den Erfordernissen der Gegenwart und Zu-
kunft entspricht.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP zu entwickeln. Mit der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann auch der FNP aufgestellt, ge-
andert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Dabei sollte jedoch immer ein gesamtheitliches Pla-
nungskonzept verfolgt werden.

1.4 Ablaufschema und Verfahrensschritte

Flachennutzungs- und Landschaftsplan nehmen gemeinsam am gesetzlich vorgeschriebenen Bau-
leitplanverfahren teil. In der endgiltigen Fassung stimmen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
in ihren Aussagen Uberein.
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

1.4.1 Ablaufschema

Abbildung 1: Ablaufschema zur Bauleitplanung nach BauGB®

5 Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: Planungshilfen fir die Bauleitplanung 2018/19. Ar-
beitsbléatter fur die Bauleitplanung. Minchen 2019
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Begrundung

Markt Weisendorf

zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

1.4.2 Durchgefiihrte Verfahrensschritte

Beschluss des Marktgemeinderates Weisendorf Uber die Auftragsvergabe
zur Fortschreibung des FNP/LP Weisendorf 2030

Voranfrage an die Nachbargemeinden, Behérden und
Trager offentlicher Belange zur Bestandsaufnahme

Sachstandsbericht mit Zwischenfazit im Marktgemeinderat Weisendorf,
Beschluss Uber die Bildung eines Vorberatenden Arbeitskreises zur
Fortschreibung des FNP/LP

1. Treffen des Vorberatenden Arbeitskreises
Themen: Starken-Schwéchen-Analyse der Ortsteile (SWOT),
Angestrebte Bevolkerungszahl 2030, Vorschlage zur Birgerbeteiligung

2. Treffen des Vorberatenden Arbeitskreises

Themen: Anregungen der Fraktionen zur SWOT, Mdglichkeiten zur
Erweiterung bereits dargestellter Bauflachen, Bauvoranfragen im
AuRenbereich seit 2007, Ausblick auf die nachsten Planungsschritte

3. Treffen des Vorberatenden Arbeitskreises
Themen: Allgemeine Entwicklungsziele nach Handlungsfeldern,
Frihzeitige Burgerbeteiligung

4. Treffen des Vorberatenden Arbeitskreises

Themen: Anmerkungen/Anderungswiinsche zu den allgemeinen
Entwicklungszielen, Neue Flachendarstellungen Gesamtplan und nach
Ortsteilen, Hinweise zum Vorentwurf der Begriindung, Frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Aufstellungsbeschluss des Marktgemeinderates
Uber die Gesamtfortschreibung des FNP gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Vorstellung des Vorentwurfs i. d. F. vom 20.10.2016 und Biulligung der Unterlagen zur

frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden
geman § 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und Trager offentlicher
Belange
Burgersprechstunde

5. Treffen des Vorberatenden Arbeitskreises
Themen: Stellungnahmen zum Vorentwurf

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes im
Marktgemeinderat

6. Treffen des Vorberatenden Arbeitskreises
Thema: Reduzierung geplanter Bauflachen

09.11.2015

14.03.2016
bis
15.04.2016

11.04.2016

17.05.2016

12.07.2016

13.09.2016

18.10.2016

14.11.2016

14.11.2016

05.12.2016
bis
13.01.2017
15.12.2016

07.03.2017

20.03.2017

20.04.207
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

Erdrterungstermin mit dem Landratsamt 04.07.2017
Themen: Ausgleichsflachenbilanz/Umweltbericht, Biotopkartierung, Artenschutz, Erwei-

terung Dorfgebiet Kairlindach, Erweiterung Biogasanlage, Verfillung von Weihern und
Bauflachenerweiterungen in Neuenbirg und Rezelsdorf, Erweiterung von Bauflachen

im Umfeld des Gewerbegebiets Weisendorf, Darstellung von Sonderbauflachen fir

EZH in Weisendorf

7. Treffen des Vorberatenden Arbeitskreises 10.10.2017
Themen: Informationen zum Erérterungstermin LRA, voraussichtlicher Ausgleichsfla-

chenbedarf, Vorschlage zur Darstellung von Ausgleichsflachen, Umweltbericht, Einzel-
handelsentwicklung

Vorstellung des Entwurfs i. d. F. vom 16.04.2018 und Billigung der Unterlagen zur ge- 26.04.2018
setzlich vorgeschriebenen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB sowie

der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und Tréger offentlicher Belange 18.06.2018

zum Entwurf bis
20.07.2018

8. Treffen des Vorberatenden Arbeitskreises 22.01.2019

Themen: Ubersicht iiber eingegangene Stellungnahmen von Nachbargemeinden, Be-
hoérden, T6B und Burger, Vorschlage zur Behandlung der Stellungnahmen aus planeri-
scher Sicht

Abstimmungsgesprach Landratsamt: 12.02.2019
Themen: zeichnerische Anpassung von Bauflachen

Behandlung der Stellungnahmen zum Entwurf des Flachennutzungsplanes 27.02.2019
im Marktgemeinderat

9. Treffen des Vorberatenden Arbeitskreises 19.11.2019
Themen: Eingearbeitete Anderungen, offene Fragen und nachste Schritte zum 2. Ent-
wurf

Vorstellung des 2. Entwurfs i. d. F. vom 04.06.2020 und Billigung der Unterlagen zur 14.07.2020
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem&R § 4a Abs. 3 BauGB im Marktgemeinderat

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange zum 10.08.2020

2. Entwurf bis
25.09.2020

Behandlung der Stellungnahmen zum 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes 29.03.2021

im Marktgemeinderat

Beschluss des Marktgemeinderats zur Feststellung des Flachennutzungsplans 12.07.2021
i. d. F. vom 24.06.2021

Abstimmung mit Héherer Landesplanungsbehérde und dem 11.11.2021
Landratsamt Erlange-Hdchstadt zur Anpassung des FNP an die Ziele des LEP

10. Treffen des Vorberatenden Arbeitskreises 25.11.2021
Thema: Anpassung FNP an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
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Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

1.4.3 Nachbargemeinden, Trager offentlicher Belange

Am Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wurden im Rahmen
des Anhorungsverfahrens gem. § 2 Abs. 2 BauGB bzw. gem. § 4 BauGB bhisher folgende Nachbar-
gemeinden, Behérden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt:

Nachbargemeinden
Gemeinde Aurachtal
Markt Dachsbach

Gemeinde Gerhardshofen

Gemeinde GroRRenseebach

Stadt Herzogenaurach
Gemeinde HelRdorf

Stadt Hochstadt a.d.Aisch

Gemeinde Oberreichenbach

Markt Uehlfeld

Trager offentlicher Belange

Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und

Forsten

Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und

Forsten

Bayer. Bauernverband

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz e.V.

Lange Str. 2
Schulstr. 11
Rosenhofstr. 6
Am Hirtenberg 1
Postfach 12 60
Hannberger Str. 5
Marktplatz 5
Hauptstr. 29

Rosenhofstr. 6

Jahnstr. 7

UniversitatsstraRle 38

Niederndorfer  Hauptstr.

63
Burg 4
Hallstadter Str. 119

Bruckacker 20

Deutsche Post AG Immobilienservice

GmbH
E.ON Netz GmbH

Evang.-Luth. Pfarramt

Postfach 900163

Luitpoldstr. 51

Hauptstr. 12a

Fachberatung fur das Fischereiwesen = Maiacher Str. 60 d

Fischereiverband Mittelfranken e.V.

Maiacher Str. 60 d

91086 Aurachtal

91462 Dachsbach
91486 Uehlfeld

91091 GroRenseebach
91072 Herzogenaurach
91093 HeRdorf

91315 Hochstadt/Aisch
91097 Oberreichenbach

91486 Uehlfeld

90763 Furth

91054 Erlangen

91074 Herzogenaurach

90403 Ntrnberg
96052 Bamberg

91085 Weisendorf

90492 Nirnberg

96052 Bamberg
91085 Weisendorf
90441 Nurnberg

90441 Nurnberg
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Begriindung Markt Weisendorf

zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP
Grund- und Mittelschule Reuther Weg 3-5 91085 Weisendorf
Handwerkskammer fur Mittelfranken Sulzbacher Str. 11-15 90489 Nirnberg
In.(.justne- und Handelskammer Ulmenstr. 52 90443 Nurnberg
Nurnberg
Kath. Pfarramt Kirchenstr. 25 91085 Weisendorf
Kreisbrandrat Erlanger Str. 106 91074 Herzogenaurach
Kreisheimatpfleger Dr. Manfred Welker Am Hirtengraben 7 91074 Herzogenaurach
Kreishandwerkerschaft Erlangen Friedrich-List-Str. 1 91054 Erlangen
I(;a\?desbund fir Vogelschutz in Bayern Eisvogelweg 1 91161 Hilpolstein
Landratsamt Erlangen-Héchstadt Schlof3berg 10 91315 Hoéchstadt/Aisch
Omnibusverkehr Franken GmbH Minchner Str. 302 90471 Nurnberg
Planungsverband Region Nirnberg Hauptmarkt 16 90403 Nurnberg
Regierung von Mittelfranken Postfach 606 91511 Ansbach
Staatliches Bauamt Nurnberg Postfach 90025 Nirnberg
Staatliches Schulamt ER-ERH Henri-Dunant-Str. 4 91058 Erlangen
Stadt Erlangen +Amt fiir Stadtentwick- Gebbertstrake 1 91052 Erlangen
lung und Planung
Telekom Technik GmbH Am Fernmeldeturm 2 90441 Nurnberg
Verkehrsverbund GroBraum Nirnberg  Rothenburger Str. 9 90443 Nirnberg
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Nagelsbachstr. 67 91052 Erlangen
Vermessung Erlangen
Wasserwirtschaftsamt Niirnberg Postfach 90041 Nurnberg
Zweckverband Abwasserverband Hannberger Str. 5 91093 HeRdorf
Seebachgruppe
Zweckverband Wasserversorgung Hannberger Str. 5 91093 HeRdorf
Seebachgruppe
Ing.-Bliro Schuck & Schwarzott Tiembacher Str. 6 90556 Cadolzburg
Ingenieurbliro fur Tiefbau Wagner Gundekarstr. 47 90574 RoRtal

GmbH
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

Landschaftspflegeverband Mittelfran-

ken Feuchtwanger Str. 38 90522 Ansbach

Autobahndirektion Nordbayern Postfach 1141 90701 Furth

Tabelle 2: Beteiligte Nachbargemeinden, Behdrden und Trager offentlicher Belange
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Begriindung Markt Weisendorf

zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP
2 PLANUNGSGRUNDLAGEN
2.1 Lage in der Region

Der Markt Weisendorf liegt stdlich der Stadt Hochstadt an der Aisch, nordlich der Stadt Herzo-
genaurach und westlich der Stadt Erlangen.

Weisendorf gehort zum Landkreis Erlangen-Hochstadt, Regierungsbezirk Mittelfranken, Planungs-
region Nurnberg (7).

Nachbargemeinden sind der Markt Dachsbach und die Gemeinde Gerhardshofen im Westen, die
Gemeinden Groldenseebach und Hel3dorf im Osten, die Stadt Herzogenaurach im Sudosten, die
Stadt Hochstadt an der Aisch im Norden, die Gemeinde Aurachtal im Stden, die Gemeinde Ober-
reichenbach im Sidwesten und der Markt Uehlfeld im Nordwesten.

Abbildung 2: Markt Weisendorf®

6 Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

Die Entfernung vom Hauptort Weisendorf nach Hochstadt an der Aisch im Norden betragt ca. 10 km,
nach Herzogenaurach im Siden ca. 8 km und nach Erlangen im Osten ca. 16 km.

Abbildung 3: Hauptverkehrsachsen in der Gemeinde Weisendorf’

Die nachstgelegene Autobahn ist die BAB 3 Nurnberg +Wirzburg. Die Anschlussstellen Hochstadt
Ost in Richtung Norden (Wirzburg) und Erlangen West in Richtung Stiden (Nirnberg) sind rund 12
bzw. 7 km vom Hauptort Weisendorf entfernt. Der néchstgelegene Bahnhof befindet sich in ca. 14
km im Markt Emskirchen und der nachste Fernbahnhof in ca. 16 km in Erlangen.

2.2 Gebietsgro Re und Flachennutzungen

Am 31. Dezember 2018 betrug die Gesamtflache des Marktes Weisendorf hach Angaben des Bay-
erischen Landesamts fir Statistik und Datenverarbeitung 3.675 ha. Den grof3ten Anteil nimmt hier-
bei die Landwirtschaftsflache mit etwa 46 % ein.

7 Quelle: Eigene Darstellung
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Weisendorf Weisendorf Lkr. Erlangen - Reg.-Bez. Mittel-

Bodenflache  nach 2018 (ha) Anteil (%) Hochstadt 201 8 franken 201 8
Nutzungsart (ALKIS) Anteil (%) Anteil (%)
Siedlung 250 6,8 8,8 8,5
dar. Wohnbauflache 130 3,5 4,4 3,3
dar. Industrie- und Ge- 26 0,7 1,4 1,6
werbeflache
Verkehr 149 4,1 5,2 5,6
Vegetation 2.978 81,0 82,3 84,6
dar. Landwirtschaft 1.691 46,0 37,5 47,2
dar. Wald 1.140 31,0 41,3 33,6
Gewasser 298 8,1 3,7 1,3
Bodenflache gesamt 3.675 100,0 100,0 100,0
dar. Siedlungs- und 399 10,9 14,0 13,8
Verkehrsflache

Tabelle 3: Flachenverteilung im Markt Weisendorf, im Lkr. Erlangen-Hochstadt und im Regierungsbezirk Mittelfranken®

2.3 Natlrliche Grundlagen

2.3.1 Naturraumliche Einheit , Landschaftsstruktur

Das Gemeindegebiet von Weisendorf befindet sich in einer Héhenlage von ca. 290m (Lindach bei
Neuenbirg) bis ca. 375m 0. NN (Lerchenhigel sudlich Rezelsdorf).

+LQVLFKWOLFK GHU QDWXUUIXPOLFKHQ *OLHGHUXQJ JHK|UW GDV *HPF
WHOIUIQNLVFKHQ % HFN HWRitauZdgrg3te DeX Hds L@ndkieises Erlangen-Hochstadt

zahlt. Es umfasst die sich westlich des Regnitztals ausdehnenden flachhiigeligen Platten und Ge-

landerippen aus Keupersandsteinen, die von zahlreichen kleinen FlieBgewdassern durchzogen wer-

den. Wahrend fiir die armen, sauren Burgsandstein-Béden der Hohenriicken ausgedehnte Nadel-

walder charakteristisch sind, werden bessere Standorte meist intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Grol3flachig angelegte Weiher bzw. Teiche mit ihren Rohricht- und Verlandungszonen verleihen der

Landschaft westlich der Regnitz eine besondere Note®.

Der westlich der Staatsstrale 2263 (Herzogenaurach +Héchstadt a.d. Aisch) gelegene Teil des
*HPHLQGHJHELHWY JHK|UW ]X ]ZHL AXQ]JHUVFKQLWWHQHQ YHUNHKUVD!
stralBe 2259 (Erlangen +Neustadt a.d. Aisch) getrennt werden. Diese zwei Gebiete reichen bis in

den angrenzenden Landkreis Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim und werden im Westen durch

die im Aischtal verlaufende Bundesstral3e begrenzt.

8 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, Landkreis Erlangen-Hodchstadt 09 572, Regierungsbezirk
Mittelfranken 09 5, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Fiirth 2020.

9 Vgl. Markt Weisendorf, Begrindung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Stand 2004
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$0V AXQJHUVFKWNGHKWWBQPHYHNXPH: 8=9 ZHUGHQ /DQGVFKDIWHQ EH]HLF
Ben mit einer Verkehrsmenge von unter 1.000 Fahrzeugen im Tagesmittel sowie durch gréRere
Bahnlinien begrenzt werden. Solche Raume wurden bayernweit zuletzt im Jahre 1997 ermittelt, wo-
bei der gesamte Landkreis Erlangen-Hdchstadt nur an vier Raumen mit einem GréRenbereich von
51-100 km? beteiligt ist. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind vor allem R&dume ab einer Grél3e von
NP8 YRQ EHVRQGHUV KRKHP :HUW KIQGNY RHIER®hen@redeny A5 X KH

2.3.2 Klima

Bestandsbeschreibung

In Bezug auf das Regionalklima gehort das Gemeindegebiet zum relativ niederschlagsarmen
Klimabezirk "Mittelfrankisches Becken". Durch die Lage im Regenschatten des Steigerwalds und
auf geringer Meereshohe sind die Jahresniederschlage mit ca. 650-750 mm/Jahr relativ niedrig.

Im Jahresgang liegt die Temperatur in dem fur Bayern charakteristischen Durchschnittsbereich von
7-8°C. Die Niederungen des Weihergebiets weisen aufgrund ihrer relativ windgeschitzten Lage und
ihres Gewasserreichtums mit 50-80 Nebeltagen eine merklich hhere Nebelhdufigkeit auf als die
flachwellige Keuperlandschaft mit 40-50 Tagen Nebelbildung.

Das Lokal- bzw. Gelandeklima wird durch das Relief, die Ausrichtung von geneigten Flachen, den
Bewuchs und die Bebauung beeinflusst und kann dadurch betrachtliche Unterschiede aufweisen.
So lassen sich an den Sud- und Studwesthéngen die hdchsten bodennahen Durchschnittstempera-
turen feststellen, was dort zu schnellerer Vegetationsentwicklung im Friihjahr, jedoch auch stérkerer
Bodenaustrocknung im Sommer fiihrt. Demgegeniber weisen die vorhandenen Nordhénge ein
deutlich kiihleres und feuchteres Kleinklima auf.

Den Talauen, die die tiefsten Punkte im Geldnde darstellen, fliel3t bei austauscharmen Wetterlagen
(z.B. in Strahlungsnachten) die auf den Hochflachen entstehende Kaltluft zu. Zusammen mit der
hoheren Luftfeuchtigkeit kann dies dort zu verstarkter Nebelneigung fithren. Klimatisch ausglei-
chend wirken die relativ grof3en Waldflachen im Stiden, Westen und Nordwesten des Gemeindege-
biets. Genaue Daten zur Luftqualitéat sind nicht bekannt.

Durch die Uberwiegende Freihaltung der Talgriinde, die relativ geringe GréRe und die lockere Be-
bauung der Siedlungsbereiche sind im Gemeindegebiet derzeit keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen der Bebauung auf das Kleinklima zu erwarten.

Der Siedlungsbereich des Hauptortes Weisendorf weist eine teilweise deutliche Gliederung durch
den kleinklimatisch wirksamen Seebachgrund auf, der mit der freien Landschatft in Verbindung steht.
Bei austauscharmen Wetterlagen sammelt sich darin die Kaltluft, die sich auf angrenzenden Ackern
und Wiesen bildet, durchfliel3t den Siedlungsbereich und kann somit an heien Sommertagen zu
einer Senkung belastender Temperaturen beitragen.

Wenn auch teilweise nur noch schmal ausgeprégt, so ist auch in den anderen Ortsteilen die vorhan-
dene Gliederung durch die Talgriinde wirksam und wichtig.

Bauliche Hindernisse in den Talraumen (z.B. Stral3en-/ Bahndamme, Bebauung) bilden mehr oder
minder starke Barrieren fur den Kaltluftabfluss. Dadurch kann die Wirksamkeit des klimatischen
Ausgleichs abgeschwacht werden. Eine gewisse Barriere stellt in dieser Hinsicht beispielsweise die
Bebauung im Talgrund des Sauerheimer Grabens in Weisendorf dar.
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2.3.3 Geologie und Boden

Der geologische Aufbau des Gemeindegebiets wird insbesondere durch die sanft nach Osten ge-
neigte Stufenflache im Burgsandstein gekennzeichnet. Durch die in West-Ost-Richtung verlaufen-
den Téaler wird die Flache in Riedel und H6henzlige zerteilt. Teilweise verbreitern sich die Taler zu
weiten Talmulden, die nur noch durch niedrige Burgsandstein-Riicken getrennt sind. Die undurch-
lassigen Tone und tonigen Sandsteine des Burgsandsteins ermdglichen in den Talern die Anlage
ausgedehnter Karpfenweiher

In einigen Sandsteinbriichen am Kellerberg und am Heuberg zwischen Oberlindach und Boxbrunn
sowie sudwestlich von Rezelsdorf am Lerchenhtigel wurden friher Sandsteine als Baumaterial fur
den ortlichen Bedarf abgebaut.

Die verbreitetsten Bodentypen sind Braunerden, die unter Nadelwald meist podsoliert sind und Roh-
humusbildung aufweisen. Dem haufigen Vorkommen von tonigen Zwischenschichten entsprechend
sind mehrschichtige Béden aus lehmig-sandigen Deckschichten tber tonigem Lehm oder dicht ge-
lagertem tonigen Sand weit verbreitet. Der wenig durchlassige Untergrund bewirkt eine unterschied-
lich starke Vernassung der Deckschichten (Stauwasserbdden).

Daneben breiten sich nérdlich und westlich von Weisendorf Schotterfelder aus, die dicht bestreut
sind mit nussgrof3en, teils auch groRReren Gerdllen. Diese isoliert liegenden Reste einer sog. Ober-
terrasse sind sicher nicht durch die heute im Gebiet vorhandenen FlieRgewéasser abgelagert wor-
den, sondern wohl einem friiheren Zufluss zur Regnitz zuzuordnen.

In den Talgriinden hat sich angeschwemmtes Material (vor allem lehmig-sandig bis hin zu tonig) als
Talfullung abgelagert. Es handelt sich um mehr oder weniger grundwasserbeeinflusste Bdden
(Gleye), die Uberwiegend als Griinland genutzt werden.

Das Filter- und Puffervermégen gegeniber organischen Belastungen ist bei den im Gemeindegebiet
verbreiteten lehmigen und tonigen Bdden relativ gut ausgepragt. Gegeniiber leichten Sandbdden
besitzen sie die Eigenschaft, relativ hohe Eintrage von Fremdstoffen binden bzw. abbauen zu kén-
nen. Damit kdnnen sie auch *zumindest bis zu einem bestimmten Umfang - deren Weiterleitung
ins Grundwasser verhindern. Demgegeniber niedrige Leistungen erbringen die sandigen Bdden
des Burgsandsteins. Im Bereich von Siedlungen ermdglichen diese Bdden jedoch eine hohe Versi-
ckerungsleistung des anfallenden Niederschlagswassers.

1.614 ha Boden wurden im Jahr 2016 landwirtschaftlich genutzt. Davon der Giberwiegende Teil, das
waren 1.355 ha oder rund 87% der LF, fur den Ackerbau. Auf den Ackerflachen wird vor allem Ge-
treide angebaut, darunter Uberwiegend Weizen. Dauergriinland wurde 2016 tUberwiegend als Wiese
oder Weide genutzt (252 von insgesamt 255 ha)*°.

Der Bereich Landwirtschaft des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten weist in seiner
Stellungnahme zum 2. Entwurf des FNP darauf hin, dass es sich bei zahlreichen Flachen im Ge-
meindegebiet um besonders ertragreiche Bdden, mit einer Ackerzahl von mindestens 38, bzw. einer
Griinlandzahl von mindestens 44 (nach Reichsbodenschatzung) handelt.!

Insbesondere im Hauptort Weisendorf ist die Bodenversiegelung durch den hohen Anteil von be-
bauten Flachen und ihrer ErschlieBung bereits weit verbreitet. Diese bewirkt den vollstandigen Ver-
lust der naturlichen Bodenfunktionen auf der davon betroffenen Flache. Dadurch ist insbesondere
die Puffer- und Filterwirkung des Bodens bei Nahr- und Schadstoffeintragen (z.B. Uber Luft und
Niederschlage) betroffen. Zusatzlich gehen dadurch seine Versickerungsfahigkeit zur Grundwas-
serneubildung und seine Funktion als belebter Vegetationsstandort verloren. Eine Folgewirkung

10 Bayerisches Landesamt fiir Statistik: Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, eine Auswahl wich-
tiger statistischer Daten, Firth 2020

11 vgl. Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth: Stellungnahme gemén § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf
des Flachennutzungsplans. Erlangen 30.09.2020
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davon ist ein zusatzlicher Beitrag zur Hochwassergefahrdung an den Béachen, wenn das anfallende
Niederschlagswasser unverzdgert in die Vorfluter abgeleitet wird.

2.3.4 Wasserhaushalt

Von den ca. 670 mm jahrlichen Niederschlag verdunsten etwa 460 mm, ca. 210 mm gelangen zum
- Uberwiegend oberflachlichen - Abfluss. Mit einem Anteil von ca. 8% ist die Wasserflache im Ge-
meindegebiet fur einen Landschaftsraum im Mittelfrénkischen Becken auf3erordentlich hoch, was
auf die Vielzahl der kiinstlich angelegten Fischteiche zurtickzufiihren ist.

FlieRgewasser

Das Gemeindegebiet gehort zum Flusssystem des Rheins. An seinem westlichen Rand verlauft eine
regionale Wasserscheide zwischen den Einzugsgebieten der Aisch und der Regnitz. Der sudliche
Teilbereich entwassert zur Aurach.

Die FlieRRgewasser sind wie folgt zu charakterisieren:

Der grofite Teil des Gemeindegebiets ist zum Seebach -Lindach -Mohrbach - FlieRgewassersystem
zu zéhlen. Dabei handelt es sich um einige kleine Grében und Béache, die gré3tenteils im Westen
und Suden des Gemeindegebiets entspringen und daher nur eine geringe Wasserfihrung aufwei-
sen. Das grofite dieser FlieBgewasser ist die Seebach, in die alle anderen Bache munden und die
ihrerseits bei Méhrendorf in den Main-Donau-Kanal flief3t.

Die Seebach entspringt bei Sintmannsbuch nur einige Hundert Meter westlich der Gemeinde-
grenze. Von Anfang an und im grof3ten Teil ihres Abschnitts bis Weisendorf wird ihr Wasser im
Friahjahr in Fischteichen aufgefangen und genutzt. Im Unterschied zu kleineren Graben besitzt sie
jedoch im Talgrund neben den Teichen einen eigenstandigen Bachlauf. Dieser ist jedoch meist sehr
eingeengt und begradigt. Mit z.T. nur 0,5% Gefalle flie3t sie relativ trége und besitzt nur ein geringes
Selbstreinigungsverméogen.

Wahrend die Talgriinde der Seebach und ihrer Nebenb&che durch Gelandeeintiefungen in der Land-
schaft deutlich wahrnehmbar sind, verlaufen die unterschiedlichen Zufliisse der Lindach weitge-
hend in eine Niederung mit geringen Hohenunterschieden. Nachdem die beteiligten Graben meh-
rere unterschiedliche Namen tragen, fuhrt das FlieRgewésser erst unterhalb von Kairlindach die
Bezeichnung Lindach.

Zum Einzugsbereich des Mohrbachs zahlt im Gemeindegebiet nur der kleine durch Boxbrunn flie-
Rende Graben.

Im stidlichen Marktgemeindegebiet durchflie3t der Grundba ch den Ortsteil Buch und miindet einige
Kilometer weiter als Welkenbach am westlichen Ortsrand von Herzogenaurach in die Aurach.

Der 6kologische Zustand der Gewéasser muss nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt!? als schlecht (Seebach und Lindach) bzw. unbefriedigend beurteilt werden (Grundbach).

Grundwasser

Die wichtigsten Grundwasserstockwerke im Gemeindegebiet sind die Schichten des Blasensand-
steins und die Lehrbergschichten, wobei letztere jedoch grofitenteils keine hohe Ergiebigkeit bieten.
Im Sidwesten von Weisendorf bestehen im Bereich des bewaldeten Hohenzugs Wassergewin-
nungsanlagen, die in einem Wasserschutzgebiet (Verordnung vom 23. Juli 2002) zusammengefasst
sind. Seine weitere Schutzzone erstreckt sich vom Talhang sudlich des Seebachgrunds bis tber
den bewaldeten H6henzug in den sidlich angrenzenden Talraum bei Nankendorf.

12 Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Umwelt Atlas Bayern. Gewéasserbewirtschaftung. Augsburg April 2018
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Stillgewasser

Das Gemeindegebiet gehdrt zum Kernbereich der frankischen Weiherlandschaft des Aischgrundes.
Mit zahlreichen Teichgruppen und teilweise Teichketten (in engeren Talgriinden) erreicht die Was-
serflache im Gemeindegebiet einen Anteil von ca. 8%. Es ist davon auszugehen, dass diese Still-
gewasser allesamt zum Zweck der Fischzucht kinstlich angelegt wurden und es naturlicherweise
keine Stillgewasser gab.

Eine geringere Anzahl dieser Teiche wirdiQ GHQ 2EHUOIXIHQ GHU %IFKH DOV VRJ A+L
extensiv betrieben, die in ihrer Wasserversorgung ganz vom Niederschlag abhéngig sind. Demge-

genuber verflgen die meisten Fischteiche tUber einen Zulauf aus dem angrenzenden Flie3gewé&s-

ser.

Verschiedene Bestandteile und Flachen in der freien Landschaft zeichnen sich durch eine wasser-
rickhaltende Wirkung aus, insbesondere Talgriinde, Feuchtgebiete, schwere Bdéden, Griinland, He-
cken und Raine, Waldflachen. Durch das Vorhandensein dieser Landschaftselemente werden Ab-
flussextreme in Bachen und Flussen gedampft. Aul3erdem werden dadurch Beitrdge zur Vermei-
dung von Hochwasser bei Starkregenereignissen geleistet und die Grundwasserneubildung gefor-
dert.

Als Flachen mit besonderer Bedeutung fur die Wasserriickhaltung sind im Gemeindegebiet
- der Seebachgrund und die Talrdume der Gibrigen Béache und Graben sowie
- allgemein die Waldflachen hervorzuheben.

Dem Ziel der Wasserriickhaltung und des Gewésserschutzes laufen in der Vergangenheit vorge-
nommene Ausbaumafnahmen an den Béchen entgegen. Vor allem im Zuge der Siedlungsentwick-
lung und der Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung wurden gerade kleine Bé&che und Gréa-
ben erheblichen Veranderungen gegeniiber ihrem nattirlichen Zustand unterzogen. Die haufig vor-
genommene Begradigung der FlieRgewasser bewirkt dabei eine Beschleunigung des Abflusses.
Durch eine geholzarme Ufergestaltung, wie sie sich an vielen Bachabschnitten zeigt, wird die Be-
deutung der Gewasser als Lebensraum und ihr Selbstreinigungsvermégen erheblich eingeschrankt.
Am gravierendsten verandern sich die Eigenschaften des Gewéssers bei seiner Verrohrung bzw.
bei der starren Verbauung seiner Sohle und Ufer. Dabei tritt ein streckenweiser Totalausfall seiner
biologischen Wirksamkeit im Naturhaushalt ein, der zum Verlust sowohl des natirlichen Lebens-
raums als auch des Selbstreinigungsvermégens des Gewassers flhrt.

Die Wasserdurchlassigkeit der Béden im Gemeindegebiet ist sehr uneinheitlich. Im Allgemeinen
kann davon ausgegangen werden, dass die podsolierten Béden des Burgsandsteins gut wasser-
durchlassig sind. Es ist wegen der Untergrundverhaltnisse jedoch eher unwahrscheinlich, diese in
den bestehenden Siedlungsbereichen anzutreffen.

235 Potentiell e natiirliche Vegetation

Die potentielle natlirliche Vegetation zeichnet das Bild der Vegetation, wie sie sich unter den gegen-
wartigen Umweltbedingungen einstellen wirde, wenn sie sich ohne Einfluss des Menschen bis zu
ihrem Endzustand entwickeln kénnte. Damit I&sst sich der Grad der menschlichen Einflussnahme
abschétzen und Ziele fur Biotoppflege und -entwicklung ableiten.

Aufgrund der unterschiedlichen Standortverhaltnisse im Gemeindegebiet ergédben sich gemal der
Karte "Potentielle natlrliche Vegetation im 6stlichen Mittelfranken" im Wesentlichen drei Waldge-
sellschaften:
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- denJU|%WHQ 7HLO GHV *HPHLQGHJHELHW V-Hielbicheéh-BiReBHL GHU A+D
ZD O G:3 -Quer€&irn) einnehmen. Es handelt sich dabei um alle héher gelegenen und
geneigten Bereiche auRerhalb der Talgriinde. Dieser Waldtyp weist im Unterwuchs haufig
verschiedene Graser (Drahtschmiele, Pfeifengras), Habichtskraut-Arten und die Heidel-
beere auf. Neben den namensgebenden Baumarten treten stellenweise auch Eberesche
und Winterlinde auf.

- In muldigen Lagen rund um Oberlindach, dstlich von Boxbrunn und westlich von Buch
ware der Erlen-Bruchwald zu finden. In der Baumschicht von der Schwarzerle dominiert,
weist diese Waldgesellschaft einen reichhaltigen krautigen Unterwuchs auf.

- ,Q GHQ 7DOULQQHQ GHU 6HHEDFK XQG LKU Hsche§-Ede?n VH IIQGH V
Z D O(Gatici remotae-Fraxinetum). Dieser von den feuchten Bedingungen in Bachnahe
gepréagte Bereich weist als Hauptbaumarten die Erle und bei héheren Nahrstoffgehalten
auch die Esche auf. Begleitet werden sie von Bergahorn und Bergulme. Die Gesellschaft
ist straucharm; als Unterwuchs finden sich horstwiichsige Seggen.

2.3.6 Bestandsbeschreibung der realen Vegetation

Die reale Vegetation ist das Ergebnis menschlicher Nutzungen und Eingriffe. Trotz teilweise erheb-
licher Veréanderungen und Verdrangung der urspriinglichen Pflanzendecke haben sich 6kologisch
wertvolle Flachen entwickelt, die in der vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt veroffentlichten
Biotopkartierung erfasst und in der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan dargestellt sind. Zu-
sétzliche Hinweise auf die reale Vegetation liefert das Bayerische Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP), das auf der Grundlage vorliegender Biotop- und Artenschutzkartierungen alle Flachen ana-
lysiert und bewertet, die fir den Naturschutz wichtig und erhaltenswert sind.

Wald und Gehdlzbes tande

Knapp ein Drittel des Gemeindegebiets ist mit Wald bedeckt. Er besteht tiberwiegend aus Kiefern-
forst, wogegen standortgerechte Laubholzbestéande nur kleinflachig und vereinzelt vorzufinden sind.
Als Laub bzw. Mischwald (Nadelwald mit flichenhaft eingestreuten Laubgehdlzen) sind folgende
Gebiete aufzufuhren:

- westliche Teilbereiche des Reuther Waldes sidlich von Weisendorf beiderseits der
Staatsstrafle 2263 (mit hohem Buchenanteil)

- laubholzreiche Waldinseln in der freien Landschaft
- am Feuchtgebiet Hohe Wart nérdlich von Sauerheim
- am Auweiherbach 6stlich von Oberlindach

Eine weitere Waldform stellen mehrere Feuchtwaldbereiche dar, die sich an den Bachen und Gréa-
ben oder auf quelligem Untergrund kleinflachig entwickelt haben. Dabei handelt es sich um Erlen-
bruchwald, der in der Baumschicht insbesondere von Schwarzerlen dominiert wird und der zu den
gesetzlich geschitzten Biotopen z&hlt. Als Beispiele fir das Vorkommen im Gemeindegebiet sind
ZU nennen:

- Kleinere Erlenbruchwélder im Randbereich des grof3en Waldgebiets im nordwestlichen
Gemeindegebiet an den Oberlaufen der verschiedenen Béache, z.B.

- nordlich von Sauerheim (Am GroRRen Ritter) (BK 6330-80-01)
- nordwestlich von Oberlindach (Hohe Wart) (BK 6330-73-01)
- sldlich von Boxbrunn

- Erlenbruchwald zwischen Lindach und Mihlbach westlich von Neuenbiirg
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- Erlenbruchwald am nérdlichen Rand des Waldgebiets stidwestlich von Weisendorf (am
Karlsweg gegentuber Dauerkleingarten)

- Erlenbestand am Auweiherbach nordéstlich von Oberlindach (BK 6330-76-01)
- Erlenbruch am grof3en Bodenweiher (BK 6330-84-01)

An den Waldréandern finden sich nur abschnittsweise Waldmantel aus Laubgehdlzen, die meist Ei-
chen als Traufbaume enthalten. Insbesondere an den nach Suden und Westen gerichteten Wald-
réandern tritt auch vereinzelt Unterwuchs in Form von Schlehenbestédnden auf. Dabei ist deren wert-
volle Auspragung mit intaktem Laubholzmantel und anschlieRendem Krautsaum bzw. extensiv ge-
nutztem Grunland nur sehr selten vorzufinden.

- Waldrand an den Wegéackern (BK 6330-107-01)
- sldexponierter Waldrand westlich von Sauerheim
- eichenreicher Waldmantel an stidexponiertem Waldrand stidlich von Weisendorf

Geholzbestande in der freien Landschaft kommen in den verschiedenen Landschaftsteilen im Ge-
meindegebiet in sehr unterschiedlicher Art und Dichte vor.

Zusammenhéngende Bestédnde gewasserbegleitender Gehdlze stellen gemeinsam mit dem Fliel3-
gewasser i.d.R. gunstige Verhaltnisse fir den Biotopverbund her und markieren es auf charakteris-
tische Weise im Landschaftsbild. Sie sind im Gemeindegebiet nur abschnittsweise vorzufinden. Als
bemerkenswerte Besténde sind vor allem zu nennen:

- Feldgehdlz und Gehdlzsaum bei Neuenbirg (BK 6331-157-01)

- Geholzsaum-Abschnitt an einem Bach nordwestlich Kairlindach (BK 6331-284-01)
- Geholzsaum am Miihlgraben westlich Neuenbirg (BK 6331-155-01)

- Geholzstreifen entlang des Baches stidéstlich Rezelsdorf (BK 6330-91-01)

Relativ weit verbreitet und gro3flachig sind Hecken und Feldgehélze in der Landschaft des Gemein-
degebiets vorzufinden. Sie sind im Sinne eines funktionierenden Biotopverbunds dann wirksam,
wenn die Abstande zwischen einzelnen Bestdnden ein gewisses Mal3 nicht tberschreiten (ca.
300m) und wenn sie sich gut mit anderen Biotopstrukturen erganzen (z.B. Waldrander, Gewasser,
Extensivgriinland, Mager- und Trockenstandorte).

Als Beispiele fur zusammenhéngende Heckenvorkommen im Gemeindegebiet nennt die Begrin-
dung zum Landschaftsplan 2004:

- Hecken sudlich Boxbrunn (BK 6330-62-01 bis 02)

- Hecke am Schlossberg (BK 6330-82-01)

- Feldgehdlz am Engelhartsweiher (BK 6330-86-01)

- Feldgehdlz am Kibel westlich von Weisendorf (BK 6330-87-01)

- Hecke in Rezelsdorf (BK 6330-89-01)

- Geholzstreifen sudostlich Rezelsdorf (BK 6330-91-01 bis 03)

- Hecken nordlich Mitteldorf (BK 6330-93-01 bis 02)

- Hecke an der Rdchen sudlich von Mitteldorf (BK 6330-106-01)

- Feldgeholz am Sommer-Keller ¢stlich von Kairlindach (BK 6331-152-01)

- Feldgehdlz am nordéstlichen Ortsrand von Weisendorf (BK 6331-316-01) mit benachbar-
tem Heckengebiet

- Hecken 6stlich von Weisendorf (BK 6331-317-01 bis 05)
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Auch vorhandene Obstbaumbesténde (Streuobstwiesen, Obstgarten) besitzen ab gewissem Alter
und GroRe eine besondere Bedeutung als natirliche Lebensraume und als Gliederungselemente
zur Bereicherung des Landschaftsbilds. Sie bestehen im Gemeindegebiet ausschlielich als Obst-
garten im oder am Rand des Siedlungsbereichs, wo sie teilweise ein wesentlicher Bestandteil der
landschaftsgerechten Ortsrandeingriinung vor allem der kleineren Ortsteile sind. Dabei sind fol-
gende Bestande hervorzuheben:

- Obstgéarten am westlichen und am ndérdlichen Rand von Sauerheim
- Obstgarten am sudlichen Rand von Oberlindach

- Obstwiese in Sintmann

- Obstwiese siidlich von Mitteldorf

- Obstwiese nordostlich von Rezelsdorf

- Obstwiese sudlich von Schmiedelberg

- Obstwiesen sudlich von Nankendorf

- Obstwiesen in der Ortsmitte sowie westlich von Buch

Feuchtflachen

Durch die grof3e Zahl von Teichen im Gemeindegebiet besitzt dieser Lebensraumtyp hier eine grol3e
Bedeutung, insbesondere auch fur die Fauna. Die damit auftretenden Vegetationsbestande sind
v.a. Unterwasser- und Schwimmblattpflanzen, Réhrichte, Seggenriede, Hochstaudenfluren und
Feuchtgeblische. Eine Besonderheit stellen die sog. Moorweiher dar, die durch Nahrstoffarmut,
saure Milieubedingungen und stark schwankende Wasserstande gepragt sind. Folgende Teiche
sind mit ihren Pflanzen- und Tierbestdnden im Arten- und Biotopschutzprogramm Erlangen-
Hochstadt als Gebiete mit Gberregionaler und landesweiter Bedeutung genannt:

im nordwestlichen Gemeindegebiet:
- Teichgruppe und Erlenwéldchen ca. 1,2 km westlich Oberlindach (AK 6330-182)
- Teichgruppe (7 Teiche) ca. 1 km westlich Weisendorf (6stlich Sauerheim) (AK 6330-29)
- Teichgruppe ca. 1,1 km nordéstlich Sauerheim (westlich Oberlindach) (AK 6330-42)

- Teichgruppe (intensiv bewirtschaftet) nordlich von Weisendorf (norddstlich Oberlindach)
(AK 6330-622)

- Teichgruppe ca. 800m nordéstlich Sauerheim (6stlich Feuchtgebiet Hohe Wart) (AK
6330-698)

- Teiche beim Grol3en Ritter (BK 6330-78-01 bis 02)

- Feuchtgebiet Hohe Wart (BK 6330-81-01)

- Teiche am Nassanger sudlich von Boxbrunn (BK 6330-63-01)

- GroRer Bodenweiher ndrdlich von Weisendorf (BK 6330-84-01 bis 03)

- Teichgruppe mit Begleitvegetation am nordéstlichen Ortsrand von Weisendorf (BK 6331-
315-01

im Bereich des Seebachgrunds:

- Teiche im Schmidtgrund stidlich des Lerchenhtigels (BK 6330-97-01)

Himmelweiher stdlich von Sintmann (BK 6330-101-01)
- Froschlachen im Wald westlich von Sintmann (BK 6330-104-01)
- Teich im Wald suddstlich von Weisendorf (BK 6331-318-01)
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im sudlichen Gemeindegebiet:
- Breit- und Holzweiher westlich von Nankendorf (BK 6330-108-01)
- Teichgruppe (2 Teiche) ca. 200m westlich von Buch (AK 6330-102)
- Teichkette sudostlich von Nankendorf (BK 6331-201-01 bis 02)
- Teichgruppe ca. 500m westlich von Buch (AK 6430-41.2)

- Teich im Egelsee sudostlich von Buch (westlich Hammerbach) (AK 6431-208)
(BK 6430-09-01)

Dabei treten teilweise Biotopkomplexe aus unterschiedlichen Vegetationsbestadnden auf, wie z.B.:
- Beginn der Fiurstengrabenweiher (BK 6330-92-01)
- Feuchtgebietskomplex Hohe Wart (BK 6330-81-01) bestehend aus:
- verlandendem Teich
- ausgedehntem GrolRseggenried
- daran anschlieRend sehr nasser Hochstaudenflur
- in der Hochstaudenflur mehreren kleinen Timpeln

- einige Erlen- und Weidenbtischen

im ostlichen Teil einem unterschiedlich feuchten Feldgehdlz (vor allem Eichen)
- Tumpel mit Altgrasbestand und Hecke nordgstlich Kairlindach (BK 6331-285-01 bis 02)

- Teichgruppe mit Begleitvegetation am nordéstlichen Ortsrand von Weisendorf (BK 6331-
315-01)

Als Nass- und Feuchtwiesen bestehen einzelne Flachen in den Talgriinden der kleinen Bache und
Graben. Sie sind durch die Intensivierung der Wiesennutzung einerseits und die Verbuschung und
Bewaldung andererseits gefahrdet. Als seggen- und binsenreiche Feucht bzw. Nasswiesen unter-
liegen sie dem Schutz des § 30 Abs. 2 BNatSchG, wie z.B.:

- Nasswiesen nordlich Oberlindach (BK 6330-75-01)

- Nasswiese in Rezelsdorf (BK 6330-90-01)

- Grof¥flachige Nass- und Feuchtwiesen nordwestlich von Neuenbiirg (BK 6331-156-01)
- Nasswiesen und artenreiches Feuchtgriinland sudlich am Mohrhof (BK 6331-265-02)
- Artenreiches Feuchtgrinland und Nasswiesen in Neuenbiirg (BK 6331-290-01 bis 03)
- Nasswiesen-Brachen gstlich von Weisendorf (BK 6331-314-01 bis 02)

- Nasswiese bzw. artenreiches Feuchtgrinland am sidl. Ortsrand von Reuth
(BK 6331-319-01)

Sonstige krautige Vegetationsbestande

Aufgrund der Bodenverhéltnisse besitzen Biotope der Mager- und Trockenstandorte im Gemeinde-
gebiet nur eine geringe Verbreitung. Dabei kénnen in Abh&angigkeit vom Untergrund sehr unter-
schiedliche Vegetationsbestdnde entstehen, die z.B. als Mager- bzw. Trockenrasen, trockene
Saume und Geblische besonderen Schutz geniel3en, wie z.B.:

- Magerrasen in einer Schneise im Hammerbacher Wald (BK 6331-206-01)

- Nasswiese bzw. artenreiches Feuchtgrinland am sidl. Ortsrand von Reuth (BK 6331-
319-01)
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- Unterwuchs auf basenreichem Standort und Magerrasen im Ritterleithen-Holz (BK 6330-
79-01)

- Zwergstrauchheide und Borstgras auf einer Lichtung im Streitholz (BK 6330-70-01)
- Sandgrube am Dachsberg (BK 6330-58-01)

- Sandmagerrasen auf einer StralRenbdschung suddstlich von Nankendorf (BK 6331-322-
01)

Darlber hinaus sind als krautige Vegetationsbestédnde auch die sonstigen Ufer- und Wegsaume
sowie flachige Gras- und Krautfluren zu nennen, die zwar weit verbreitet, jedoch haufig mit nur ge-
ringer Breite bzw. kleinflachig anzutreffen sind.

Innerodrtliche Grinstrukturen

Der Seebachgrund mit Teichen, Gehdlzbestanden und Wiesen hat als pragende innerdrtliche
Grunstruktur eine wichtige Bedeutung. Darin befinden sich auch die Gehdlzbestande des Schloss-
parks und der Muhlweiher als besonders markante Landschaftselemente. Der Seebachgrund
durchzieht den Siedlungsbereich, ist im Ortskern aber durch die Bebauung eingeschnurt.

Ein kleinerer Grunzug verlauft entlang des Sauerheimer Grabens , der in der Ortsmitte in die See-
bach miindet, dessen Talgrund jedoch bereits weitgehend Uberbaut wurde.

2.3.7 Bestandsbeschreibung der Fauna

Uber die Tierwelt im Gemeindegebiet sind durch die Artenschutzkartierung Bayern relativ viele In-
formationen vorhanden. Eine flachendeckende Amphibienkartierung hat bereits im Jahr 1983 statt-
gefunden. Zahlreiche weitere Aufnahmen stammen vor allem aus der ersten Halfte der 90er Jahre.
Dabei wurden an mehreren Standorten im Gemeindegebiet neben den relativ verbreiteten Wasser-
und Grasfroschen sowie Erdkréten auch gefahrdete Arten wie Laubfrosch, Kamm-Molch und
Moorfrosch festgestellt.

In einigen ausgewabhlten, sehr vielfaltigen Lebensrdumen wurde auch ein weites Spektrum an In-
sekten (Libellen, Hautfliigler, Heuschrecken) erfasst. Fir Vogel, sonstige Sdugetiere und Kriechtiere
(Reptilien) liegen vor allem Zufallsbeobachtungen vor, die nur sehr unzureichende Rickschliisse
auf die tatsachlichen Vorkommen erlauben. Daher ist es bei diesen Artengruppen nur moglich, von
den Lebensraum-Anspriichen wichtiger Leitarten Riickschliisse auf das Biotoppotential der vorhan-
denen Vegetationsbestéande zu ziehen. Von den wiesenbritenden Vogelarten wurden nur einzelne
Vorkommen der Bekassine im Gemeindegebiet kartiert.

In den Ubersichtskarten zum Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) werden wertvolle
naturliche Lebensraume dargestellt und bewertet. Die Bedeutung und Schutzwirdigkeit vorhande-
ner Pflanzen- und Tierbestande ergibt sich anhand der vorliegenden Roten Listen gefahrdeter Arten.

Pflanzenart Aufnahme-  Rote Liste Rote Liste Mittelfran- Zugehorige r
jahr Bayern ken Lebensraum
Alisma gramineum 1997 2 stark ge- unmittelbar von der Flachwasser,

fahrdet Ausrottung im Natur- Ufer

Gras-Froschloffel raum bedroht

Alisma lanceolatum 1985 3 gefahrdet  potentiell gefahrdet, da  Flachwasser,

Lanzett-Froschlsffel nur sehr zerstreut vor- Ufer
kommend

Bidens radiata 1985 3 geféhrdet Ufer
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf

Gesamtfortschreibung FNP/LP

Pflanzenart

Strahlen-Zweizahn
Blysmus compressus
Flache Quellbinse
Bolboschoenus maritimus

Meerbinse

Butomus umbellatus

Schwanenblume

Centaurium pulchellum

Kleines Tausendgtildenkraut
Centunculus minimus
Acker-Kleinling

Cyperus fuscus

Braunes Zypergras

Elatine hexandra

Sechsmanniger Tannel

Eleocharis ovata

Eiférmige Sumpfbinse
Leersia oryzoides
Wilder Reis

Nymphaea alba

WeilRe Seerose
Pedicularis sylvatica
Wald-Lausekraut

Peplis portula
Sumpfquendel
Potamogeton acutifolius

Spitzblattriges Laichkraut

Potamogeton obtusifolius

Stumpfblattriges Laichkraut

Aufnahme-
jahr

1985

1985

1997

1985

1985

1997

1985

1985

1997

1985

1985

1985

1985

1997

Rote Liste
Bayern

3 geféhrdet

3 gefahrdet

3 geféhrdet

3 geféhrdet

2 stark ge-
fahrdet

3 geféhrdet

3 geféhrdet

3 geféhrdet

3 gefahrdet

3 geféhrdet

3 geféhrdet

3 gefahrdet

2 stark ge-
fahrdet

3 geféhrdet

Rote Liste Mittelfran-
ken

unmittelbar von der
Ausrottung im Natur-
raum bedroht

im Naturraum gefahrdet

unmittelbar von der
Ausrottung im Natur-
raum bedroht

im Naturraum gefahrdet

unmittelbar von der
Ausrottung im Natur-
raum bedroht

unmittelbar von der
Ausrottung im Natur-
raum bedroht

im Naturraum gefahrdet

im Naturraum gefahrdet

potentiell gefahrdet, da
nur sehr zerstreut vor-
kommend

unmittelbar von der
Ausrottung im Natur-
raum bedroht

Zugehorige r
Lebensraum

Stillgewasser

Stillgewasser

Ufer

Stillgewasser

Stillgewasser

Stillgewasser

Stillgewasser

Stillgewasser

Ufer

Ufer

Stillgewasser

Stillgewasser
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Potamogeton pusillus agg. 1997 3 geféhrdet Stillgewasser
Artengruppe Zwerg-Laich-
kraut
Potamogeton trichoides 1997 3 gefahrdet  unmittelbar von der Stillgewasser

Ausrottung im Natur-

Haar-Laichkraut raum bedroht

Stellaria palustris 1985 3 gefahrdet  im Naturraum geféhrdet  Ufer

Sumpf-Sternmiere

Utricularia australis 1985 3 gefahrdet  im Naturraum geféhrdet — Stillgewasser

Sudlicher Wasserschlauch

Utricularia minor agg. 1985 3 gefahrdet  In Mittelfranken geféhr-  Stillgewasser

Artengruppe Kl. Wasser- det

schlauch

Tabelle 4: Im Gemeindegebiet kartierte Pflanzenarten der Roten Liste!?

Flederméuse

GroRRes Mausohr Myotis myotis 1993 3 gefahrdet

Braunes Langohr Plecotus auritus 1993 4R Bestandsrisiko durch
Ruckgang

Vogel

Bekassine 1999 2 stark gefahrdet

Eisvogel Alcedo atthis 2000 2 stark gefahrdet

Dorngrasmucke Sylvia communis 2000 3 geféhrdet

Blaukehlchen 2000

Rohrweihe 2000 2 stark gefahrdet

WeiRstorch 1 vom Aussterben be-
droht

Lurche (Amphibien)

Laubfrosch Hyla arborea 2000 3 geféahrdet

13 Vgl. Markt Weisendorf, Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Stand 2004
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Deutscher Name Faunistischer Name Aufnahmej ahr Rote Liste Bayern
Kamm-Molch Triturus cristatus 1999 2 stark gefahrdet
Knoblauchkréte 1999 2 stark gefahrdet
Moorfrosch 1999 1 vom Aussterben be-
droht

Kriechtiere (Reptilien)

Zauneidechse Lacerta agilis 2000 4R Bestandsrisiko durch
Ruckgang

Tabelle 5: Vorkommen seltener und gefahrdeter Tierarten im Gemeindegebiet (Auswahl)

Einen besonders hohen Wert fuir den Arten- und Biotopschutz weisen die Talrdume im Gemeinde-
gebiet auf, insbesondere die Talgrinde von Seebach und Lindach . Sie beinhalten vom Talhang bis
zur Gewassersohle vielféaltige Standortverhaltnisse und somit ein hohes Potential fir artenreiche
naturliche Lebensraume. Zudem ermdglichen sie als linienformige Achsen in der Landschaft Wan-
derbeziehungen zahlreicher Tierarten, wodurch deren Ausbreitung und der - zu ihrer Erhaltung un-
erlassliche - genetische Austausch gesichert werden. Die Bache und ihre TalrAume stellen somit
das Grundgerist des Biotopverbunds in der Landschaft des Gemeindegebiets dar.

Viele Abschnitte, insbesondere der kleinen Bache und Graben, bieten durch stellenweise Verroh-
rung, durch Begradigungen sowie durch Sohl- und Uferverbauungen derzeit nicht die dort méglichen
Biotopqualitaten. Bachbegleitende Geholzbestdnde sind streckenweise nur in Ansétzen vorzufin-
den. Werden die Béache aufgestaut und durch Teiche geleitet, die im Talgrund angelegt wurden,
geht der spezielle Charakter des FlieBgewassers und seine Biotopfunktion dadurch streckenweise
verloren.

Die extensiv oder nicht mehr bewirtschafteten Teiche mitihren Verlandungszonen beherbergen eine
Vielzahl geféahrdeter Pflanzen- und Tierarten. Fur die Fauna sind sie vor allem fiir die vorkommen-
den Amphibien und Libellen von herausragendem Wert. Insgesamt besitzen einige von ihnen fir
den Arten- und Biotopschutz im Gemeindegebiet daher eine herausragende Bedeutung.

Beeintrachtigt werden diese Lebensraume durch:
- Intensivierung der Fischzucht in langere Zeit extensiv genutzten Teichen
- vollstandige Beseitigung der Ufervegetation
- Kalkung des Gewasserbodens
- haufige Mahd der Ufer.

Als weitere Feuchtflachen kommen Feucht- und Nasswiesen sowie Hochstaudenfluren vor allem in
den Talgriinden vor. Als seggen- und binsenreiche Nass- und Feuchtwiesen haben sie eine beson-
dere Bedeutung.

Trockenheitsvertragliche Pflanzengesellschaften, die als Mager- und Trockenstandorte besonderen
Schutz geniel3en, spielen im Gemeindegebiet nur eine untergeordnete Rolle.

Als Biotopverbundelemente kénnen im Gemeindegebiet v. a. die klimatisch beginstigten, siidex-
ponierte n Waldrander eine Rolle spielen. Diese kénnen als 6kologisch besonders aktive Randzo-
nen zwischen dem Wald und der offenen Landschaft eine betréchtliche Bedeutung fir die

14 Vgl. Markt Weisendorf, Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Stand 2004
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Artenvielfalt besitzen. Den verbreitet vorkommenden Laubholzménteln fehlt jedoch meist die weitere
Abstufung durch Strauch- und Krautsaume, so dass deren volles Biotoppotential nicht ausgeschopft
wird. Durch die hohe Gesamtlange der im Gemeindegebiet auftretenden Waldrander spielt dieser
Lebensraumtyp quantitativ eine besonders grof3e Rolle.

2.4 Landschaftsbild

24.1 Bestandsbeschre ibung

Seebachgrund mit Nebentélern und dem angrenzenden bewaldeten Hohenzug

Als zentraler, relativ schmaler Talzug im Gemeindegebiet ist dieser Landschaftsraum durch einen
Uberwiegend vielgestaltigen Talgrund, gut strukturierte Hangbereiche z.T. in direkter Verbindung mit
einem grolReren Waldgebiet und im Oberlauf durch Teichketten gekennzeichnet. Auch im Ortsbe-
reich von Weisendorf bestehen durch den alten Baumbestand des Schlossparks (nur teilweise 6f-
fentlich zugénglich) und verschiedene Weiher markante Landschaftselemente.

Teilbereich des frankischen Teichgebiets um Sauerheim, Oberlindach und Boxbrunn mit
angrenzenden Waldflachen

$P Ve GZHVWOLFKHQ 5DQG GHV .HUQEHUHLFKV GHV A)UIQNLVFKHQ 7HLI

bis zum Aischtal erstreckt, zeigen sich unterschiedliche Landschaftsbilder. Dabei besteht in den
grof3flachigen Teichgebieten rund um Oberlindach zum einen eine weitrdumige Landschaft mit be-
sonderer Eigenart, die von den netzartig ausgebreiteten Fischteichen beherrscht wird. Zum anderen
ELOGHW GHU LP :HVWHQ DQJUHQ]JHQGH 5DQG GHV JUR%HQ
zahlreiche Vor- und Ruckspriinge mit vielen kleineren Weihern und Teichgruppen, die kleinrdumige
und strukturreiche Landschaftsteile schaffen.

Niederung im Bereich der Lindach um Kairlindach und Neuenbiirg

Als weitgehend offene Landschaft mit relativ geringen Hohenunterschieden stellen sich die Bereiche
an der Lindach und ihren Nebenarmen rund um Kairlindach dar. Hinzu kommen markante Ortsbilder
von Kairlindach (Dorfweiher mit Kirche) und Neuenbuirg (Schlosspark mit angrenzenden Weiheran-
lagen und Feuchtwiesen).

Wald- und Gewasserreiche Landschaft im sidlichen Gemeindegebiet um Buch und
Nankendorf

In unspektakularer Weise wird die Landschaft im stidlichen Gemeindegebiet durch kleine Talchen,
die sich nach Sudosten 6ffnen, durch mehr oder weniger groR3flichige Teichanlagen sowie durch
angrenzende Waldflachen gepragt.

24.2 Zustandsbewertung

Landschaftliche Schonheit ist kein messbarer Wert. Daher wurden vielfach Umfragen unter Erho-
lungssuchenden herangezogen, um die Erlebniswirkung einer Landschaft ermitteln zu kénnen.!®
Am positivsten werden dabei insbesondere der "Wald", "Baumgruppen”, "vielfaltiger Baumbewuchs"
und "Baumreihen" bewertet. Demgegeniber werden Landschaften besonders negativ beurteilt, die
"baumlos und kahl" sind, in denen "viel zu wenig Baume und Straucher" vorkommen, die "sehr weit-

raumig" und die "nicht genug gegliedert” sind.
Die deutlichste Gliederungswirkung in der Landschaft des Gemeindegebiets besitzen

- die Walder und strukturreichen Waldrandzonen sowie

15 Jedicke 1994
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- die markanten Gelandeformen, insbesondere
- die bewaldeten oder gut gegliederten Hangbereiche,

- begleitende Geholzbestande in den offenen TalrAumen von Seebach und Lin-
dach.

Insgesamt besitzen der Seebachgrund mit angrenzenden Bereichen und die Landschaftsteile des
Frankischen Teichgebiets mit ihrer besonderen Eigenart besonders hohe Qualitaten beim Land-
schaftsbild.

Demgegeniber sind folgende Teile der offenen Landschaft im Gemeindegebiet besonders arm an
naturlichen und naturnahen Strukturen:

- die Feldflur zwischen Reuth und Reinersdorf
- die Feldflur nordwestlich von Weisendorf
- die Niederung sudwestlich von Kairlindach

Aufgrund des Mangels an Landschaftselementen wirken diese Flachen wenig einladend, so dass
auch das mogliche Erholungspotential nicht ausgeschdpft wird. Demgegentuber bilden insbeson-
dere Randzonen zwischen unterschiedlichen Landschaftsteilen aufféllige Landschaftselemente
(z.B. Ortsrand, Waldrand, Talrand, Uferrand, ...). Fur das harmonische Bild mittelfrankischer Land-
schaften sind weiche, gestufte Ubergénge zwischen gewachsenen Strukturen, die das Nebeneinan-
der unterschiedlicher Einzelbestandteile zu einem harmonischen Gesamtbild verschmelzen, ty-
pisch.

Markante und charakteristische Ortsbilder mit landschaftsgerecht eingegrinten Ortsrandern haben
sich an manchen Stellen bis heute erhalten, z.B. norddstlich des Hauptortes Weisendorf, sidlich
und siidwestlich von Kairlindach oder siidéstlich von Neuenbiirg.

An vielen Stellen wirken aber nicht oder unzureichend eingegriinte Ortsrander stérend im Land-
schaftsbild. Besonders stark tritt diese Beeintrdchtigung z.B. an den Randern des Gewerbegebietes
Ost in Weisendorf auf.

2.5 Nutzungen im Landschaftsraum

251 Landwirtschaft

Auswirkungen bestehender Nutzungen auf Natur und Lan dwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung prégt das Bild unserer Landschaft seit Jahrhunderten entscheidend
mit. In der vorindustriellen Zeit hat sich durch extensive Formen der Landnutzung meist eine Anrei-
cherung der Landschaft mit einer grof3en Bandbreite natirlicher Lebensraume und einer hohen Ar-
tenvielfalt herausgebildet.

Die Intensivierung der Bewirtschaftung, die erhdhte Schlaggré3e und der zunehmende Maschinen-
einsatz kénnen zu negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft fuhren, wenn z.B.

- grol3flachige Bewirtschaftungsweisen zu einer geringeren Verzdgerung des Nieder-
schlagsabflusses fuhren,

- Dungung und der Gebrauch von Pestiziden zu Eintrégen von Néahrstoffen und Pestizid-
Ruckstéanden in das Grundwasser, in Oberflichengewésser oder auf benachbarte Boden
fuhren,

- wenn unterschiedliche Standortgegebenheiten (insbesondere im Hinblick auf Boden-
feuchtigkeit und Nahrstoffgehalt) vereinheitlicht werden,
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- wenn, z.B. durch die Bewirtschaftung von Rainen und Altgrasstreifen, Vegetations- und
Gelandestrukturen als Riickzugs- und Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten in der
Feldflur verloren gehen.

Wie die Ubrige Landwirtschaft hat auch die Teichwirtschaft maf3geblich zur Entstehung der heutigen
Landschaft im Gemeindegebiet beigetragen. So wurde erst dadurch die Voraussetzung fiir die An-
siedlung einer Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten geschaffen, die auf das Leben in Stillgewéssern
spezialisiert sind.

Die Intensivierung der Bewirtschaftung hat in den vergangenen Jahrzehnten dazu gefiihrt, dass eine
Vielzahl vorkommenden Arten bayern- und bundesweit in ihrem Bestand gefahrdet ist. Als proble-
matisch zu betrachten wéren insbesondere:

- die DUngung, inshesondere Kalkung
- die Trockenlegung von Teichen
- eine vollstandige Entlandung, Verschalung von Teichufer.

In den grundwassernahen und tberschwemmungsgefahrdeten Talgriinden ist neben ausgedehnten
Teichanlagen Uberwiegend Dauergriinland zu finden, das dort die standortgerechte Bodennutzung
darstellt. Daneben kommt es insbesondere auf staunassen Bdden vor. Jedoch sind bei der Arten-
zusammensetzung des Grinlands charakteristische, artenreiche Bestande nur noch vereinzelt und
kleinflachig zu finden. Uberwiegend sind krauterarme Wiesen festzustellen, in denen nur wenige
Grasarten dominieren.

Insbesondere die Begleitvegetation der Graben und die Ufersdume der kleinen Bachlaufe weisen
Uberwiegend Pflanzen nahrstoffreicher Verhéaltnisse auf, die auf Nahrstoffverfrachtungen schliel3en
lassen, die die Entwicklung artenarmer Bestande férdern.

Bei der Bewertung der Auswirkungen der landwirtschaftlichen Nutzung sind die zurtickliegenden
Bestrebungen zur Bereicherung der Landschaft durch die Pflanzung von Hecken, Obst- und Stra-
Renbdumen sehr zu begrif3en. In einigen Bereichen der Feldfluren im Gemeindegebiet konnte
dadurch ein ausgepragter Mangel an Landschaftselementen weitgehend behoben werden, wie z.B.
sudlich von Rezelsdorf.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten'® und der Bayerische Bauernverband!” wehren
sich in ihren Stellungnahmen zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans gegen eine pauschale
Kritik an der Landwirtschaft und weisen ausdricklich darauf hin, dass z.B. im Hinblick auf den Ge-
wasserschutz eine Reihe freiwilliger VerbesserungsmalRnahmen geférdert werden kénnen.

Bereits heute sei die moderne Art der Landwirtschaft durch zahlreiche Umweltauflagen tber eine
Reihe von Gesetzen aus dem Bereich des Gewasser-, Boden-, Natur-, Umwelt-, Tier- und Klima-
schutzes sehr detailliert geregelt.

In einigen strukturarmen Teilbereichen des Gemeindegebiets sind die bisherigen Mal3nahmen aber
noch immer nicht als ausreichend zu bezeichnen, um deren biologische Verarmung wirksam zu
beheben.

Beeintrachtigungen des Orts- bzw. Landschaftsbilds kdnnen sich dort ergeben, wo dominante bau-
liche Anlagen am Ortsrand oder in der Flur (z.B. Betriebsgebaude, Maschinenhallen, Silos) entste-
hen und nicht oder nur ungeniigend in die Landschaft eingebunden (also z.B. eingegriint) werden.

16 vgl. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten: Stellungnahme gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplans. Furth 26.01.2017

17 vgl. Bayerischer Bauernverband: Stellungnahme geméanR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Flachennutzungs-
plans. Herzogenaurach 30.01.2017
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Auswirkungen geplanter Nutzungen auf Natur und Lan dwirtsc haft

Im Bereich Landwirtschaft sind derzeit keine weiteren Vorhaben bekannt. Jedoch ist in den kom-
menden Jahren mit einem weiteren Riickgang der landwirtschaftlichen Betriebe zu rechnen. Daher
ist auch zu erwarten, dass landwirtschaftliche Flachen, insbesondere in Grenzertragslagen, aus der
Produktion ausscheiden.

Aus landschaftsplanerischer Sicht wére eine extensivere Nutzung der Gesamtflache gegenuber ei-
ner Aufteilung in intensiv bewirtschaftete und stillgelegte Flachen eindeutig vorzuziehen, da nur ers-
teres eine nachhaltige Entlastung des Naturhaushalts ermaéglicht. Solche Anderungen der Bewirt-
schaftungsform hangen zwar auch von tbergeordneten Rahmenbedingungen ab, doch bestehen
dafiir mit dem Kulturlandschafts- und dem Bayerischen Vertragsnaturschutzprogramm auch Férde-
rungsmoglichkeiten.

Nutzung der landwirtschaftlichen Flac  hen?®

Von den Landwirten des Marktes Weisendorf wurden im Jahr 2016 ca. 1.614 ha landwirtschaftlich
genutzte Flachen bewirtschaftet. Es iiberwog deutlich die ackerbauliche Nutzung, nur ca. 255 ha
(knapp 16%) wurden als Dauergriinland genutzt.

Leitkulturen im Ackerbau waren demnach Getreide wie Weizen und Roggen mit ca. 786 ha, Han-
delspflanzen (z.B. Winterraps) mit ca. 116 ha sowie Futterpflanzen (wie z.B. Silomais/Griinmais) mit
ca. 291 ha. Daneben wurden verschiedene Hackfriichte angebaut.

Gegenlber dem Jahr 2010 hat die landwirtschaftlich genutzte Flache bis zum Jahre 2016 um ca.
33 ha leicht zugenommen.

Betriebsstrukturen

In der Themenkarte 3 Landwirtschaft - Allgemeine Ziele (vgl. Kapitel 3.5.2.) ist die rAumliche Vertei-
lung der Betriebe mit Tierhaltung und Ackerbau dargestellt. In der Starken-Schwéchen-Analyse im
Anhang ist die jeweilige Betriebsform nach Ortsteilen aufgefihrt.

25.2 Forstwirtschaft

Auswirkungen bestehender  Nutzungen auf Natur und Landwirtschaft

Durch die bestehenden ausgedehnten Waldgebiete wird das Gemeindegebiet in vielerlei Hinsicht
positiv beeinflusst. Neben der Rohstoffproduktion erftillt der Wald Funktionen fiir die Frischluftrege-
neration, die Bindung von COz, den Bodenschutz, die Verzégerung des Wasserabflusses sowie fur
das Landschaftsbild und die Erholung.

Die heute im Gemeindegebiet Uberwiegend vorzufindenden Kiefernreinbestande weichen auf den
meisten Standorten erheblich von der Zusammensetzung der potentiellen nattirlichen Vegetation ab
(s. Kap. 2.3.5). Sie sind somit keine auf Dauer stabilen Waldgesellschaften. Fir eine dauerhafte
Sicherung und Nutzbarkeit der Waldbesténde soll daher der Umbau zu Mischwaldbestanden ver-
starkt werden.

Durch einen wesentlich héheren Anteil standortgerechter Laubhélzer sind die Walder nicht nur ge-
geniber aulieren Einflissen (z.B. Wind- und Schneebruch, Schadlingsbefall) widerstandsfahiger.
Vielmehr kénnen sie dadurch auch in ihren Wohlfahrtswirkungen fir Naturhaushalt, Naturschutz
und Erholung deutlich verbessert werden.

Auswirkungen geplanter Nutzungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Stilllegung landwirtschaftlicher Flachen und der Férderung von Aufforstungen ist
auch mit diesbezliglichen Bestrebungen im Gemeindegebiet, insbesondere in Grenzertragslagen,

18 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Furth 2020.
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zu rechnen. Bei Erstaufforstungsgenehmigungen sind auch deren Auswirkungen auf wertvolle Bio-
tope und auf das charakteristische Landschaftsbild zu beriicksichtigen.

Im Hinblick auf die Pflege des Landschaftshilds verdienen insbesondere die charakteristischen Teil-
bereiche der offenen Landschaft besondere Aufmerksamkeit. Es sollte vermieden werden, dass
durch Aufforstungen typische Landschaftsteile nicht mehr erlebbar und Sichtbeziehungen unterbro-
chen werden. Zudem koénnen auch wertvolle Vegetationsbestédnde und Standorte mit hohem Bio-
toppotential (z.B. Feucht-, Trocken- und Magerstandorte) durch eine Aufforstung ihren Wert fir den
Biotop- und Artenschutz weitgehend verlieren.

Unter Berucksichtigung des Wasserschutzes bieten sich im Gemeindegebiet insbesondere die bis-
her unbewaldeten Flachen der engeren Wasserschutzzone im Hangbereich sidlich des Seebach-
grunds fir eine Aufforstung an.

253 Wasserwirtschaft

Auswirkungen bestehender Nutzungen auf Natur und Landschaft

Der Wasserhaushalt und seine Beeinflussung durch den Menschen spielen eine herausragende
Rolle im Naturhaushalt. Dabei finden neben einer nachhaltigen Nutzung des vorhandenen Wasser-
angebots auch belastende Eingriffe in den Wasserhaushalt statt.

Die Belastung der Seebach durch Siedlungsabwéasser wurde durch den Anschluss von Weisendorf
an die Erlanger Klaranlage deutlich verringert. Demgegeniber besteht der streckenweise vorzufin-
dende technische Ausbau der FlieRgewasser zur Abflussbeschleunigung (Begradigung, Uferver-
bauung, Verrohrung) weitgehend fort. Diese Ausbaumafnahmen haben bei den FlieRgewéassern im
Gemeindegebiet streckenweise zu einer weitgehenden Entwertung gefiihrt, die auch ihre Leistungs-
fahigkeit innerhalb des Naturhaushalts (z.B. Selbstreinigungsvermdgen, Wasserrickhaltung, natir-
licher Lebensraum) einschrankt.

Als Stillgewasser kommen im Gemeindegebiet ausschlieRlich kiinstliche Teiche, Teichgruppen und
- ketten vor, die aus angrenzenden Bachen und vereinzelt nur aus dem Niederschlag gespeist und
in der Regel fischereilich genutzt werden. Solche Anlagen kdnnen sich bis zu einer gewissen Nut-
zungsintensitat sehr positiv auf den Naturhaushalt und das Vorkommen charakteristischer Pflanzen-
und Tierarten auswirken. Folgt allerdings einer extensiven Nutzung eine starke Intensivierung (z.B.
vollstandige Entlandung), ist dies in der Regel mit dem Verlust eines wertvollen Lebensraums fur
eine Vielzahl charakteristischer Pflanzen und Tierarten (Amphibien, Libellen etc.) verbunden.

Bei den in jiingerer Vergangenheit bundesweit aufgetretenen Schaden durch Uberschwemmungen
kann nicht in jedem Fall mit letzter Gewissheit nachgewiesen werden, inwieweit sie durch besonders
starke Regenereignisse verursacht wurden oder ob dafur auch die vom Menschen herbeigefuhrten
Veranderungen in der Landschaft mitverantwortlich sind. Es ist jedoch offensichtlich, dass eine
Reihe von Malinahmen, die in den letzten Jahrzehnten durchgefiihrt wurden (z.B. Versiegelung
durch StraRen und Bebauung, VergrofRerung der landwirtschaftlichen Schlage, Bachbegradigun-
gen) eine Beschleunigung des Abflusses von Niederschlagswasser hervorruft.

Es ist davon auszugehen, dass besonders dort, wo die Landschaft starken Veranderungen unter-
worfen wird (z.B. durch Bebauung, Flurbereinigung), die Summe der dadurch verursachten Effekte
durchaus Einfluss auf die Anzahl und das Ausmal} der Hochwasserereignisse nimmt.

Unter diesem Blickwinkel sind auch die in den letzten Jahrzehnten erfolgten abflussbeschleunigen-
den MaRRnahmen im Bereich des Marktes Weisendorf zu sehen (insbes. Versiegelung durch Bebau-
ung). Um diesem Problem entgegenzutreten ist es aus landschaftsplanerischer Sicht erforderlich,
dagegen kinftig gezielte MalRnahmen zu ergreifen, insbesondere die Freihaltung der Talgriinde und
Uberschwemmungsgebiete von Bebauung, die mdglichst friihzeitige Riickhaltung anfallenden Nie-
derschlagswassers in den Siedlungsbereichen und an geeigneten Stellen in der Landschaft.
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Auswirkungen geplanter Nutzungen  auf Natur und Landschaft

Bei der Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbebauflachen und der damit verbundenen Bodenver-
siegelung nimmt die Menge des kurzzeitig anfallenden Niederschlagswassers weiter zu. Es sind
daher Vorkehrungen zu dessen Ruckhaltung vorzusehen.

2.6

26.1

Planungsvorgaben / Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm

Gemal Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013 und dessen Teilfortschreibung vom
01.03.2018 sind fur die Fortschreibung des FNP insbesondere die siedlungsstrukturell relevanten
Ziele und Grundsatze des LEP einschlagig:*°

LEP 3.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

LEP 3.1 (G): Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

LEP 3.3 (G): Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur soll vermieden werden.

LEP 3.3 (2): Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen von dem Ziel der Anbindung sind nur dann zul&ssig,
wenn auf Grund einer der im Ziel genannten Fallgestaltungen die Anbindung an eine
bestehende geeignete Siedlungseinheit nicht mdglich ist (vgl. 3.3 (B))

19

Regierung von Mittelfranken: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 27.01.2017
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Abbildung 4: Ausschnitt LEP Bayern *Anhang 2 Strukturkarte®

2.6.2 Regionalplan

Zentrale Ort und Gemeindefunktion

Der Regionalplan der Region Niirnberg (RP7, Stand 21. Anderung vom 16.12.2020) legt den Markt
Weisendorf als Grundzentrum fest.

Im Grundzentrum Weisendorf soll darauf hingewirkt werden,

- dass ein umfassendes Angebot an zentral6rtlichen Einrichtungen der Grundversorgung
fur die Einwohner seines Nahbereiches dauerhaft vorgehalten wird (vgl. Grundsatz
2.2.2.1)

- eine gute Erreichbarkeit insbesondere mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln des Personennah-
verkehrs (OPNV) gewéhrleistet wird (vgl. Grundsatz 2.2.2.2)

AuRerdem

- soll der Schwerpunkt der polyzentrischen Siedlungsentwicklung in der Region Nirnberg
insbesondere auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden und sich der Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung auf die Hauptorte konzentrieren (vgl. Grundsatz 2.2.3).

20 Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat, Stand Mérz 2018
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Technische Infrastruktur

Stral3enbaumalnahmen fir den regionalen und tberdrtlichen Verkehr sollen unter anderem vorran-
gig unter Beriicksichtigung der Anbindung des Nahbereichs Weisendorf an die Stadt Erlangen als
Teil des gemeinsamen Oberzentrums Nirnberg/Furth/Erlangen durchgefiihrt werden (vgl. RP7
4.4.3.1).

Auf dem Gemeindegebiet des Marktes Weisendorf sind im Regionalplan (vgl. RP7 6.2.1.3) mehrere
Vorbehaltsgebiete fur Windkraft ausgewiesen (WK 54, WK 55, WK 82). Ihre Lage bestimmt sich
nach der Tekturkarte 13 zur Karte 2 "Siedlung und Versorgung", die, Bestandteil des Regionalplans
ist. In den Vorbehaltsgebieten fir den Bau und die Nutzung raumbedeutsamer Windkraftanlagen
soll der Nutzung der Windkraft bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzun-
gen besonderes Gewicht beigemessen werden (vgl. RP7 6.2.1.3). In den Gebieten aul3erhalb der
Vorbehaltsgebiete sind der Bau und die Nutzung raumbedeutsamer Windkraftanlagen ausgeschlos-
sen (vgl. RP7 6.2.1.4).

Natur und Landschaft

Der Seebachgrund mit Réttenbachtal und Weiherkette zwischen Dechsendorf und Réttenbach soll

als regionaler Griinzug erhalten werden (vgl. RP7 7.1.3.2 (Z)). Regionale Griinziige sind zusam-

menhangende Landschaftsraume, die aufgrund ihrer Funktionen (Gliederung der Siedlungsraume,

Verbesserung des Bioklimas, Erholungsvorsorge) in der Region Nurnberg vor Bebauung oder an-

deren funktionsbeeintréachtigen Nutzungen zu bewahren sind (vgl. Begriindung zu RP7 7.1.3.3). Die
$EJUHQ]XQJ EHVWLPPW VLFK QDFK .DUWH A /Dbf@IcRestittivdes QG (UKR O X
Regionalplans ist.

Im Gemeindegebiet befinden sich Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, in denen der Sicherung und
Erhaltung besonders schutzwirdiger Landschaftsteile bei der Abwéagung mit konkurrierenden raum-
bedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden soll (vgl. RP7 7.1.3.1 (G)).
Zudem sind in der Karte 3 des RP7 landschaftspflegerische MalRnahmen (Flurdurchgriinungen) fur
das Plangebiet dargestellt.

2.6.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Seit Wirksamwerden des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan von 2004 hat der Markt Wei-
sendorf insgesamt acht Anderungsverfahren eingeleitet, die bislang nur teilweise genehmigt wur-
den.

Anderung Verfahrensstand
1. Anderung Mit GR £Beschluss vom 13.03.2017
Weisendorf/Gebiet eingestellt

nordlich Erlanger StraRe

2. Anderung Verfahren mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
Oberlindach/Hotel Acantus 09.03.2020 eingestellt.

3. Anderung Verfahren mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
Rezelsdorf 09.03.2020 eingestellt.

4. Anderung Feststellungsbeschluss vom 18.01.2010
Kairlindach/Biogasanlage genehmigt
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Anderung Verfahrensstand
5. Anderung Feststellungsbeschluss vom 18.10.2010
Buch/Sonderbauflache Sportplatz genehmigt
6. Anderung Feststellungsbeschluss vom 15.11.2010
Weisendorf/Sudlich des Genehmigungsfiktion
Mitteldorfer Weges
7. Anderung Feststellungsbeschluss vom 21.03.2013
Weisendorf/Skateanlage genehmigt
8. Anderung Verfahren mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
Nankendorf 16.06.2019 eingestellt

Tabelle 6: Flachennutzungsplanéanderungen

Bebauungsplane

Bebauungspléne sind nach 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Sie
enthalten die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung eines Gebietes und
bilden die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malinahmen (z.B.
Umlegung).

Seit Ende der 1960er Jahre hat die Gemeinde mehr als 70 Verfahren zur Aufstellung oder Anderung
verbindlicher Bauleitplane eingeleitet und abgeschlossen. Eine Ubersicht dazu gibt die nachfol-
gende Tabelle.

Bebauungsplan Rechtskréaftig seit
Boxbrunn

A%R[EWQQQGOLFK $P (LFKKRO]3 28.02.2018
Buch

Buch West 11.09.1971
Buch Ost 30.06.1972
Buch Sud 09.11.1973
Anderung Buch Sid 26.11.1982
Buch Ost, 2. vereinfachte Anderung 20.01.1993
OAS Buch Am Distelbock 23.04.1997
OAS Buch Mitte 25.03.1998
Buch Im Grund 23.11.2016
Buch 6stlich der Hopfenleithe 14.09.2016

www.toposteam.de Seite 42 von 238



Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Bebauungsplan

Kairlindach

Biogasanlage Gemarkung Kairlindach
Mitteldorf

Mitteldorf West

Nankendorf

Ergadnzungssatzung Brunnleite Nord
Neuenbirg

OAS Neuenbiirg Dannberger Weg
A1HXHQEVYWE

Oberlindach

Oberlindach

Einbeziehungssatzung Zur Hohen Wart

Einbeziehungssatzung Erweiterung

Ergénzungssatzung Zur Hohen Wart Nord

Reinersdorf

OAS Reinersdorf
OAS Reinersdorf
Reuth

Reuth

OAS Reuth

Reuth, vereinfachte Anderung
Rezelsdorf

OAS Rezelsdorf
OAS Streitackerweg
Sintmann

Sintmann

Rechtskréaftig seit

08.04.2010

08.06.2005

25.03.2009

26.02.1997

30.05.2018

30.08.1972
17.12.1997
31.03.1999

25.05.2011

08.10.1982

27.01.1993

28.07.1973

09.08.1985

13.04.1994

01.10.1982

8.8.2001

28.07.1973
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Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Bebauungsplan

Weisendorf

Auracher Berg 1

Auracher Berg 2 Meisterweg
Am Schlegelsberg
Wiesenweg

Neue Bergstralle

Am Muhlweiher

Sudlich der Erlanger Stral3e

Vereinfachte Anderung Siidl. der Erlanger StraRe

Mitteldorfer Weg

Anderung Sudl. der Erlanger StralRe

Erweiterung Am Schlegelsberg

Am Mdnchweg

Sportzentrum

Uehlfelder Weg

Regeniberlaufbecken |

Mitteldorfer Weg -Erweiterung

Sauerheimer Weg

Am Mihlberg

Ostlich der Hochstadter StraRe und Auracher Bergstrale
Am Miihlberg, vereinfachte Anderung

Am Langweihergraben

Mitteldorfer Weg +Erweiterung, vereinf. Anderung
Am Kellerberg nérdlich der Erlanger Stral3e
Gewerbegebiet Weisendorf Ost

Am Ménchweg, vereinfachte Anderung

Rechtskréaftig seit

03.12.1967
03.12.1970
30.06.1972
30.06.1972
28.06.1974
07.03.1975
18.11.1977
29.10.1982

sidl. Teil 29.01.1982,
nordl. Teil 07.05.1982

30.03.1984
27.01.1984
03.02.1984
29.06.1984
20.07.1984
08.02.1985
04.07.1990
17.10.1990
19.06.1991
07.10.1992
31.08.1994
31.08.1994
31.08.1994
09.02.1994
09.02.1994

07.09.1994
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Bebauungsplan Rechtskréaftig seit
Am Langweihergraben, vereinf. Anderung 22.11.1995
Neubaugebiet Gerbersleithe West 18.12.1996
Neubaugebiet Gerbersleithe West, 1. Anderung 08.07.1998
Neubaugebiet Gerbersleithe West, 2. Anderung 15.11.2000
Neubaugebiet Gerbersleithe Ost 15.11.2000
Wohnpark Schlosswiese 23.10.2002
Mitteldorfer Weg Sud 08.06.2005
Gewerbegebiet Weisendorf Ost, 1. Anderung und Erwei- 06.02.2008
terung
Neuba_ugeblet Gerbersleithe Ost, 2. Anderung, (1. Ande- 10.09.2008
rung eingestellt)
Gewerbegebiet Muhlberg Ost 05.05.2010
Einbeziehungssatzung Fl. Nr. 436/6 08.09.2010
1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"Am Uehlfelder Weg" 26.10.2011
Sudlich der Erlanger Strafle Nr. 31/5 04.04.2012
Vereinszentrum am Rételberg FI. Nr. 209, 209/1
und 209/2 03.07.2013
FI. Nr. 351/1 am Sauerheimer Weg 20.08.2014
Am Windfligel Nord 18.02.2015
Apder"ung des Bebauungsplanes "Wohnpark Schloss- 17.06.2015
wiese
1_. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kellerberg" nérd- 17.06.2015
lich der Erlanger StralRe
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 31 29.08.2018

A6SRUW]JHQWUXP3

bQGHUXQJ GHV %HEDXXQJVSODQ\ 20.03.2019
ABFKORVVEHUJS 23.10.2019
1. Anderung Am Windfliigel-Nord 05.05.2021

bQGHUXQJ A6*GOLFK GHU (UODQJ 18.08.2021
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Bebauungsplan Rechtskréaftig seit
bQGHUXQJ A*HUEHUVOHLWKH 2V W 18.08.2021

Tabelle 7: Rechtskréaftige Bebauungspléne und Satzungen gemaf § 34 Abs. 4 BauGB des Marktes Weisendorf

2.6.4 Denkmalschutz

Baudenkmaler

Mit dem Erlass des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) von 1973 wurde das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege beauftragt, eine Denkmalliste aufzustellen. Baudenkmaler sind gemafR Art. 4
DSchG zu erhalten; Veranderungen bedirfen der Erlaubnis bzw. der baurechtlichen Genehmigung.

Die historische und baugeschichtliche Bedeutung, d.h. die Bedeutung als Kulturdenkmal wird unter
dem Aspekt der Schutzwirdigkeit von Gebauden und Gebaudegruppen (Ensembles) durch die
Denkmalliste gemafd dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) festgelegt. Das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege stuft folgende Bauwerke in den Ortsteilen in die oben beschrie-
bene Kategorie ein:

Aktennummer Stando rt Beschreibung
D-5-72-164-26 Am Brunnenhof 14 Steinkreuz, Sandstein, wohl 17. Jh.
Rezelsdorf
D-5-72-135-93 Auf dem Brand Steinkreuz, sog. Schéaferstein, Sandstein, wohl 17.
Kairlindach Jh.; auf dem Weg nach Kairlindach.
D-5-72-164-15 DorfstralBe 14 Wohnstallhaus, eingeschossiger giebelstandiger Sat-
teldachbau, Fachwerk, 18. Jh.
Buch
D-5-72-164-1 Hauptstrale 3 Bauernanwesen, Wohnhaus, zweigeschossiger gie-
Weisendorf belstandiger Satteldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss, 1. H. 17. Jh.; Scheune, Fachwerkbau mit ein-
seitigem Halbwalmdach, gleichzeitig.
D-5-72-164-2 Hauptstral3e 6 Evang.-Luth. Pfarrkirche, spéatgotische Chorturmkir-
Weisendorf che, Langhaus mit Walmdach, rechteckiger Chorturm
mit Spitzhelm, nérdlich spatgotische Grabkapelle,
sudlich Sakristei, im Kern 15. Jh., Langhausumbau
und Barockisierung, 18. Jh.; mit Ausstattung; Reste
der Friedhofsbefestigung, 16. Jh.
D-5-72-164-3 HauptstralRe 12 Evang. Pfarrhaus, zweigeschossiger massiver Walm-
. dachbau mit Ecklisenen, bez. 1822, im Kern alter.
Weisendorf
D-5-72-164-6 Hauptstral3e 22 Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Sattel-
. dachbau mit reichem Zierfachwerk, 2. Halfte 17. Jh.
Weisendorf
D-5-72-164-29 Hoéchstadter StralRe 2; Schloss, zweigeschossiger, vierfligeliger Satteldach-
Hoéchstadter StralRe 4; bau um quadratischen Innenhof, mit Gesimsgliede-
SchloRgartenstrafie 11 rung und vier zweigeschossigen, polygonalen Ecktir-

men mit Zwiebelhauben, anstelle einer
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Aktennummer

D-5-72-164-8

D-5-72-164-9

D-5-72-164-10

D-5-72-164-32

D-5-72-164-28

D-5-72-164-19

D-5-72-164-18

D-5-72-164-17

D-5-72-164-11

D-5-72-164-13

D-5-72-164-14

Stando rt

Weisendorf

Hochstadter StralRe 4

Weisendorf

Hochstadter StralRe 6

Weisendorf

Hochstadter StralRe 13

Weisendorf

Im Schafhof 18

Rezelsdorf

Kairlindacher StraRe 20

Kairlindach

Kairlindacher StraRe 32

Kairlindach

Kairlindacher StraRe 33

Kairlindach

Kairlindacher StraRe 36

Kairlindach

KirchenstraRe 10

Weisendorf

KirchenstraRe 21

Weisendorf

KirchenstralRe 23

Weisend orf

Beschreibung

mittelalterlichen Burg neu errichtet 1689-91; Schloss-
kapelle, Rokoko, um 1760; mit Ausstattung; im Ostteil
des Nordfligels; Einfriedung, Ummauerung mit kugel-
bekrénten Sandsteinpfeilern, 18. Jh.; Schlosspark,
sog. Englische Anlage, 18./19. Jh.

Okonomiegebaude des Schlosses, langgestreckter
zweigeschossiger Walmdachbau mit Fachwerkober-
geschoss und Risalit in Form einer hélzernen Laube,
Ende 18. Jh.

Ehem. Torhaus zum Schlossgarten, nach 1812 Gart-
nerhaus, zweigeschossiger Massivbau mit Mansard-
walmdach und Rundbogenportal, 1720, verandert
nach 1812.

Gasthof, zweigeschossiger massiver Walmdachbau
mit profilierten, gerohrten Fenstergewanden im Ober-
geschoss, dendro.dat. 1764/65, verandert um 1930.

Ehem. Hirtenhaus, Wohnstallhaus, eingeschossiger
Steilsatteldachbau mit zum Teil Sandsteinquader-,
zum Teil Ziegelsteinmauerwerk, dstliche Traufseite
verputztes Fachwerk, 18. Jh.

Kleinbauernhaus, erdgeschossiger Sandsteinquader-
bau mit Eckquaderung, wohl um 1800, im Kern 1703

(d).

Pfarrhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit Gurt-
gesimsen, spatklassizistisch, um 1870; Einfriedung

Ehem. Judenschule von 1766 bis 1880, zweigeschos-
siger Walmdachbau, verputztes Fachwerk, im Kern
Bau von 1680, mit Satteldach, Obergeschoss und
Walmdach 1721

Evang.-Luth. Pfarrkirche, Chorturm mit neubarock-ju-
gentstiliger zentralisierender Anlage Uber assymetri-
schen Grundriss, Chorturm im Kern 15. Jh., der Ober-
bau 1737/38, Langhaus 1913; mit Ausstattung; Fried-
hofseinfriedung; Grabmal mit eisernem Kruzifix, Pos-
tament Sandstein, mit Schlange, um 1870.

Kleinhaus, eingeschossiger Halbwalmdachbau mit
Fachwerkgiebel, bez. 1826.

Kath. Pfarrhaus, zweigeschossiges massives Walm-
dach mit Putzgliederung, 1. Hélfte 19 Jh.

Kath. Pfarrkirche St. Joseph, neuromanischer
Saalbau mit Satteldach und Natursteingliederung, ein-
gezogener Chor mit halbrunder Apsis, Fassadenturm
mit Spitzhelm, 1885; mit Ausstattung.
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zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Aktennummer

D-5-72-164-16

D-5-72-164-21

D-5-72-164-24

D-5-72-164-22

D-5-72-164-27

D-5-72-164-23

Stando rt

Kr ERH 13

Buch

Mihlenweg 3; Mihlenweg
2; Miihlenweg; Mihlgraben

Neuenburg
Rezelsdorfer StralRe 11
Rezelsdorf

Sebald-Rieter-Weg 2

Rezelsdorf

Sintmanner StralRe

Sintmann

Ziegelhittenweg 1

Rezelsdorf

Tabelle 8: Bauddenkméler im Markt Weisendorf2:

Bodendenkmaler

Beschreibung

Zwei Steinkreuze, Sandstein, wohl 17. Jh.; an der
StralRe nach Falkendorf.

Ehem. Wasserschloss, Hufeisenanlage, durch Zwi-
schentrakt zum Geviert geschlossen, im Kern 15. Jh.,
im 17. Und 18. Jh. teilweise umgestaltet; Grabenan-
lage; Schlosspark.

Ehem. Schule, zweigeschossiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, 17./18. Jh.

Evang.-Luth. Filialkirche, an Westturm Langhaus und
spétgotisceh polygonale Choranlage, Turm im Kern
wohl 14. Jh. Langhaus und Chor 2. Halfte 15. Jh.;
1715 barockisiert; mit Ausstattung.

Steinkreuz, mit zwei gekreuzten Gabeln im Kreu-
zungsfeld, Sandstein, wohl 17. Jh.; bei Sintmanner
StralRe 11

Ziehbrunnen, runde Steineinfassung mit kleinem, von
Sandsteinpfeilern getragenem Satteldach, 18. Jh.

Nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Archaologische AuRRenstelle fiir
Mittelfranken, sind insgesamt 13 Bodendenkmaler bekannt, die in der Planzeichnung gekennzeich-
net und im Folgenden beschrieben sind.

Aktennummer

D-5-6330-0008

Beschreibung

Standort

Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Grab- Buch

hugel

D-5-6330-0010 Archéologische Befunde im Bereich der ehemaligen Baro- Weisendorf
cken Parkanlage in Weisendorf

D-5-6330-0024 Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Grab- Schmiedelberg
hiigel

D-5-6330-0088 Untertageabbau von Stubensand der frilhen Neuzeit Weisendorf

D-5-6330-0112 Archéologische Befunde des spaten Mittelalters und der frii-  Weisendorf
hen Neuzeit, darunter solche von Vorgéngerbauten, im Be-
reich des Weisendorfer Schlosses mit Gartenanlage

21 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Denkmalliste Gemeinde Weisendorf, Stand 09.04.2021
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zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP
Aktennummer Beschreibung Standort
D-5-6330-0114 Archéologische Befunde des Mittelalters und der frihen Weisendorf

Neuzeit, darunter solche von Vorgangerbauten und Koérper-
bestattungen im umfriedeten Kirchhof, im Bereich der
Evang.-Luth. Pfarrkirche von Weisendorf

D-5-6330-0116 Archaologische Befunde im Bereich der ehemaligen friih- Weisendorf
neuzeitlichen Synagoge von Weisendorf

D-5-6330-0121 Archéologische Befunde des Mittelalters und der frihen Rezelsdorf
Neuzeit, darunter solche des vorangegangenen Kapellen-
baus, im Bereich der Evang.-Luth. Filialkirche in Rezelsdorf

D-5-6330-0171 Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung Oberlindach
D-5-6331-0054 Wallanlage vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung Reuth
D-5-6331-0113 Arch&ologische Befunde des Mittelalters und der frihen Kairlindach

Neuzeit, darunter solche von Vorgangerbauten und Kdrper-
bestattungen, im Bereich der Evang.-Luth. Pfarrkirche von
Kairlindach

D-5-6331-0114 Archéologische Befunde im Bereich der ehemaligen frih- Kairlindach
neuzeitlichen Synagoge von Kairlindach

D-5-6331-0116 Archéologische Befunde des Mittelalters und der frilhen Neuenbiirg
Neuzeit, darunter solche von Vorgangerbauten, im Bereich
des ehem. Schlosses von Neuenbiirg mit Gartenanlage

Tabelle 9: Bodendenkméler im Markt Weisendorf??
Die genannten Denkmaler und Fundstellen genief3en den Schutz des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) und dirfen in ihrem Bestand weder verandert noch geféahrdet werden.

Alle Bodeneingriffe im Bereich und ndheren Umfeld der Denkméler bedirfen gemafR Art. 7
BayDSchG der Zustimmung durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Aul3enstelle
Nurnberg. Auf Art. 3 BayDSchG wird ausdriicklich hingewiesen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege weist vorsorglich darauf hin, dass dartber hinaus weitere Bo-
dendenkmaéler erhalten sein kdnnen, die sich bislang der Entdeckung und Prospektion entzogen
haben. Fir derartige Objekte gilt die Meldepflicht gemaf3 Art. 8 BayDSchG.

2.6.5 Natur - und Landschaftsschutz

Um die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu erreichen und eine Sicherung der
Artenvielfalt und des Landschaftsbildes zu gewéhrleisten, bedarf es Schutzgebiete, in denen diese
Ziele vorrangig verfolgt werden kénnen.

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie im Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
werden verschiedene nationale und internationale Schutzgebietskategorien unterschieden, die je-
weils eigene, klar definierte Ziele verfolgen und in denen unterschiedliche Schutzvorschriften beste-
hen.

22 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Denkmalliste Gemeinde Weisendorf, Stand 07.07.2023
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Die Zustandigkeiten reichen dabei *je nach Schutzgebietstyp +von der EU-Kommission Uber die
Bayerische Staatsregierung bis zu den Unteren Naturschutzbehdrden an den Landratsamtern und
kreisfreien Stadten.

Auf Gemeindegebiet des Marktes Weisendorf bzw. unmittelbar daran angrenzend liegen folgende
Schutzgebiete bzw. geschiitzte Flachen und Landschaftsbestandteile:

Flora -Fauna-Habitat Gebiete (FFH)

Nordlich von Sauerheim und westlich von Oberlindach befinden sich Teilflachen des FFH-Gebietes
AORRUZHLKHU LP $LVFKJUXQG XQG LQ GHU30ZGHWHIRIBED-8M.17),'B7THLOIOIF
auf dem Gebiet des Marktes Weisendorf.

Westlich von Boxbrunn und nérdlich von Schmiedelberg grenzt eine weitere Teilflache
(ID_Teilflache 6330-371.09) des oben genannten FFH-Gebietes an den Geltungsbereich des Fla-
chennutzungsplans.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Nordlich von Oberlindach und Kairlindach UHLFKHQ 7HLOIOIFKHQ GHV /6* AORKUKRI
00362.01, Nr. ERH-03) auf das Gebiet des Marktes Weisendorf.

Das LSG mit einer Gesamtflache von 408 ha ist seit dem 25.05.1984 in Kraft. Darin sind u.a. Teiche
mit Schwimmblattvegetation und Verlandungszonen sowie Wald, Feldgehdlze und Feuchtgriinland
erfasst.

gVWOLFK YRQ 1DQNHQGRUI XQG V*GOLFK YRQ 5HXWK JUHQ]W GDV /6* /
%HUHLFK GHU 6WDGW + H&3-BOBBOD, XItJERHKDS) arl das Gemeindegebiet.

‘HVWOLFK YRQ 5H]HOVGRUI EHU-«KUW ugd\WeitadlahQsthaf@rHn osbithdn: D O G
/IDQGNUHLYV 1($3 GDV *HPHL QG®B%02.B1E NrHNEA-Q1a) 6 *
Biotopkartierung Flachland

Uber das Gemeindegebiet verteilen sich zahlreiche Biotope und Biotopteilflaichen. Deren Umgren-
zungen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Maflnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchti-
gung folgender geschutzter Biotope fihren kdnnen, sind unzulassig.

- Moore und Sumpfe, Réhrichte, seggen- und binsenreiche Nass- und Feuchtwiesen, Pfei-
fengraswiesen und Quellbereiche,

- Moor-, Bruch-, Sumpf- und Auwalder,

- natlrliche und naturnahe Fluss- und Bachabschnitte sowie Verlandungsbereiche stehen-
der Gewasser,

- Magerrasen, Heiden, Borstgrasrasen, offene Binnendiinen, warmeliebende Saume, of-
fene natirliche Block- und Geréllhalden,

- Walder und Gebiische trockenwarmer Standorte, Schluchtwalder, Block- und
Hangschuttwélder,

- offene Felsbildungen, alpine Rasen und Schneetélchen, Krummholzgebusche und Hoch-
staudengesellschaften

Als geschiitzte Feuchtflachen, gelten zahlreiche Flachen, wie z.B. Verlandungsbereiche von Ge-
wassern mit Réhricht und GroR3seggenrieden, seggen- und binsenreiche Nass- und Feuchtwiesen
und MadesuRR-Hochstaudenfluren.
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Als geschiitzte Trockenstandorte wurden im Gemeindegebiet Giberwiegend kleinflachig bodensaure
Magerrasen und Sandmagerrasen Kkartiert. Die im Gemeindegebiet vorkommenden Erlenbruchwal-
der unterliegen ebenfalls dem Schutz.

Lebensstatten wildlebender Tierarten in der freien Natur sind ebenfalls ganz oder zeitweise ge-
schitzt. Darin ist verboten,

(1) A+HFNHQ OHEHQGH =1XQH -ggbliciielzd Kofien] BbARsahhelden, zu
fallen oder auf sonstige Weise zu beeintrachtigen,

(2) Hecken, lebende Z&une, Feldgehdlze oder fgebische in der Zeit vom 1. Marz bis 30.
September zurlickzuschneiden oder auf den Stock zu setzen,

(3) die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, ungenutztem Gelande, an Hecken oder
Hangen abzubrennen,

(4) Rohr- und Schilfbestéande in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu beseiti-
JHQ 3

Die Verbote gelten nicht fir eine ordnungsgeméafie Nutzung, die den Bestand erhalt. Das Verbot
nach Nr. 4 gilt nicht in kiinstlichen, zum Zweck der Fischereiwirtschaft angelegten geschlossenen
Gewassern.

In der Planzeichnung ist die vom Landesamt fir Umwelt Bayern veroffentlichte Biotopkartierung
dargestellt.
Okoflachen

Der Markt Weisendorf hat den Landschaftspflegeverband Mittelfranken beauftragt, die in den ver-
bindlichen Bauleitplanen festgesetzten Ausgleichsflachen zu tiberprifen und geeignete Kompensa-
tionsmalRnahmen gemaR Art. 8 BayNatSchG zu entwickeln, die dem Bayerischen Okoflachenkatas-
ter (OFK) gemeldet werden sollen.

Einzelne in der Planzeichnung zum FNP/LP dargestellte Ausgleichs- und Ersatzflachen, wurden
bereits in das vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt gefiihrte OFK tibernommen.

Weitere Abstimmungen dazu erfolgen im weiteren Verlauf des Ve rfahrens.

Naturdenkmaler

Als Naturdenkmaler (ND) werden Einzelschdpfungen der Natur geschiitzt, deren Erhaltung wegen
ihrer hervorragenden Schonheit, Seltenheit oder Eigenart oder ihrer 6kologischen, wissenschaftli-
chen, geschichtlichen, volks- oder heimatkundlichen Bedeutung im offentlichen Interesse liegt. Be-
reits ausgewiesene Naturdenkmaler sind im Gemeindegebiet folgende Objekte:

- Eiche am westlichen Ortsausgang in Sintmann (Nr. 9)
- Ahorn sudlich von Sauerheim (Nr. 31)
- Eiche am Waldrand sudlich von Weisendorf (Nr. 34)

- Eiche am nérdlichen Ortsrand (Hohlweg) von Rezelsdorf (Nr. 35)

2.6.6 Gewasser und Wasserhaushalt

Fachplanungen, die als Vorgaben fir die Entwicklung von Flie3- und Stillgewassern zu beachten
sind, wie z.B. Gewasserentwicklungsplane, liegen fir das Gemeindegebiet Weisendorf nicht vor.
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2.7 Geschichte

Abbildung 5: Urkataster Markt Weisendorf?

Einen umfassenden Uberblick tiber die geschichtliche, kulturelle und wirtschaftliche Entwicklung des
Marktes Weisendorf gibt die von Walter Sigismund bearbeitete und vom Markt Weisendorf zum
700jahrigen Bestehen des Marktes im Jahr 1988 herausgegebene Ortschronik. Die nachfolgenden
Jahreszahlen und Daten erlauben einen groben Uberblick:

- 1165 erste urkundlich bezeugte Erwahnung NeuenbirgV DOV A1XYHQEXUJ3 DOV $0OO0OR(
Eigentum)

- HUVWH XUNXQGOLFKH (UZIKQXQJ :HLVHQGRUIV DOV A:HL]]JHQ
Hof war das Anwesen Hauptstrae 2. Daraus entstand der spatere Rittersitz mit ge-
schlossenem Grundbesitz, wahrend die hinzu gesiedelten Bauern mit ihren Héfen (zwi-
schen dem heutigen Schloss und dem ehemaligen Rathaus gelegen) ein Gewann-Dorf
bildeten.

- 1317 Kairlindach als Lehen des Bistums Wirzburg erwéhnt. Ortsname entstand wohl als
Ableitung von Kira = Kirche. Im 19. Jhd. Judengemeinde mit Synagoge, die heute noch
als Judenschule erhalten ist.

23 Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2016
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- ZHUGHQ GLH 2UWVWHLOH %XFK DOV '|UIOHLQ 9LOOXOD A3X
VGRUII® XQG 6LQWPDQQ DOV AB\QWPDQV?® HUZIKQW

- Bis 1358 gehorte Sauerheim kirchlich zu Biichenbach, von da an zur Pfarrei Weisendorf.
- 1398 werden 2 Guter in Oberlindach erwahnt.

- 1400 werden 2 Einwohner aus Boxbrunn urkundlich erwahnt.

- 1416 Mitteldorf wird erstmalig als Eigengut bezeugt.

- 1419 zeugt der Besitz einer Hube (Bauernhof mit Wald und Feld) von Schmiedelberg.

- 1428 erstmalige Erwdhnung von Nankendorf als Allodialbesitz (obwohl voraussichtlich
bambergische Neurodung des 11./12. Jhd.)

- Ab 1810 entstehen aus Siedlungen Gemeinden (Steuerbezirke), darunter Weisendorf,
Oberlindach, Kairlindach, Boxbrunn, Reinersdorf und Rezelsdorf. Reuth und Nankendorf
gehdrten seitdem zu Hammerbach und Buch zu Unterreichenbach.

- 6HLW ZLUG :HLVHQGRUI DOV AODUNWS3 EH]JHLFKQHW
- Seit 1824 bildet Rezelsdorf eine Gemeinde mit Mitteldorf, Sintmann und Sauerheim.

- Aufgrund des Zustroms von Fluchtlingen nach dem 2. Weltkrieg verdoppelt sich die Ein-
wohnerzahl des Hauptortes Weisendorf.

- 1956 wird Reuth nach Weisendorf eingemeindet.

- 1962-1969 Ausbau der StralRenverbindungen von Kairlindach nach Reinersdorf, Oberlin-
dach und Mechelwind.

- 1972 werden im Zuge der Gebietsreform die bis dahin selbstédndigen Gemeinden Rei-
nersdorf und Rezelsdorf sowie Nankendorf und Buch eingemeindet.

- 1978 kommen Kairlindach, Oberlindach, Boxbrunn und Schmiedelberg hinzu.
- 1974 Bau der Hauptschule in Weisendorf.

- 1985 Bau der Mehrzweckhalle in Weisendorf.
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2.8 Bevdlkerung

Die nachfolgenden Abbildungen und Zahlen basieren, wenn nicht anders gekennzeichnet auf den
vom Bayerischen Landesamt fuir Statistik und Datenverarbeitung veréffentlichten Zahlen.

2.8.1 Einwohnerzahlen

Bevolkerungsstand

Am 08.01.2019 waren 6.847 Personen mit Haupt- und Nebenwohnsitz im Markt Weisendorf gemel-
det, von denen etwa 68 % im Hauptort Weisendorf lebten. Gemessen an der Einwohnerzahl sind
Buch, Rezelsdorf und Kairlindach nach dem Hauptort die grof3ten Ortsteile.

Ortsteil Hauptwohnsitze Anteil in %
Boxbrunn 80 1,2
Buch 577 8,7
Kairlindach 238 3,6
Mitteldorf 111 1,7
Nankendorf 91 14
Neuenbirg 132 2,0
Oberlindach 148 2,2
Reinersdorf 109 1,7
Reuth 205 3,1
Rezelsdorf 293 4.4
Sauerheim 39 0,6
Sintmann 36 0,5
Schmiedelberg 57 0,9
Weisendorf 4.479 67,9
Gesamt 6.595 100

Tabelle 10: Hauptwohnsitze nach Ortsteilen am 08.01.2019%*

24 Eigene Darstellung nach Daten der Gemeindeverwaltung
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Entwicklung der Einwohnerzahlen

Wahrend die Einwohnerzahlen in der Gesamtgemeinde zwischen 1840 und 1939 nahezu konstant
blieb, kam es durch den Zuzug von Heimatvertriebenen nach dem Il. Weltkrieg zu einem ersten
starken Zuwachs. Seit den 1960er Jahren ist die Bevélkerungszahl der Gesamtgemeinde dann kon-
stant gestiegen und hat sich seit Beginn der 1970er Jahre mehr als verdoppelt.

Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Weisendorf seit 1840%°

25 Statistik Kommunal 2020, Markt Weisendorf 09 572 164, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Furth, Juni
2021

www.toposteam.de Seite 55 von 238



Begriindung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf

Gesamtfortschreibung FNP/LP

2005 6.183 130.489 1.712.275
2006 6.210 0,4 130.788 0,2 1.712.622 0,0
2007 6.243 0,5 130.873 0,1 1.714.123 0,1
2008 6.208 -0,6 131.097 0,2 1.712.405 -0,1
2009 6.233 0,4 131.059 -0,0 1.710.145 -0,1
2010 6.257 0,4 131.448 0,3 1.711.566 0,1
2011 6.291 0,5 130.747 -0,5 1.688.414 -1,4
2012 6.303 0,2 131.227 0,4 1.698.515 0,6
2013 6.354 0,8 132.012 0,6 1.707.376 0,5
2014 6.407 0,8 132.830 0,6 1.715.195 0,5
2015 6.465 0,9 134.136 1,0 1.738.686 1,4
2016 6.492 0,4 134.640 0,4 1.750.059 0,7
2017 6.493 0,0 135.334 0,5 1.759.643 0,5
2018 6548 0.8 136.271 0,7 1.770.401 0,6

Tabelle 11: Bevélkerungsentwicklung seit 20052

26 Statistik Kommunal 2015 bis 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, Landkreis Erlangen-Héchstadt 09 572, Regie-

rungsbezirk Mittelfranken 09 5, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Fiirth 2016 bis 2020.
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Bevolkerungsentwicklung Gesamtgemeinde
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Abbildung 7: Bevolkerungsentwicklung Gesamtgemeinde 2004 bis 2019%”

Betrachtet man die Entwicklung seit 2004, betragt das Wachstum rund 6,9 %. Dabei verlief die Ent-
wicklung in den einzelnen Ortsteilen sehr unterschiedlich: Das starkste Wachstum gegentiber dem
Jahr 2004 gab es im Hauptort Weisendorf. Zu einem prozentual hohen Zuwachs kam es in den
Ortsteilen Nankendorf und Reinersdorf. Dagegen haben 6 von 14 Ortseilen Bevolkerungsrickgange
zu verzeichnen: Buch, Neuenburg, Oberlindach, Reuth, Sauerheim und Schmiedelberg.

Ortsteil 05.01.04 08.01.2019 Differenz %

Boxbrunn 74 80 6 8,1
Buch 590 577 -13 -2,2
Kairlindach 235 238 3 1,3
Mitteldorf 110 111 1 1,0
Nankendorf 66 91 25 37,9
Neuenbiirg 133 132 -1 -0,8
Oberlindach 151 148 -3 -2,0
Reinersdorf 94 109 15 16,0
Reuth 218 205 -13 -6,0
Rezelsdorf 289 293 4 1,4
Sauerheim 42 39 -3 -7,1
Sintmann 33 36 3 9,1

27 Eigene Darstellung nach Daten der Gemeindeverwaltung
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Ortsteil 05.01.04 08.01.2019 Differenz %
Schmiedelberg 60 57 -3 -5,0
Weisendorf 4.072 4.479 407 10,0
Gesamt 6.167 6.595 428 6,9

Tabelle 12: Bevolkerungsentwicklung (Hauptwohnsitze) gegeniiber 2004 nach Ortsteilen®8

Bevolkerungs - und Siedlungsdichte

Die Bevdlkerungsdichte im Jahr 2018 fir die Gemeinde Weisendorf betrug 178 EW/kmz2. Sie liegt
damit unter den Vergleichswerten fur den Landkreis Erlangen-Hochstadt (241 EW/km?2) und dem
Regierungsbezirk Mittelfranken (244 EW/km?).2°

Die Siedlungsdichte (EW/ha Siedlungs- und Verkehrsflache) im Gemeindegebiet Weisendorf betrug
im Jahr 2018 ca. 16,4 und liegt damit unter den Werten fir den Landkreis Erlangen-Hochstadt (17,2
EW/ha) und des Regierungsbezirkes Mittelfranken (17,6 EW/ha).

2.8.2 Bevolkerungsbewegung

Die insgesamt positive Entwicklung der Bevdlkerungszahlen ist sowohl auf einen positiven Saldo
bei der nattrrlichen Bevolkerungsentwicklung als auch auf Zuziige zurtick zu fuhren. Das Wachstum
in den vergangenen funf Jahren basiert starker auf der naturlichen Entwicklung als auf Zuziigen.

28 Eigene Darstellung nach Daten der Gemeindeverwaltung Markt Weisendorf

29 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, Landkreis Erlangen-Hochstadt 09 572, Regierungsbezirk
Mittelfranken 09 5, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Furth 2020.

30 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, Landkreis Erlangen-Hochstadt 09 572, Regierungsbezirk

Mittelfranken 09 5, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Furth 2020.
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Abbildung 8: Bevolkerungsbewegung seit 1960 in der Gemeinde Weisendorf3?

Entgegen der Entwicklung im Landkreis Erlangen-Hochstadt und im Regierungsbezirk Mittelfranken
kann die Gemeinde Weisendorf auf eine positive nattirliche Bevdlkerungsentwicklung verweisen.

Lebendgeborene 71 1.250 17.498
Gestorbene 53 1.353 19.478
natirl. Bevolkerungsbewegung +18 -103 -1.980
Zugezogene 478 9.956 135.312
Fortgezogene 444 8.934 122.603
Wanderungsgewinn / -verlust +34 +1.022 +12.709

Tabelle 13: Bevolkerungsbewegung fiir das Jahr 2018 der Gemeinde Weisendorf im Vergleich zum Landkreis Erlangen-
Hochstadt und dem Regierungsbezirk Mittelfranken3?

31 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Firth 2020.

32 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, Landkreis Erlangen-Hochstadt 09 572, Regierungsbezirk
Mittelfranken 09 5, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Fiirth 2020.
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2.8.3 Altersstruktur

Die Zahl der Kinder und Jugendlichen unter 18 Jahren hat gegeniiber dem Jahre 2011 geringfligig
abgenommen. Zu einer erheblichen Steigerung kam es beim Anteil der Uber 50jahrigen. Hier ist der
Anteil von 25,1 % im Jahr 1987 auf 40,5 % im Jahr 2018 gestiegen.

Abbildung 9: Bevolkerung 1987, 2011 und 2018 nach Altersgruppen und Geschlecht®3

33 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Firth 2020.
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Durch den Zuzug junger Familien weist die Gemeinde Weisendorf eine vergleichsweise glnstige
Altersstruktur auf. Fir das Jahr 2018 zeigt ein Vergleich mit den Daten fiir den Landkreis Erlangen-
Hochstadt und dem Regierungsbezirk Mittelfranken, dass die Altersgruppe der unter 18jahrigen
Uber dem Durchschnitt und die Gruppe der tber 65jahrigen unter dem Durchschnitt liegt.

Alter Weisendorf Lkr. Erlangen - Reg.-Bez. Mittel-
Hochstadt franken
absolut in % in % in %
unter 6 Jahren 442 6,8 6,1 5,8
6 bis unter 18 Jahren 827 12,6 11,6 10,7
18 bis unter 65 Jahren 4.259 65,0 61,9 63,1
65 und mehr Jahre 1.020 15,6 20,4 20,5

Tabelle 14: Altersstruktur am 31.12.2018%

2.8.4 Durchschnittsalter , Jugend - und Altenquotient

Das Durchschnittsalter sowie der Alten- und Jugendquotient veranschaulichen die Altersstruktur der
Bevolkerung. Das Durchschnittsalter einer Bevdlkerung wird dabei als arithmetisches Mittel des Al-
ters ihrer Mitglieder berechnet. Der Jugendquotient definiert die Anzahl der jingeren, noch nicht
erwerbsfahigen Personen je 100 Personen im erwerbsfahigen Alter. Als Altersquotient wird die An-
zahl der Senioren je 100 erwerbsfahige Personen bezeichnet. Der Jugend- und Altersquotient ver-
mittelt insbesondere in der Zusammenschau ein Bild des Altersaufbaus einer Bevélkerung.

Weisendorf Lkr. Erlangen-Héchstadt Reg.-Bez. Mittelfranken

Abbildung 10: Durchschnittsalter der Bevolkerung seit 2009°%°

34 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, Landkreis Erlangen-Hochstadt 09 572, Regierungsbezirk
Mittelfranken 09 5, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Furth 2020.

35 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, Landkreis Erlangen-Hochstadt 09 572, Regierungsbezirk
Mittelfranken 09 5, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Furth 2020.
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Das Durchschnittsalter im Markt Weisendorf liegt derzeit unter den Vergleichswerten fiir den Land-
kreis Erlangen-Hochstadt und den Regierungsbezirk Mittelfranken, nimmt aber zu.

Weisendorf Lkr. Erlangen -Hochstadt Reg-Bez. Mittelfranken
Datum Jugendquotient  Altenquotient Jugendquotient  Altenquotient ~ Jugendquotient Altenquotient
2009 38,8 20,6 34,3 29,9 31,5 33,0

2018 35,1 24,9 33,0 34,1 30,3 33,5

Tabelle 15: Jugend- und Altenquotient 2009 und 201836

Der Jugendquotient im Markt Weisendorf entspricht dem abnehmenden Trend im Landkreis Erlan-
gen-Hochstadt und im Regierungsbezirk Mittelfranken, hat jedoch prozentual etwas starker abge-
nommen. Insgesamt liegt er jedoch Uiber den Vergleichswerten im Landkreis und im Regierungsbe-
zirk.

Der Altenquotient hat dem Trend entsprechend zugenommen, liegt aber noch unter den Vergleichs-
werten fur den Landkreis Erlangen-Hochstadt und den Regierungsbezirk Mittelfranken.

2.8.5 Zusammensetzung der Bevélkerung

Nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik bestand am 31. Dezember 2018 in der
Gemeinde Weisendorf ein nahezu ausgeglichenes Verhaltnis zwischen weiblicher (50,5%) und
mannlicher Bevolkerung®.

36 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, Landkreis Erlangen-Hdchstadt 09 572, Regierungsbezirk
Mittelfranken 09 5, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Fiirth 2020.

37 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Firth 2020.
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2.9 Wohnungsbau, Wohnungswesen und Bautatigkeit

Bestand an Wohngebauden und Wohnungen

Abbildung 11: Bestand an Wohngeb&auden und Wohnungen in der Gesamtgemeinde Weisendorf3®

Seit Mitte der 1990er Jahre hat sich die Zahl der Wohngebaude in der Gesamtgemeinde Weisendorf
(1.359 am 31.12.1995) um mehr als 40% erhéht. Das Bayerische Landesamt fiir Statistik gibt die
Zahl der Wohngeb&dude am 31.12.2020 mit 1.934 an. Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
ist im gleichen Zeitraum von 2002 auf 3.027 gestiegen, d.h. um mehr als 50%.

Der Anteil an Gebauden mit drei oder mehr Wohnungen ist seit 1995 starker gestiegen als der Anteil
an Gebauden mit einer oder maximal zwei Wohnungen, er ist mit insgesamt 198 Gebauden (am
31.12.2020) aber bis heute sehr gering und betragt nur rund 10% des gesamten Wohngebaudebe-
stands.

Verdichtete Bauweisen, wie beispielsweise Mehrfamilien-, Reihen- und Doppelhduser spielen in
Weisendorf nur eine untergeordnete Rolle. In 1.177 Wohngebauden, das sind mehr als 60% des
gesamten Wohngeb&udebestands, war am 31.12.2018 nur eine Wohnung untergebracht.

Die Zahl der Baufertigstellungen in den vergangenen Jahren zeigt, dass der Trend zum freistehen-
den Einfamilienhaus nach wie vor ungebrochen ist. Eine starkere Verdichtung wére aus 6kologi-
schen Griinden (sparsamer Umgang mit Grund und Boden, geringerer Energieverbrauch) und unter
o6konomischen Gesichtspunkten (steigendes Niveau der Baulandpreise) planerisch sinnvoll.

38 Statistik Kommunal 2021, Markt Weisendorf 09 572 164, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Firth 2022.
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Baufertigstellungen

Abbildung 12: Baufertigstellungen seit 2013 in der Gesamtgemeinde Weisendorf3®

Wohnungsdichte und ibelegung

Die Wohnungsdichte (WE/ha Siedlungs- und Verkehrsflache) betrug Ende 2018 etwa 7,3. Die Woh-
nungsbelegungsziffer (EW/WE) liegt bei 2,2 EW/WE.

Die durchschnittliche Raumzahl je Wohnung lag Ende 2018 bei 5,2 und hat sich gegentber 2014
(5,2) nicht veréndert. Sie entspricht damit dem Vergleichswert fir den Landkreis Erlangen-
Hochstadt (5,1), liegt aber deutlich Uber dem Vergleichswert fiir den Regierungsbezirk Mittelfranken
(4,5). 2018 betrug die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung 113,4 m2 und ist gegentiber 1995
(105,4 m?) betrachtlich gestiegen. Sie liegt damit deutlich Uber den Vergleichswerten fiir den Land-
kreis Erlangen-Hochstadt (110,6 m2) und den Regierungsbezirk Mittelfranken (93,9 m2).40

2.10 Wirtschaftsstruktur

2.10.1 Arbeitsstatten und Beschéftigte

Neuere Daten, die Aussagen Uber die Wirtschaftsstruktur und den sektoralen Strukturwandel zulas-
sen, beschranken sich auf die Zahl der sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Arbeitnehmer am
Ort. Diese repréasentiert ungefahr % aller Beschaftigen, beriicksichtigt aber zum Beispiel nicht Selb-
standige und mithelfende Familienangehdrige, Beamte sowie geringfiigig Beschéftigte.

Gegenlber 2008 konnte die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort Wei-
sendorf um mehr als 500 Beschéftigte gesteigert werden, das entspricht einem Zuwachs von min-
destens 70 %.

Den starksten Zuwachs konnte der Wirtschaftsbereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe mit einem
Plus von 288 Beschéftigten verzeichnen. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig beschéaftigten
Arbeitnehmer in diesem Bereich hat sich gegeniiber 2008 mehr als verdoppelt.

Mehr als 1/3 aller Beschaftigten waren 2018 in diesem Bereich beschéftigt, der damit das Produzie-
rende Gewerbe als stéarksten Wirtschaftsbereich in Weisendorf abldst, in dem 2008 noch mehr als
40% aller sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Arbeitnehmer in Weisendorf tatig war.

39 Statistik Kommunal 2021, Markt Weisendorf 09 572 164, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Firth 2022.

40 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, Landkreis Erlangen-Hochstadt 09 572, Regierungsbezirk
Mittelfranken 09 5, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Furth 2020.
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Stark abgenommen haben zwischen 2008 und 2018 die Wirtschaftsbereiche Land- und Forstwirt-
schaft und Unternehmensdienstleistungen, fur die aufgrund der insgesamt sehr geringen Zahl der
Beschéftigten 2018 keine statistischen Angaben mehr gemacht werden kénnen.

Weisendorf Lkr. ERH Mittelfranken

Wirtschaftsbereiche 2008 2018 2018 2018

absolut in % absolut in % in % in %
Land- und Forstwirtschaft 34 4.5 - - 0,5 0,5
Produzierendes Gewerbe 309 40,6 408 31,0 53,5 31,6
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 209 27,5 497 37,7 17,5 20,3
Unternehmensdienstleister 37 4,9 - - 12,1 22,9
Offentliche u. private Dienstleister 172 22,6 259 19,7 16,5 24,7
Gesamt 761 100,0 1.317 100,0 100,0 100,0

Tabelle 16: Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte nach Wirtschaftsbereichen®!

2.10.2 Arbeitsplatzzentralitdt , Berufspendler

Obwohl sich in den vergangenen Jahren sowohl die Zahl der Arbeitsstatten als auch die Zahl der
Beschiftigten am Ort deutlich erhdht hat, ist die Arbeitsplatzzentralitat der Gemeinde nicht sehr
ausgepragt. Sie liegt mit 0,4 deutlich unter den Vergleichswerten fiir den Landkreis Erlangen-
Hochstadt (0,9) und dem Regierungsbezirk Mittelfranken mit (1,1). 42

Die raumliche Trennung von Wohn- und Arbeitsstatten macht es erforderlich, dass eine Grof3zahl
von Erwerbstéatigen zwischen Wohnort und Arbeitsort pendelt. Als Berufspendler gelten Erwerbstéa-
tige, deren Arbeitsstatte nicht auf dem Wohngrundstuck liegen.

Am 30. Juni 2018 wurden 1.317 Arbeitsplatze in Weisendorf (sozialversicherungspflichtig beschéaf-
tigte Arbeitnehmer) angeboten. Diesen Beschéaftigten am Arbeitsort standen 3.083 Beschéaftigte am
Wohnort gegeniiber. Daraus ergibt sich ein Pendlersaldo von -1.766.

41 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, Landkreis Erlangen-Hochstadt 09 572, Regierungsbezirk
Mittelfranken 09 5, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Fiirth 2020.

42 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, Landkreis Erlangen-Hochstadt 09 572, Regierungsbezirk
Mittelfranken 09 5, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Furth 2020.
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2.11 Verkehr

2.11.1 StraBBen und Wege

Fir die Anbindung des Marktes Weisendorf sind die drtlichen und tberdrtlichen Straenverbindun-
gen von wichtiger Bedeutung. Bundesfernstraf3en durchziehen das Gemeindegebiet nicht unmittel-
bar. Bis zur ndchsten Anschlussstelle (Erlangen West) der Autobahn BAB 6 Nurnberg +Wirzburg
sind es ca. 7 km.

Die nachstgelegene Anschlussstelle an die Bundesstralie B 470 besteht in westlicher Richtung in
Gerhardshofen (Entfernung ca. 10 km) sowie an die Bundesstraf3e B 8 in stidwestlicher Richtung in
Emskirchen (Entfernung ca. 14 km).

Der Individualverkehr im Gemeindegebiet verlauft im Wesentlichen tber Staats- und Kreisstraf3en.
Aufzufihren sind:

StaatsstralRen :

- StaatsstralBe St 2263 (Richtung Herzogenaurach/Héchstadt a.d.Aisch) verlauft in Std-
Nord-Richtung durch die Ortsteile Nankendorf, Weisendorf, Oberlindach, Boxbrunn

- StaatsstralBe St 2259 (Richtung GroRenseebach/Gerhardshofen) verlauft in Ost-West-
Richtung durch die Ortsteile Reinersdorf, Weisendorf, Rezelsdorf

Die Staatstraf3en kreuzen sich in der Ortsmitte von Weisendorf.

Nordlich von Oberlindach plant das Staatliche Bauamt einen Ausbau der St 2263, bei dem die Lini-
enfihrung verandert werden soll.*3

Nach Art.23 des Bayerischen StraRen- und Wegegesetzes (BayStrWG) besteht auRerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten an Staatstraen
eine Bauverbotszone, die besagt, dass auf den freien Strecken bauliche Anlagen in einer Entfernung
bis zu 20 m, jeweils gemessen vom aufReren Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet werden dir-
fen.

In einer Entfernung bis zu 40 m zur Staatsstral3e ist auRerhalb der Ortsdurchfahrten die so genannte
Baubeschrankungszone gemal Art.24 BayStrWG zu beachten.

Die Ortsdurchfahrtsgrenzen (ODE) und Verknipfungsbereiche (ODV) sind in der Planzeichnung
enthalten.

FUr neue dargestellte Baugebiete sind an Staatsstral3en ebenfalls aktive LarmschutzmalRhahmen
vorzusehen.

Kreisstraf3en :

- ERH 27 - ausgehend von der St 2259 uber Kairlindach zur St 2263 und weiter Richtung
Ailersbach

- ERH 28 - ausgehend von der St 2259 tber Sintmann und weiter Richtung Oberreichen-
bach

- ERH 13- ausgehend von der St 2263 in Nankendorf tiber Buch weiter in Richtung Aurach-
tal

Anderungen in der Trassenfiihrung der KreisstraRen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
absichtigt.

43 vgl. Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes zur Voranfrage zur Bestandsaufnahme vom 14.03.2016
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Auf den freien Strecken der Kreisstral3en betragt die Bauverbotszone nach Art.23 BayStrWG bis zu
15 m gemessen vom &auferen Rand der Fahrbahndecke, die Baubeschrankungszone gemaf
Art. 24 BayStrWG bis zu 30 m.

Sonstige StraRen und Wege

Staats- und Kreisstralen werden durch ein enges Netz von Gemeindeverbindungsstraflien, Orts-
stral3en, offentlichen Feld- und Waldwegen, beschréankt 6ffentlichen Feld- und Waldwegen ergénzt,
die in den Flachennutzungsplan tbernommen werden, sofern sie dem tberdrtlichen bzw. dem 6rt-
lichen Hauptverkehr dienen.

Radwege

Stral3enbegleitende Radwege gibt es entlang der St 2259 von Weisendorf Richtung Reinersdorf und
GrolRenseebach, entlang der St 2263 von Weisendorf nach Nankendorf sowie entlang der ERH 13
nach Buch. Vom Rathaus im Reuther Weg in Weisendorf fiihrt ein Radweg tber das Heimatmuseum
bzw. Waldfriedhof in den Ortsteil Reuth. Weitere Radwege entlang von StralRen sind derzeit nicht
vorhanden.

2.11.2 Anlagen fur den ruhenden Verkehr

Anlagen fur den ruhenden Verkehr (Parkplatze) sind in den Flachennutzungsplan Gbernommen,
sofern eine Nutzung bzw. Sicherung der Flachen von gemeindlichem Interesse ist. Hierzu zahlen:

- Parkplatz am Spielplatz in Buch,

- Parkplatz am Friedhof in Rezelsdorf,

- Parkplatz am Waldfriedhof (Buswendeschleife) in Weisendorf,

- Parkplatz an den Sportanlagen am Reuther Weg in Weisendorf,

- Parkplatz am Marktplatz in Weisendorf,

- Parkplatz an der Kreuzung Neustadter Strafl3e/Kirchenweg in Weisendorf,
- Parkplatz an der Katholischen Kirche in Weisendorf,

- Parkplatz an der Mehrzweckhalle in Weisendorf.

2.11.3 Offentliche Verkehrsmittel

Bahnanlagen

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes verlaufen keine Bahnlinien. Die nachstgelegenen
Bahnhofe befinden sich in ca. 14 km Entfernung im Markt Emskirchen bzw. in ca. 16 km in Erlangen.

Buslinien

Das Plangebiet wird nach derzeitigem Stand von folgenden Buslinien im Verkehrsverbund Grof3-
raum Nirnberg bedient:

- Buslinie 202: Erlangen-Weisendorf-Rezelsdorf

- Buslinie 202 E: Erlangen-Weisendorf Seebach-Express

- Buslinie 204: Herzogenaurach-Weisendorf-Hochstadt (Aisch)
- Buslinie 241: Herzogenaurach-Oberreichenbach-Rezelsdorf

- Buslinie 246: Hochstadt (Aisch) tMedbach *Adelsdorf xZeckern tHemhofen zRétten-
bach +GroRRenseebach *Herzogenaurach
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Abbildung 13: Liniennetz Landkreis Erlangen - Hochstadt*

2.11.4  Luftverkehr

An der sudlichen Gemeindegrenze westlich des Ortsteils Buch befindet sich ein Modellflugplatz.
Dieser wurde aus dem Regionalplan (RP 7) ibernommen.

Der nachste Verkehrsflughafen ist in Nurnberg.

2.12 Technische Infrastruktur

2.12.1 Wasservers orgung

Der Markt Weisendorf wird vom Zweckverband zur Wasserversorgung der Seebachgruppe bedient.
Im Gemeindegebiet befindet sich stidwestlich des Hauptortes Weisendorf ein 2002 festgesetztes
Trinkwasserschutzgebiet mit Brunnen und Hochbehélter im Fassungsbereich (l), der engeren
Schutzzone (I) und der weiteren Schutzzone (Ill). Das bestehende Wasserschutzgebiet sowie die
Pumpwerke® in Rezelsdorf, Nankendorf und Reuth sind in der Planzeichnung eingetragen.

44 Quelle: www.vgn.de, giiltig ab 01.09.2019 +Stand: Dezember 2019
45 Vgl. Markt Weisendorf: Anlage zum MaRnahmenplan gem. 8 16 Abs. 6 TrinkW, 28.02.2011.
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2.12.2

Abwasserbeseitigung

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes Weisendorf wird bis heute im Mischsystem entwas-
sert. Klaranlagen befinden sich in (derzeit noch) in Boxbrunn und Rezelsdorf.

Abwasser aus den ubrigen Ortsteilen wird in die Klaranlagen nach Hochstadt (Boxbrunn) und Her-
zogenaurach (Nankendorf und Buch) bzw. Uber den Verbandssammler des Abwasserverbands
Seebachgrund in die Klaranlage nach Erlangen abgeleitet (Kairlindach, Mitteldorf, Neuenbirg,
Oberlindach, Reinersdorf, Reuth, Sauerheim, Schmiedelberg, Sintmann und Weisendorf).

Die Klaranlagen in den Ortsteilen, die tberértlich bedeutsamen Abwasserleitungen Buch *Herzo-
genaurach und Weisendorf tErlangen Dechsendorf (Verbundsammler Seebachgrund) und beste-
hende Abwasseranlagen (Regenriickhalte- und Regenuberlaufbecken, Abwasserpunpwerke) sind
im Plan dargestellt.

2.12.3

Abfallbeseitigung , Deponien

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Gemeindegebiet keine Mlldeponien vorhanden. Mullde-
ponien im Umkreis der Gemeinde werden vom Zweckverband Abfallwirtschaft in der Stadt Erlangen
und im Landkreis Erlangen-Hochstadt betrieben und befinden sich in Erlangen, Herzogenaurach
und Medbach.

Die Entsorgung des Restmuills erfolgt durch private Unternehmen.

Als mdgliche Quellen von Boden- und Grundwasserbelastungen kénnen Deponien eine besondere
Rolle spielen. Wahrend derzeit keine Deponien im Gemeindegebiet mehr betrieben werden, ist der
Marktgemeinde jedoch eine Reihe von Altstandorten bekannt. Die Standorte wurden aus dem bis-
lang wirksamen Flachennutzungsplan Ubernommen und in der Planzeichnung dargestellit:

Bauschuttdeponie Boxbrunn (FI.Nr. 147, 153, 154, 155, Gmgk. Boxbrunn)

Mullablagerung in der Nahe der Staatsstraf3e 2263 ndrdlich von Oberlindach (FI.Nr. 468,
Gmgk. Oberlindach)

Millablagerung ca. 1.500m sudéstlich von Kairlindach (FI.Nr. 118, Gmgk. Kairlindach)
Millablagerung nordwestlich von Buch (FI.Nr. 580, Gmgk. Unterreichenbach)
Millablagerung ca. 1.500m sudlich von Mitteldorf (FI.Nr.352, Gmgk. Sauerheim)
Millablagerung sudlich von Sintmann (FI.Nr. 529, Gmgk. Rezelsdorf)

Mullablagerung ca. 2.000m westlich von Sauerheim (FI.Nr. 79, Gmgk. Sauerheim)
Mullablagerung in friherer Sandgrube am Reuther Weg (FI.Nr. 198, Gmgk. Weisendorf)

0cOODEODJHUXQJ LQ IUsKHUHU 6DQGJUXEH A$P +XPPHOEHUJ® Q]!
97, Gmgk. Reinersdorf)

Mullablagerung westlich von Rezelsdorf (FI.Nr. 228, Gmkg. Rezelsdorf)

Da diese Standorte nicht unmittelbar im Bereich von Wasserschutzgebieten liegen, besteht keine
akute Gefahrdung. Im Hinblick auf einen vorsorgenden Grundwasserschutz sollte jedoch eine Ab-
schatzung des Gefahrdungspotentials und eine weitere Beobachtung vorgenommen werden.
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2.12.4 Energieversorgung “°

Die Stromversorgung wird im Gemeindegebiet durch mehrere Anbieter sichergestellt werden. Das
Unternehmen kann frei gewahlt werden. Die Versorgung der Haushalte und Betriebe erfolgt Giber
das Netz der Bayernwerk AG, Bamberg.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich eine 110 kV-Freileitung Kastenwei-
her £Eltmann, Ltg. Nr. E10007, Mastbereich 43 +59 sowie mehrere 20-kV-Freileitungen.

Die Schutzzone fir die 110kV-Freileitung betragt 27,50 m beiderseits der Leitungsachse. Alle MaR3-
nahmen innerhalb dieser Schutzzone sind mit dem Anlagenbetreiber abzustimmen. Die Bestands-
und Betriebssicherheit der Hochspannungsfreileitungen muss jederzeit gewahrleistet sein. Maf3nah-
men zur Sicherung des Leitungsbestandes und ibetriebes, wie Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten
zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstar-
kung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutz-
zonen, mussen ungehindert durchgefiihrt werden kénnen. Um den Betrieb der Hochspannungslei-
tung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu gewahrleisten, ist ein Arbeitsbereich von
20 Metern, gemessen ab Fundamentauf3enkante, sowie der Bereich unter den Traversen freizuhal-
ten.

Der Schutzzonenbereich zu 20-kV Freileitungen betragt in der Regel 10 bis 15 m beiderseits der
Leitungsachse. Aufgrund geanderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls gro-
Rere Schutzzonenbereiche ergeben’.

Die Trasse der 110-kV-Freileitung quert im Ortsteil Weisendorf Nordost (Gewerbegebiet) sowie im
Bereich des Wohngebietes Gerbersleite Siedlungsflachen. Im Ortsteil Boxbrunn und im Ortsteil Wei-
sendorf nordlich der Erlanger Stral3e quert eine 20-kV-Freileitung Siedlungsflachen.

Der Verlauf der 110-kV-Freileitung, der 20-kV-Freileitung und die Trafostationen sind im Planteil
dargestellt.

Warmenetze

GemaR dem Energienutzungsplan*® fir den Markt Weisendorf gibt es im Gemeindegebiet bisher
zwei Biogas +BHKW mit 760kW im Ortsteil Kairlindach und im Gewerbegebiet Nord in Weisendorf,
sowie eine Hackschnitzelanlage mit 820kW.

Derzeit gibt es zwei bestehende Warmenetze:

- Der nordliche Bereich des Gewerbegebietes Nord in Weisendorf wird durch Biogas-KWK
versorgt.

- Der westliche Teil des Wohngebietes Gerbersleite sowie die offentlichen Gebaude
(Grundschule 1 und I, Mehrzweckhalle und Rathaus) werden durch eine Hackschnitzel-
anlage versorgt.

46 Stellungnahme der Bayernwerk AG, Bamberg zur Voranfrage zur Bestandsaufnahme vom 11.04.2016

a7 Vgl. Bayernwerk Netz GmbH: Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf des Flachennutzungs-
plans. Bamberg 16.09.2020

48 ENERGIEAGENTUR nordbayern GmbH: Energienutzungsplan fur den Markt Weisendorf, Mai 2016
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Abbildung 14: Energienutzungsplan*®

Windenergie

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere Vorbehaltsgebiete fir Windkraftanlagen. Zu nennen
sind:

- WK 54 nérdlich von Rezelsdorf
- WK 82 nordlich von Kairlindach
- Eine Teilflache der WK 55 stdlich von Sintmann

Auf benachbartem Gemeindegebiet befindet sich die WK 39 westlich von Nankendorf sowie die WK
46 nordlich von Rezelsdorf.

Die Darstellung im Planteil erfolgte als nachrichtliche Ubernahme aus dem Regionalplan der Region
Nurnberg (RP 7).

2.12.5 Telekommunikationsanlagen

Auf die Darstellung der im Plangebiet vorhandenen Telekommunikationsanlagen wird aus Griinden
der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit verzichtet.

Bei der Aufstellung verbindlicher Bauleitplane bzw. vor Realisierung sonstiger Vorhaben Stral3en-
und Kanalarbeiten, Baumpflanzungen etc.) ist die Deutsche Telekom AG als Trager 6ffentlicher Be-
lange und Betreiber der Anlagen zu beteiligen.

Bei der Umsetzung der Baumaflnahmen und Bepflanzungen sind die erforderlichen Schutzab-
stande zu den Telekommunikationsanlagen einzuhalten.

49 ENERGIEAGENTUR nordbayern GmbH: Energienutzungsplan fir den Markt Weisendorf, Mai 2016
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2.12.6  Richtfunk

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Richtfunktrassen im Gemeindegebiet vorhanden.

2.13 Gemeinbedarf

Der Begriff Gemeinbedarf umfasst planungstechnisch sdmtliche 6ffentliche Einrichtungen, die erfor-
derlich sind, um eine ordnungsgemafRe und angemessene Versorgung der Bevoélkerung Weisen-
dorfs zu gewahrleisten.

Zum Gemeinbedarf werden sowohl Anlagen gezéhlt, die von der Gemeinde betrieben und unterhal-
ten werden als auch Einrichtungen, die von Privatleuten, Firmen oder 6ffentlich-rechtlichen Korper-
schaften zur Verfiigung gestellt werden. Dabei ist nicht entscheidend, ob diese Anlagen im Einzelfall
der Allgemeinheit unentgeltlich oder gegen Gebuhr zur Verfugung stehen.

Anlagen fur Freizeit und Erholung, Sportanlagen und offentliche Grinflachen sind ebenfalls den
Gemeinbedarfseinrichtungen zuzurechnen, werden jedoch im vorliegenden Fall gesondert behan-
delt.

2.13.1 Verwaltung

Die Gemeindeverwaltung ist im Rathaus Weisendorf, Gerbersleite 2, untergebracht.

2.13.2 Kinderkrippe , Kindergarten und Schule

In Weisendorf gibt es derzeit die Grundschule | fir die Jahrgangsstufen 1 und 2 sowie die Grund-
schule Il fur die Jahrgangsstufen 3 und 4. Sie befinden sich am Reuther Weg 3-5 im Ortsteil Wei-
sendorf.

In der Gemeinde sind derzeit folgende Betreuungseinrichtungen fir Kleinkinder, Kindergartenkinder
und Schulkinder vorhanden®°;

- Katholisches Kinderhaus St. Josef + Hort Weisendorf in der Kirchenstral3e 25 und 25a in
Weisendorf (Betreuung ab 2 Jahren bis zur 4. Klasse; 3 Gruppen je 25 Kindergartenkin-
der, 1 Gruppe mit 15 Kleinkindern, 1 Hortgruppe) ca. 100 Kinder

- Evangelischer Kindergarten Weisendorf im Sauerheimer Weg 3 in Weisendorf (Betreu-
ung ab 1 Jahr bis 6 Jahre; 2 Krippengruppen je ca. 12 Kinder, 2 Kindergartengruppen je
27 Kinder, von 3 bis 6 Jahren; 1 altersgemischte Gruppe mit 15 Kindern) ca. 93 Kinder

- Kindergarten der Lebenshilfe in der Gerbersleite 9 in Weisendorf (2 Krippengruppen je
ca. 12 Kinder, ab 10 Monaten bis 3 Jahre; 2 Kindergartengruppen je 25 Kinder, von 3 bis
6 Jahren) ca. 75 Kinder

- Kindergarten der Lebenshilfe in Zum Dachsknock 23a im Ortsteil Buch (1 Krippengruppe
mit 12 Kindern, ab 10 Monaten bis 3 Jahre; 2 Kindergartengruppen je 25 Kindern, von 3
bis 6 Jahren) ca. 62 Kinder

- Kinderhort der Lebenshilfe Weisendorf im Reuther Weg 5 in Weisendorf (Betreuung flr
Kinder im Grundschulalter) ca. 80 Kinder

- Kindergartchen Foérderverein fur offene Jugendarbeit Markt Weisendorf e.V. (Betreuung
ab 18 Monaten bis Kindergartenalter) ca. 12 Kinder

- Mittagsbetreuung Forderverein fir offene Jugendarbeit Markt Weisendorf e.V. (Betreu-
ung fiir Grundschulkinder) ca. 40 Kinder

50 Vgl. www.weisendorf.de
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Insgesamt kdnnen derzeit ca. 462 Kinder im Alter von 0 Jahren bis zur 4. Klasse betreut werden.

Weiterfihrende Schulen (Mittelschule, Realschule, Gymnasien, sonderpadagogische Forderschu-
len) befinden sich in Herzogenaurach, Neustadt a. d. Aisch und Erlangen.5!

2.13.3 Kirchliche Einrichtungen

Kirchliche Einrichtungen befinden sich in Kairlindach, Rezelsdorf und Weisendorf.

- die katholische Kirche und das Pfarramt St. Josef in der Kirchenstraf3e 25
in Weisendorf

- die evangelische Kirche und das Pfarramt in der Hauptstral3e 6 bzw. 12a
in Weisendorf

- die evangelische Katharinenkirche Rezelsdorf im Sebald-Rieter-Weg 2
in Rezelsdorf

- die evangelisch-lutherische Kirche und Pfarramt St. Killian in der
Kairlindacher Strafl3e 32 in Kairlindach

- die Kreuz&Quer +Gemeinde Weisendorf Schlossgartenstralie 2-4
in Weisendorf

- das Institut Notre Dame de Vie in der Hochstadter Stral3e 2
in Weisendorf

- die Kleine Kommunitat der Geschwister Jesu in der Ringstral3e 10
in Oberlindach

2.13.4 Kulturelle Einrichtungen

Am Reuther Weg in Weisendorf befindet sich eine Mehrzweckhalle, die fur zahlreiche Veranstaltun-
gen genutzt wird. Der benachbarte Festplatz dient auRerhalb der Kirchweihzeit (Ende August) auch
als Parkplatz.

Im weiteren Verlauf des Reuther Weges nach Osten befinden sich das Heimatmuseum des Heimat-
vereins Weisendorf e.V. sowie das Vereinsheim.

2.13.5 Sozialwesen

Einrichtungen befinden sich in Weisendorf und Buch:

- Diakoniestation Weisendorf in der KirchenstralBe 5 sowie im Sauerheimer Weg 1
in Weisendorf

- Evangelischer Gemeindeverein Weisendorf +Rezelsdorf e.V. in der Hauptstral3e 12a
in Weisendorf (ambulante Kranken- und Altenpflege und hauswirtschaftliche Versor-

gung)

- Lebenshilfe Herzogenaurach e.V. in Zum Dachsknock 23a
in Buch (Schulvorbereitende Einrichtung mit integrierter Tagesstatte)

2.13.6 Gesundheitswesen

Derzeit sind zwei praktische Arzte und drei Zahnéarzte im Ortsteil Weisendorf niedergelassen. Die
einzige Apotheke im Ort befindet sich in der Hauptstral3e 5 im Ortskern Weisendorf.

51 Vgl. www.weisendorf.de
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2.13.7 Post

Eine Postfiliale befindet sich im Einkaufsmarkt Am Muhlberg 28 in Weisendorf und versorgt das
gesamte Gemeindegebiet und ist symbolisch dargestellt.

2.13.8 Feuerwehr

Um ausreichenden Brandschutz zu gewahrleisten, verteilen sich Anlagen der Freiwilligen Feuer-
wehren liber das gesamte Gebiet der Gemeinde Weisendorf. Die Anlagen der Feuerwehren in Buch,
Kairlindach, Oberlindach, Rezelsdorf und Weisendorf sind mit einem Symbol in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

2.13.9 Bauhof

In der Gerbersleite und im Reuther Weg befinden sich zwei Flachen fiir den gemeindeeigenen Bau-
hof. Diese Flachen sind im Planteil als Flachen fur Gemeinbedarf und symbolisch dargestellt.

2.14 Griin- und Freiflachen

2.141  Sportanlagen

Sportanlagen der Schulen und Vereine konzentrieren sich in Weisendorf im Reuther Weg. Der ASV
Weisendorf e.V. verfugt ber mehrere Sportplatze. Weiter dstlich am Reuther Weg befindet sich der
Tennis Club 98 Weisendorf e.V. mit 4 Tennisplatzen.

Die Schulsportanlagen der Grundschule befinden sich gegentiber der Mehrzweckhalle und dstlich
der Grundschule am Reuther Weg.

Das Symbol fur Larmschutzvorkehrungen wurde aus dem bisher wirksamen Flachennutzungsplan
Ubernommen. Ob aktuell Untersuchungen erforderlich sind, soll im Zuge des Bauleitplanverfahrens
geklart werden.

2.14.2 Spielplatze

In jeder Siedlung sind ausreichend grofR3e Spiel- und Bolzplatze vorzusehen. Sie werden im Allge-
meinen in den Bebauungsplanen dargestellt. Die Spielplatze sind in der Planzeichnung dargestellt.

Nr. Bezeichnung

1 Bolzplatz Boxbrunn

2 Spiel- und Bolzplatz Buch

3 Spiel- und Bolzplatz Kairlindach

4 Spiel- und Bolzplatz Oberlindach
5 Spiel- und Bolzplatz Reinersdorf
6 Spiel- und Bolzplatz Reuth

7 Spielplatz Rezelsdorf

8 Bolzplatz Rezelsdorf

9 Spielplatz Schmiedelberg
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10 Spielplatz Am wei3en Berg
11 Spiel- und Bolzplatz LindenstraRe
12 Spielplatz Flurstral3e
13 Spielplatz Schlossgarten
14 Kleinkinderspielplatz Gerbersleite
15 Spielplatz Schleifweg/Holzacker
16 Spielplatz Reuther Weg/Schulgelande (nicht 6ffentlich)
17 Skate Anlage Gerbersleite

Tabelle 17: Spielplatze im Gemeindegebiet (vgl. Markt Weisendorf, Amt fir Kultur und Freizeit: Konzeptionelle Weiterent-
wicklung der Kinderspielflachen im Markt Weisendorf, April 2016)

2.14.3  Friedhof

Friedhofe befinden sich in:
- Rezelsdorf in der Friedhofsgasse
- Kairlindach in der Kairlindacher StralRe
- Weisendorf in der Hauptstral3e

- Weisendorf im Reuther Weg

2.14.4 Kleingarten

In der Planzeichnung ist eine Kleingartenanlage sudlich des Mitteldorfer Weges im Seebachgrund
verzeichnet. Diese wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan tibernommen.

2.145 Gewinnung von Bodenschéatzen

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden im Gemeindegebiet keine Bodenschéatze gewonnen.

2.14.6  Freizeit und Erholung

Die in den letzten Jahrzehnten deutlich zurickgegangene Wochenarbeitszeit und die grof3e Mobili-
tat der Bevdlkerung haben dazu gefiihrt, dass Freizeit und Erholung heute einen hohen Stellenwert
geniel3en.

Neben der Befriedigung der Bedurfnisse der ortsanséssigen Bevdlkerung mit einem ausreichenden
Angebot an 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen, Sportmdglichkeiten und kulturellen Ver-
anstaltungen spielt auch die Naherholung im Gemeindegebiet eine grof3e Rolle.

Einen hohen Stellenwert fur die Naherholung der Bevdlkerung hat die Kulturlandschaft im Bereich
der Talgriinde und Teichgebiete, die charakteristisch fiir die Landschaft im Gemeindegebiet Wei-
sendorf ist. Die Bedeutung der Teichwirtschaft hat zwar nachgelassen, pragt aber die Region noch
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maRgeblich®2. Die Kulturlandschaft konnte demnach fiir den Tourismus in der Region, der eine
wachsende wirtschaftliche Bedeutung hat, eine wichtige Rolle spielen.

1HEHQ GHU IUHLHQ /DQGVFKDIW LVW GDV 2UWVELOG GDV ZLFKWLJVW
Hierzu zahlen pragende Einzelgebaude und Ensembles ebenso, wie gute dorfliche Griinstrukturen
und schéne Ortsrander.

Die Gemeinde Weisendorf ist gut durch ein dichtes Netz von 6rtlichen, regionalen und tiberregiona-
len Wanderwegen sowie regionalen Radwanderwegen und Fernradwanderwegen ausgestattet. Die
Rad- bzw. Wanderwege sind fur jeden Ortsteil in der Starken-Schwéchen-Analyse im Anhang dar-
gestellt.

52 Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Entwurf einer kulturlandschaftlichen Gliederung Bayerns als Beitrag zur Bio-
diversitat, Stand 2011
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3 BEDARF UND ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE
3.1 Bevolkerung sprognose

Vor dem Hintergrund steigender Mobilitatsbereitschaft und schwer abwéagbarer internationaler, so-
zialpolitischer und wirtschaftlicher Entwicklungen ist jede Einschatzung zukinftiger Bevdlkerungs-
entwicklung mit Unsicherheiten behaftet.

Vorausberechnungen des Bayerischen Landesamtes fur Statistik sagen fir den Markt Weisendorf
bis zum Jahr 2039 einen Anstieg der Bevdlkerung von insgesamt + 4,2% gegeniber dem Jahr 2019
voraus und eine Gesamtbevélkerung von 6.900 Einwohnern am 31.12.2039%,

Abbildung 15: Bevolkerungsentwicklung (absolut) 2019 bis 2039

Dabei gehen die amtlichen Berechnungen davon aus, dass gegentber 2019 die Zahl der unter 18-
Jahrigen etwas geringer steigt als die Zahl der Gesamtbevélkerung (+ 2,7%) und insbesondere die
Zahl der unter 3-Jahrigen (- 16,0%) und die Zahl der 3 bis unter 6-Jahrigen (- 9,5%) in Weisendorf
stark abnehmen werden.

53 Bayerische Landesamt fiir Statistik: Demographie-Spiegel fiir Bayern. Markt Weisendorf. Berechnungen bis 2039.
In: Beitrdge zur Statistik Bayerns, Heft 553. Firth, August 2021
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Vorausberechnet ist, dass auch der Zahl der 18- bis unter 40-Jahrigen (- 8,4%) und vor allem die
Zahl der 40- bis unter 65-Jahrigen (- 11,1%) stark abnehmen werden.

Dem gegeniber steht ein starkes absolutes und anteiliges Wachstum der Altersgruppe der 60 bis
unter 75-jahrigen (+ 10,8%) und vor allem der Menschen, die 75 Jahre oder &lter sind (+ 98,7%).

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik geht davon aus, dass im Jahr 2039 mindestens 1.700 Per-
sonen oder fast ein Viertel der Gesamtbevélkerung in Weisendorf 65 Jahre oder &lter sein wird. Am
31.12.2019 lag der Anteil dieser Altersgruppe an der Gesamtbevolkerung bei 16,1% (1.063 Perso-
nen). Das Durchschnittsalter der im Markt Weisendorf lebenden Menschen wird nach den Voraus-
berechnungen des Landesamtes bis Ende 2039 von 41,7 auf 44,6 Jahre steigen.

Zur Bedarfsermittlung von Infrastruktureinrichtungen fur Kinder und Senioren hat der Markt Weisen-
dorf selbst eine Bevolkerungsprognose von 2015 bis 2033 in Auftrag gegeben® und diese bis zum
Jahr 2038 fortschreiben lassen®s.

Abbildung 16: Bevdlkerungsentwicklung Markt Weisendorf 2020 - 2038

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass bei Realisierung samtlicher am 24.06.2021 im Flachennut-
zungsplan dargestellter Flachenreserven und zusatzlicher Bauflachen (in der Summe ca. 30 ha)
sowie Neubau von rund 870 Wohneinheiten mit einem Anstieg der Gesamtbevdlkerung auf Uber
7.800 Personen bis Ende 2038 gerechnet werden kann.

Auch PLANWERK analysiert einen Trend zur Uberalterung und kommt zu dem Ergebnis, dass sich
bis 2038 die Zahl der mindestens 75-Jahrigen in Weisendorf gegeniiber 2020 mehr als verdoppeln
und dann rund 12% der Gesamtbevdlkerung der Marktgemeinde ausmachen kann. Fur 2020 wird
diese mit 453 Personen und einem Anteil von rund 7% an der Gesamtbevélkerung angegeben.

Nach der PLANWERK-Prognose kénnte bei einem positiven Wanderungssaldo (V2: zwischen 60
und 80 Personen pro Jahr) und einer zunehmend negativen naturlichen Bevodlkerungsentwicklung
damit gerechnet werden, dass sich die Zahl und der Anteil der unter 18-J&hrigen, vor allem aber die
Zahl der Kinder unter 6 Jahren wesentlich positiver entwickelt, als vom Bayerischen Landesamt fiir

54 PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr: Markt Weisendorf Bevélkerungsprognose 2015-2033. Be-
darfsermittlungen fur Kinderkrippen, Kindergarten. Kinderhorte, Mittagsbetreuung, Grundschule. Erganzung: Ein-
richtungen Senioren, senioren-gerechtes Wohnen Nirnberg 19.06.2017 und 30.05.2018

55 PLANWERK Stadtentwicklung: Markt Weisendorf Bevélkerungsprognose 2020-2038. Handlungsleitfaden Infra-
struktur. Nurnberg, August 2021
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Statistik vorausberechnet. Fir die unter 6-Jahrigen nimmt PLANWERK einen Zuwachs von bis zu
70 Personen (+15,6%) fur die 6 bis unter 18-Jahrigen einen Zuwachs von 256 Personen (+29,5%)
an.

3.2 Bedarf an Wohn ungen

Erklartes Ziel des Marktes Weisendorf ist eine bedarfsgerechte Erweiterung des ortlichen Woh-
nungsbestands und der hierzu erforderlichen Bauflachen.

Entsprechend der aktuellen amtlichen Statistik zum Wohnungsbestand, der Zahl der Einwohner und
der HaushaltsgréRen sowie den Vorausberechnungen zur Entwicklung der Einwohnerzahlen und
Privathaushalte wird nachfolgend der Gesamtbedarf an Wohnungen (WE) fur die Gesamtgemeinde
bis zum Jahr 2039 prognostiziert.

Berechnungsgrundlagen

Seit Erstellung des Vorentwurfs des FNP/LP wurden die Prognosen des Gesamtbedarfs an Woh-
nungen (WE) entsprechend der fortlaufend aktualisierten amtlichen Daten mehrfach fortgeschrie-
ben.

Grundlagen fiir die nachfolgenden Berechnungen bilden

- der Wohnungsbestand (WE) in Wohngebauden (WE) im Markt Weisendorf
am 31.12.2020 = 3.027 WE®S,

- die Zahl der Einwohner (EW) in der Gesamtgemeinde
am 31.12.2020 = 6.592 EW®’ und daraus abgeleitet,

- die durchschnittliche Haushaltgrof3e
am 31.12.2020 = 2,18 EW/WE sowie

- die vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik vorausberechnete Zahl
von Einwohnern (EW) in Markt Weisendorf am 31.12.2039 = 6.900 EW?®E,

Eigenbedarf an Wohnungen

Der Eigenbedarf an Wohnungen ergibt sich als Summe der Zahl der Wohnungen

- die nicht erhaltungsfahig sind bzw. den heutigen Qualitatsanspriichen nicht gentigen und
deshalb durch Neubauten ersetzt werden miissen (Ersatzbedarf),

- die nachgefragt werden, weil der aktuelle Bestand die bestehende Nachfrage nicht deckt,
um z.B. dem Trend zu kleineren Haushalten Rechnung zu tragen oder Uberbelegungen
zu reduzieren (Nachhol- bzw. Auflockerungsbedarf),

- die aufgrund von Geburtenuiberschiissen neu zu schaffen sind (Zusatzbedarf),

- die benutzbar aber nicht belegt sind (Leerraumreserve).

56 Bayerisches Landesamt fir Statistik: Datenbank GENESIS-Online. Fortschreibung des Wohngebaude- und Woh-
nungsbestandes. Furth, Februar 2022

57 Bayerisches Landesamt fur Statistik: Datenbank GENESIS-Online. Fortschreibung des Bevolkerungsstandes.
Firth, Februar 2022

58 Bayerische Landesamt fiir Statistik: Demographie-Spiegel fir Bayern. Markt Weisendorf. Berechnungen bis 2039.
In: Beitrdge zur Statistik Bayerns, Heft 553. Firth, August 2021
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Entsprechend der Wohnungsmarktprognosen des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung (BBSR)®*° und der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt (Bayern Labo)®® kann pro Jahr mit
einer Abgangsquote von 0,2% des Bestands an Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern und
einer Abgangsquote von 0,3% des Bestands an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern gerechnet
werden. Ubertragen auf den Markt Weisendorf bedeutet dies einen Ersatzbedarf von rund 130 WE
bis zum Jahr 2039.

Im Ergebnis der Haushaltsvorausberechnungen des Statistischen Bundesamtes wird sich die seit
Ende 1950er Jahre erkennbare Entwicklung fortsetzen, dass die privaten Haushalte in Deutschland
immer kleiner werden. Fur Bayern berechnet das Bundesamt einen Rickgang der durchschnittli-
chen HaushaltsgroRe von 2,03 auf 1,99 EW/WE (Variante Status Quo) oder sogar 1,93 EW/WE
(Variante Trend)®*.

Abbildung 17: Akuter Wohnungsnachholbedarf in den Raumordnungsregionen Bayerns 201762

Wiirde die durchschnittliche Haushaltsgrof3e in Weisendorf von derzeit 2,18 auf 1,99 EW/WE sin-
ken, missten allein fir die Ende 2020 in Weisendorf lebenden Personen zusatzlich 285 WE ge-
schaffen werden. Die Bayerischen Landesbodenkreditanstalt rechnet in ihren Wohnungsmarktbe-
obachtungen fiir die Planungsregion Nirnberg mit einem akuten Wohnungsnachholbedarf von 6,5%
des Wohnungsbestands am 31.12.2017. Bezogen auf den Wohnungsbestand im Markt Weisendorf

59 Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumforschung (Hrsg.):
Wohnungsmarktprognose 2030. Bonn, April 2015

60 Vgl. Bayerische Landesbodenkreditanstalt (Hrsg.): Wohnungsmarkt Bayern 2020. Beobachtung und Ausblick.
Munchen, April 2020

61 Vgl. Statistisches Bundesamt (Destatis): Entwicklung der Privathaushalte bis 2040. Ergebnisse der Haushaltsvo-
rausberechnungen 2020. Wiesbaden, Méarz 2020

62 Vgl. Bayerische Landesbodenkreditanstalt (Hrsg.): Wohnungsmarkt Bayern 2020. Beobachtung und Ausblick.
Munchen, April 2020
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Ende 2017 (vgl. Kapitel 2.9) bedeutet dies einen Nachhol - bzw. Auflockerungsbedarf von rund
190 WE.

Nach den Vorausberechnungen des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik wird die Einwohnerzahl
des Marktes Weisendorf bis Ende 2039 auf mindestens 6.900 Personen steigen. Gegenliber dem
Bevolkerungsstand am 31.12.2020 bedeutet dies einen Zuwachs um 308 Personen. Angenommen,
dieser Zuwachs resultiert zu 50% aus natirlichen Bevdélkerungsbewegungen (Geburteniiberschiis-
sen) und die derzeitige Haushaltsgré3e von 2,18 EW/WE bleibt konstant, ergibt sich bis Ende 2039
ein Zusatzbed arf von rund 70 WE.

Vom Eigenbedarf (Ersatzbedarf + Nachholbedarf + Zusatzbedarf) werden die oben beschriebenen
Leerraumreserven abgezogen. Zur Berechnung wird auf Ergebnisse der Geb&dude- und Woh-
nungszahlung (GWZ) vom Mai 201183 zurlickgegriffen und angenommen, dass 4% des Wohnungs-
bestands in Wohn- und Nichtwohngebauden in Weisendorf (3.027 WE am 31.12.2020) benutzbar
waren, aber nicht belegt sind. Dies entspricht einer Leeraumreserve von rund 120 WE.

Eigenbedarf Ersatz - + Nachho I- + Zusatzbedarf - Leerraumreserve 270 WE

Ersatzbedarf Ersatz vorhandenen Wohnraumbestandes durch 130 WE
Neubauten = 0,2% des WE Bestands in Ein- und
Zweifamilienhdusern p.a. (2.261 WE am 31.12.2020)
+ 0,3% des WE Bestands in Mehrfamilienhausern p.a.
(766 WE am 31.12.2020)

Nachhol- bzw. Differenz zwischen vorhandenem Wohnungsbestand 190 WE
Auflockerungsbedarf ~ und (angestauter) Nachfrage = 6,5% des Wohnungsbe-
stands in Wohngeb&uden am 31.12.2017 (2.894 WE)
Zusatzbedarf Durch erwartete Geburteniiberschiisse 70 WE
bei einem Anstieg der Einwohnerzahl auf 6.900 EW
und unveranderter Haushaltsgréf3e bis 2039

= 154 EW: 2,18 EW/WE

Leerraumreserve benutzbare aber nicht belegte Wohnungen - 120 WE
= 4% des Wohnungsbestands (3.027 WE am 31.12.2020)

Neubedarf Wanderungszuwéchse / durchschnittl. HaushaltsgréRe 70 WE
Gesamtbedarf Eigenbedarf + Neubedarf 340 WE

Tabelle 18: Gesamtbedarf an Wohnungen in Weisendorf bis 2039 (eigene Berechnungen)

63 Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung: Zensus 2011: Gemeindedaten, Gebaude und Woh-
nungen. Ergebnisse fur Bayern. Statistische Berichte +F01113 201451. Munchen 2014
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Zum Vergleich:

Allein zwischen 2013 und 2020 sind in 180 neuen Wohngebduden 319 neue Wohnungen fertig
gestellt worden (vgl. Kapitel 2.9). Das entspricht durchschnittlich 22 fertig gestellten Wohngebauden
und 39 fertig gestellten Wohnungen (WE) pro Jahr.

Wiirde sich diese Entwicklung noch bis 2039, d.h. weitere 19 Jahre fortsetzen, missten Flachen zur
Errichtung von mindestens 740 WE zur Verfiigung stehen.

3.3 Bauflachenbedarf

Der Bedarf an Bauflachen hangt davon ab, welche bauliche Dichte angestrebt und stadtebaulich
vertretbar ist.

Grundsatzlich sollten auch bei einer stadtebaulich wiinschenswerten Nachverdichtung die beste-
hende Art und das bestehende Mal der baulichen Nutzung berilicksichtigt werden. Au3erdem muss
beachtet werden, dass durch eigentums-, immissions-, naturschutz-, wasser-, oder straf3enrechtli-
che Vorgaben der Innenentwicklung Grenzen gesetzt sein kénnen.

Der ermittelte Bedarf an Bauflache nist nicht gleichzusetzen mit dem Bedarf , zusatzlich e bzw.
neue Bauflachen , im Flachennutzungsplan darzustellen. Der Bedarf an zusatzlichen bzw.
neuen Bauflachen verringert sich um die in Kapitel 3.4 beschriebenen Potentialflachen zur
Innenentwicklung (z.B. Baulticken, Brachen, Konversionsflachen und gering bebaute Grund-
stiicke) un d urspriinglich geplante, bis heute nicht realisierte Bauflachen, wenn diese nicht
zurickgenommen werden.

3.3.1 Wohnbauflachen

Die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs erfolgt unter der Annahme, dass fir Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhauser eine Brutto-Wohnungsdichte von 17 WE/ha und fiir Geschossbauten
eine Brutto-Wohnungsdichte von 71 WE/ha®* erreicht werden kann. Gerechnet werden zwei Vari-
anten:

Variante 1 Die am 31.12.2018 statistisch erfasste Verteilung zwischen Wohnungen in Ein- und
Zweifamiliengebduden (rund 75%) und Gebauden mit drei oder mehr Wohnungen
(rund 25%) &ndert sich nicht.

Bis 2039 wird mit rund 255 fertig gestellten Wohnungen in Ein- und Zweifamilienge-
bauden und zusatzlich 85 neuen Wohnungen in Mehrfamiliengebauden (Geschoss-
bauten) gerechnet. Das ergibt einen Flachenbedarf von 16,2 ha (255/17+85/71)

Variante 2 Der Anteil an Geschossbauten und Geschosswohnungen in Weisendorf wird weiter
erhoht und es gelingt, bis zu 40% der neuen Wohnungen in Mehrfamiliengebauden
(Wohngebaude mit mehr als drei Wohnungen) fertig zu stellen.

In dieser Variante wird bis 2039 mit rund 204 neuen Wohnungen in Ein- und Zwei-
familienhdusern gerechnet und mit zusétzlich 136 neuen Wohnungen in Mehrfami-
liengebduden. Das ergibt einen Flachenbedarf von ca. 13,9 ha (204/17+136/71)

Im Ergebnis ergibt sich bis 2039 ein Bedarf an Wohnbauflachen von 13, 9 ha bis 1 6,2 ha.

64 Vgl. Prinz, D.: Stadtebau. Band 1: Stadtebauliches Entwerfen. Stuttgart 1993
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3.3.2 Gewerbeflachen

Grundlagen zur Ermittlung des zukiinftigen Bedarfs

Im Allgemeinen dienen Gewerbliche Bauflachen bzw. Gewerbegebiete gemaf § 8 Abs. 1 BauNVO
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Bedarf zur Darstellung Gewerblicher Bauflachen bzw. zur Festsetzung von Gewerbebetrieben be-
steht erst, wenn

- innerhalb der Gemischten Bauflachen bzw. Dorfgebietsflachen keine geeigneten Fla-
chen mehr zur Entwicklung vorhandener Betriebe oder zur Neuansiedlung von Betrie-
ben zur Verfigung stehen oder

- Immissionskonflikte, z.B. zwischen vorhandenen Betrieben und Wohnnutzungen be-
stehen, die mit der Verlagerung eines Betriebes geldst werden sollen.

Auch zur Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs wird unterschieden zwischen

- dem Eigenbedarf an Flachen (= Bedarf durch Erweiterung bestehender Betriebe +
Bedarf durch Neugriindungen im Gemeindegebiet + Bedarf durch innerértliche Verla-
gerungen xFlachenpotentiale aus Schliel3ungen) und

- dem Neubedarf an Flachen durch die Neuansiedlung bislang nicht am Ort ansassiger
Betriebe.

Anders als bei der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs kann bei der Ermittlung des Gewerbe-
flachenbedarfs nicht auf konkrete Vorausberechnungen und regionale Prognosen zurtickgegriffen
werden.

In der Fachliteratur besteht Einigkeit, dass die zukiinftige Nachfrage nach Gewerbeflachen von zahl-
reichen Faktoren abhangt, die sich weder durch Wirtschaftsforderung und Gewerbeplanung beein-
flussen noch methodisch gesichert prognostizieren lassen. Insofern lasst sich auch der Bedarf an
Gewerbeflachen nur bedingt bestimmen.

Daruber hinaus gibt es kein fir alle Situationen, alle Wirtschaftsraume und alle Anforderungen opti-
mal passendes Prognosemodell®.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Abschéatzung des zukinftigen Gewerbeflachenbedarfs deshalb auf
der Grundlage von

- Anfragen bzw. Bedarfsmitteilungen ortlicher Betriebe (Eigenbedarf),

- Informationen des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt zu Anfragen von Unternehmen
auBBerhalb des Gemeindegebietes (Neubedarf),

Eigenbedarf

DHU %HGDUI DQ (UZHLWHUXQJVIOIFKHQ I+UGRIUH 2VPW* B QN UNEHLIHEY B \WH
wurde zuletzt im April 2020 von der Gemeindeverwaltung abgefragt. Von 56 angeschriebenen

Unternehmen sind acht Antworten eingegangen. Funf Betriebe haben einen Bedarf von insgesamt

rund 1,1 ha Flache gedulert.

Hinzu kommen ca. 1,8 ha Eigenbedarf fiir zwei in Nankendorf ansassige Unternehmen, fiir die ur-

spriinglich mit der 2013 eingeleiteten 8. Anderung des FNP/LP und der Aufstellung der Bebauungs-

SOIQH A*HZHUEHJHELHW 1DQNHQGRUI 6+G3 VRZLH A*HZHUW&EHJHELHW 1
schaffen werden sollte.

Auch wenn das Verfahren zur 8. Anderung des FNP durch Beschluss des Marktgemeinderates am
16.06.2019 und das Verfahren zur $XIVWHOOXQJ GHV % % 3Ndnkeéhdddf West I HOEFL H W

65 Vgl. Carsten Graf3hoff: Gewerbeflachen. Bedarfs- und Nachfrageprognosen. Berlin 2016
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04.04.2022 eingestellt wurde, méchte der Markt Weisendorf den genannten Unternehmen Entwick-
lungsmdoglichkeiten im Gemeindegebiet bieten.

Darliber hinaus werden ohne konkrete Nachfrage weitere mindestens 1,0 ha Gewerbeflache zur
Umsiedlung und/oder Erweiterung bestehender Betriebe in Weisendorf eingeplant, um die beste-
henden Arbeitsplatze am Ort erhalten und ausbauen zu kénnen.

In der Summe Il&asst sich der Eigenbedarf an Gewerbeflache fiir die im Gemeindegebiet Weisen-
dorf anséssigen Unternehmen deshalb auf mindestens 3,9 ha beziffern.

Eigenbedarf
Ortsteil Bedarf Flache
Nankendorf Entwicklung Erdbaubetriebe
geman Aufstellungsbeschluss BBP ca. 0,7 ha
A*HZHUEHJHELHW 1DQNHQGRUI 6+G3
Entwicklung Schwei3- und Loéttechnik
geman Aufstellungsbeschluss BBP ca.1,1ha
A*HZHUEHIDBINHDGRUI :HVWS3
Weisendorf Entwicklung bestehender Betriebe
LP A*xHZHUEHJHELHW :HLVHQGRUI 2VW3 JF 1,1 ha
zusétzlich angenommener Eigenbedarf ohne Nachweis 1,0 ha
Summe mind. 3,9 ha
Neubedarf
Weisendorf Angebotsplanung
fur bislang nicht in Weisendorf anséssige Unternehmen mind. 2,0 ha
Summe Eigenbedarf + Neubedarf mind.5,9 ha

Tabelle 19: Ermittelter Gewerbeflachenbedarf bis 2039 (eigene Berechnungen)

Neubedarf

Die wirtschaftliche Dynamik im Landkreis Erlangen-Hochstadt und die Nahe zu den Autobahnan-
schlissen Erlangen-West und Hochstadt Ost lasst erwarten, dass in den kommenden Jahren auch
bisher nicht am Ort anséssigen Unternehmen Gewerbeflachen in Weisendorf nachfragen.

www.toposteam.de Seite 85 von 238



Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

Vorausberechnungen hierzu sind aus den oben beschriebenen Griinden schwer bzw. nicht mdglich.

Entsprechend der Stellungnahme der Regierung zum 2. Entwurf des FNP/LP wird der Neubedarf
an Gewerbeflache mit 2,0 ha angenommen.

Gesamtbedarf

In der Addition von Eigen- und Neubedarf ergibt sich bis zum Jahr 2039 ein voraussichtlicher Ge-
werbeflachenbedarf von mindestens 5,9 ha.

3.3.3 Gemischte Bauflachen

Die Darstellung von Gemischten Bauflachen bzw. Dorfgebietsflachen eignet sich
- zur Sicherung der bestehenden Nutzungsmischung in den Zentren aller 14 Ortsteile,

- fOr Neuplanungen in der Nachbarschaft immissionsrelevanter Nutzungen (z.B. Hand-
werks- und Gewerbebetriebe, landwirtschaftliche Betriebe) oder in der Nachbarschaft
zu bestehenden Wohngebieten,

- als Puffer zwischen stérungsempfindlichen und immissionsrelevanten Nutzungen.

Bedarf zur Darstellung Gemischter Bauflachen

Weil der Umgang mit Mischgebieten und Dorfgebieten in der stadtebaulichen Praxis haufig mit Prob-
lemen und Rechtsunsicherheiten verbunden ist, soll sich die Darstellung zuséatzlicher Gemischter
Bauflachen auf Bereiche beschranken, in denen die gesetzlich vorgeschriebene Nutzungsmischung
gewabhrleistet werden kann und keine anderen Darstellungsmdglichkeiten bestehen, den Bedarf an
zusatzlichen Flachen zum Wohnen oder fur gewerbliche Nutzungen zu decken.

Bedarf zur Darstellung neuer Gemischter Bauflachen wird in Kairlindach, in Nankendorf, in Oberlin-
dach, in Reuth und am Hauptort Weisendorf gesehen.

Ortsteil Bedarf Flache
Kairlindach Darstellung zusatzlicher Gemischter Bauflachen, um bei Bedarf ein
Dorfliches Wohngebiet (MDW) im Sinne des § 5a BauNVO entwi- bis zu
ckeln zu kénnen. 2,0 ha
Nankendorf Umwandlung einer genehmigter Gewerblichen Bauflache (G) in eine
Gemischte Bauflache (M), zur Anpassung an den Bestand und die ca. 0,1 ha
vorliegende verbindliche Bauleitplanung A*HZHUEHJHELHW
6+G3

Umwandlung einer genehmigten Flache fiir die Landwirtschaft in

eine Gemischte Bauflachen (M) zur Anpassung an den Bestand ca. 0,1 ha
Oberlindach Umwandlung einer genehmigten Griinflache in eine Gemischte
Bauflache (M), zur Anpassung an den Bestand und die vorliegende ca. 0,2 ha

YHUELQGOLFKH %DXOHLWSEGMIRHKNEGJ A2EHUC
+RWHO $FDQWXV3

Reuth Umwandlung einer genehmigten Grinflache in eine Gemischte
Bauflache (M) zur Anpassung an den Bestand und die ca. 0,1 ha
Ortsabrundungssatzung Reuth
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Weisendorf Umwandlung einer genehmigten Flache fir den Gemeinbedarf
(ehemaliger Standort Rathaus) in eine Gemischte Bauflache (M) ca. 0,1 ha

zur Anpassung an den Bestand
Summe Eigenbedarf + Neubedarf 2,6 ha

Tabelle 20: Bedarf zur Darstellung zusatzlicher Gemischter Bauflachen bis 2039

Wahrend der Bedarf in Nankendorf, Oberlindach, Reuth und Weisendorf durch die Umwidmung
bereits genehmigter Bauflachen bzw. Flachen fir den Gemeinbedarf gedeckt werden kann, wird in
Kairlindach Bedarf gesehen, zusatzliche Gemischte Bauflachen zur Entwicklung eines Ddrflichen
Wohngebietes (MDW im Sinne des 8§ 5a BauNVO) darzustellen, wenn bestehende Innenentwick-
lungspotentiale nicht im erforderlichen Umfang mobilisiert werden kénnen.

2021 lag dem Markt Weisendorf eine Liste mit 128 Bewerbern vor, die in Kairlindach bauen wollten.
Aufgrund der Einwohnerzahlen und -entwicklung und der vorhandenen Versorgungseinrichtungen
ist Kairlindach neben dem Hauptort Weisendorf einer der Ortsteile, auf die sich die Darstellung neuer
Bauflachen konzentrieren soll.

Vorhandene landwirtschaftliche Betriebe, die Nahe zu genehmigten Tierhaltungen, etc. lassen nach
Voruntersuchungen aus den Jahren 2017 bis 2019 die Entwicklung von Wohnbauflachen in Kairlin-
dach nicht zu.

3.34 Sonder bauflachen

Sonderbau- bzw. Sondergebietsflachen beinhalten Flachen, die sich keiner der in 88 2 bis 9 der
BauNVO beschriebenen Art der Nutzung zuordnen lassen. Hierzu kénnen Flachen gehdren zur Re-
alisierung von

- Sondergebieten die gemaf § 10 BauNVO der Erholung dienen, z.B. Wochenendhaus-
gebiete, Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete oder von

- sonstigen Sondergebieten gemal § 11 BauNVO fiir z.B. Gebiete fur Einkaufszentren
und grof3flachige Handelsbetriebe oder Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Ent-
wicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, die-
nen.

Bedarf an Sonderbauflachen, die der Erholung dienen

Innerhalb des Gemeindegebietes liegen gemalf Regionalplan keine Erholungsschwerpunkte. Der
Bedarf an Naherholungsangeboten fir die Blrgerinnen und Birger Weisendorfs kann nach Ein-
schatzung der Planverfasser innerhalb der bestehenden bzw. dariiber hinaus geplanten Bau- und
Grunflachen gedeckt werden.

Auch die im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts ISEK Weisendorf
(ISEK) durchgefuihrten Berechnungen zum Bedarf an sozialer Infrastruktur, z.B. fur Kinder, Jugend-
liche und Senioren lasst derzeit nicht erwarten, dass Sondergebietsflachen im Sinne des § 10
BauNVO festgesetzt werden missen.

Zur Errichtung des Sportplatzes in Buch wurde 2020 die 5. Anderung des seit 2004 wirksamen
FNP/LP durchgefiihrt, zur Errichtung der Skateanlage in Weisendorf die 7. Anderung des FNP/LP
im Jahr 2013.
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Aus den oben beschriebenen Griinden wird derzeit kein zuséatzlicher Bedarf an Sondergebietsfla-
chen erkannt, die der Erholung dienen.

Bedarf an sonstigen Sonderbauflachen

Bedarf zur Darstellung sonstiger Sonderbauflachen fur den Einzelhandel (Einkaufszentren und/oder
groR¥flachige Handelsbetreibe) besteht im Ergebnis des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes Markt
Weisendorf® LP %HUHLFK A$P 0KOEHUJ3 DP +BXSWRUW :HLVHQGRUI GD

- die dort angesiedelten Einzelhandelsbetrieben als landesplanerisch relevante Agglo-
meration erkennt, so dass eine Erweiterung der Verkaufsflachen in diesem Bereich
als ein Einzelhandelsgrof3projekt im Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP 2013) behandelt werden muss und

- GDV EHVWHKHQGH 1DKYHUVRUJXQJV]HQWUXP A$P 0-KOEHUJ (I
ralen Versorgungsbereich im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB erklart, das erhalten
und entwickelt werden soll.

Hierzu wird vorgeschlagen, rund 1,5 ha )OIFKH GLH LP UHFKWVNUIIWLIJHQ %HEDXXQJ
EHUJ?® DOV *HZHUE H J8EauRMG fddthedetat dind, in ein Sondergebiet fur groR’flachi-
gen Einzelhandel umzuwidmen.

In ihrer Stellungnahme zum 1. Entwurf des FNP/LP begrif3t die Hohere Landesplanungsbehérde,
dass die bestehenden Einzelhandelsbetriebe mit einer Sonderbauflache tberplant werden, um die
Einzelhandelsentwicklung in der Marktgemeinde zu steuern und den zentralen Versorgungsbereich
zu erhalten bzw. zu entwickeln und weist darauf hin, dass die landesplanerische Zulassigkeit der
sortimentsspezifischen Verkaufsflachen im Sinne des Ziels 5.5.5 des LEP Bayern im Falle von nach-
folgenden Anderungen des rechtskraftigen Bebauungsplans zu prifen ist®’.

Bedarf zur Darstellung weiterer sonstigen Sondergebietsflachen wird aktuell nicht gesehen
Dies gilt insbesondere auch fur Sonderbauflachen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
erneuerbarer Energien dienen, wie Wind- und Sonnenenergie.

Grundlage fir diese Einschéatzung bilden die noch vorhandenen Flachenreserven zur Erweiterung
der Biogasanlage Kairlindach gemaR der wirksamen 4. Anderung des FNP/LP aus dem Jahr 2010
und der Energienutzungsplan des Marktes Weisendorf aus dem Jahr 201768,

Die wahrend der offentlichen Auslegung des 1. Entwurfs und 2. Entwurfs zur Gesamtfortschreibung
des FNP/LP vorgebrachten Anregungen zur Darstellung von Sonderbauflachen fir eine Photovol-
taik-Freiflachenanlage bei Neuenbirg wurden aufgrund der derzeitigen Bestimmungen des Erneu-
erbaren-Energien-Gesetz (EEG), der Empfehlungen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt zur
okologischen Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen®® und vorgebrachter Bedenken der
Nachbarn abgelehnt.

Der Energienutzungsplan fihrt zum Thema Photovoltaik aus, dass

- allein das PV-Potential auf Dachflachen im Markt Weisendorf ausreichen wiirde, den
2016 ermittelten Strombedarf fir die Gemeinde zu decken und

66 Vgl. Topos team mit PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr: Einzelhandelsentwicklungskonzept
Markt Weisendorf. Nurnberg, 22.12.2017

67 vgl. Stellungnahme Regierung von Mittelfranken gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des FNP/LP vom
26.04.2018. Az.: RMF-SG24-8314.01-92-1-7. Niirnberg 27.07.2018

68 Markt Weisendorf: ENERGIEAGENTUR nordbayern GmbH: Energienutzungsplan Markt Weisendorf. Nurnberg
Mai 2016

69 Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachen-

anlagen. Augsburg 2014
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- sich im Markt Weisendorf keine Mdglichkeiten bieten, Photovoltaikanlagen auf Freifla-
chen zu errichten, die nach dem EEG bzw. den Empfehlungen des LfU hierfur prades-
tiniert waren, z.B. Konversionsflachen, Freiflachen in Gewerbe- bzw. Industriegebie-
ten oder Freiflachen entlang von Autobahnen und Schienenwegen.

Zur Darstellung von Sonderbauflachen fur Windkraftanlagen beschreibt der Energienutzungsplan
mogliche Standorte nordlich von Rezelsdorf und nérdlich von Kairlindach, die innerhalb der im Re-
gionalplan festgelegten Vorbehaltsgebiete WK 54 und WK 82 liegen. Konkrete Planungsabsichten
hierzu sind nicht bekannt.

34 Bestehende Flachenpotentiale

In fachlich-planerischen Diskursen ist der Vorrang der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung zum

Konsens geworden. Der Gesetzgeber hat mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2013 den Leit-

VDW] A,QQHQHQWZLFNOXQJ YRU $X%HQHQWZLFNOXQJ® XQG GLH )RUGH
nenden Umgang mit Grund und Boden noch einmal betont (vgl. 8§ 1 Abs. 5 BauGB und § 1a Abs. 2

BauGB).

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013 greift diese Forderung auf, indem es die
AP|JOLFKVW YRUUDQJLJH?3 1XW]XQJ GHU YRUKDQGHQHQ 3RWHQ]JLDOH
AIOIFKHQVSDUHQGH 6LHIG/FXQLWH % XQJIJVIRUPHQ?3 [XP *UXQGVDW] HUNOIL
2.6.1).

Im Januar 2020 hat das Bayerische Staatsministerium fuir Wirtschaft, Landesentwicklung und Ener-

JLH LP =XJH VHLQHU A)OIFKHQVSDURIIHQVLYH3 GHQ +|KHUHQ /DQGH)\
gungshilfe zur Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe zu Verfiigung

gestellt und darin noch einmal betont, dass vor Inanspruchnahme neuer Flachen fir Siedlungszwe-

cke im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich zunachst samtliche Potentiale der Innenentwicklung

genutzt werden sollen. Seit September 2021 steht eine aktualisierte Fassung der Auslegungshilfe

zur Verfugung™.

Entsprechend der landesplanerischen Vorgaben bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen
einer Priufung, ob fur diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belan-
gen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1).

Insbesondere aber erfordert Ziel LEP 3.2 A,QQHQHQWZLFNOXQJ YRU $X%HQHQWZLFNO X
spruchnahme neuer Flachen fir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich zu-
nachst samtliche Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden.

Vor oben beschriebenem Hintergrund hat sich der Marktgemeinderat Weisendorf im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des FNP/LP mehrfach mit den im Gemeindegebiet vorhandenen Flachenre-
serven und Innenentwicklungspotentialen beschaftigt. Auf die mit den Bauleitplanentwirfen ausge-
legte Starken -Schwachen -Analyse der Ortsteile vom 17.05.2016 und die Ubersicht tiber Bau-
lucken und unbebaute Flachen zum 2.  Entwurf des FNP/LP (Stand: November 2019) wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.

Im Ergebnis des parallel zum FNP/LP erstellten und im November 2021 abschlieRend gebilligten
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) Markt Weisendorf hat der Markt
Weisendorf entschieden, bis spéatestens 2025 eine flachendeckende Flachenmanagementdaten-
bank (FMD) aufzustellen, die - entsprechend der Empfehlungen der Auslegungshilfe - als Grundlage
fiir ein zukinftiges Flachen- und Leerstandsmanagement im Markt Weisendorf dienen soll.

70 Vgl. Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie: Auslegungshilfe - Anforderun-
gen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe. Miinchen, September 2021
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Vor Aufstellung einer FMD lassen sich entsprechend der Auslegungshilfe vom 15.09.2021 und der
als Anlage 1 zu dieser Begriindung angefiigten Ubersicht vom 02.03.2022 folgende Flachenpoten-
tiale beschreiben:

34.1 Bisher dargestellte Bauflachen, fir die kein Bebauungsplan besteht

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Weisendorf stellt rund 104,68 ha Wohnbau-
flache, 46,18 ha Gemischte Bauflache, 54,98 ha Dorfgebietsflache, 18,87 ha Gewerbliche Baufla-
che, 6,96 ha Sonderbauflache und 6,60 ha Gemeinbedarfsflache dar.

In dieser Aufstellung enthalten sind rund 1,12 ha Wohnbauflache, die der 2019 in Kraft getretene
%HEDXXQJVSODQ A6FKORVVEHUJ3 DOV $O0 €efztimiidechisher Riks@IeHELHW : $
Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache dargestellt. GeméaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB soll

diese Darstellung bei der Gesamtfortschreibung des FNP/LP im Wege der Berichtigung angepasst

werden.

AuRerdem enthalten sind einzelne, im Zuge der Digitalisierung der Plangrundlagen vorgenommene
Flachenanpassungen an den Bestand, z.B. in Nankendorf (FI. Nr. 927/2, Gemarkung Hammerbach)
und Rezelsdorf (FI. Nr. 57, Gemarkung Rezelsdorf).

VVon den oben genannten Flachen sind bis heute 14,25 ha Wohnbauflache, 4,87 ha Gemischte Bau-
flache, 4,61 ha Dorfgebietsflache, 4,27 ha Gewerbliche Bauflache und 2,95 ha Sonderbauflache un-
bebaut.

Der Anlage 1 zu dieser Begriindung ist zu entnehmen, wie sich bebaute und unbebaute Bauflachen
Uber die einzelnen Ortsteile verteilen und welche Flachen sich im Geltungsbereich eines rechtskréf-
tigen Bebauungsplans oder einer geman § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellten Satzung befinden.

Danach liegen auflerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane 7,05 ha unbebaute Wohnbauflache,
3,87 ha unbebaute Gemischte Bauflache, 3,98 ha unbebaute Dorfgebietsflache, 0,85 ha Gewerbli-
che Bauflache und 2,95 ha Sonderbauflache, die ohne Aufhebung einer Satzung und einen mégli-
chen Vertrauensschaden im Sinne des § 39 BauGB zuriickgenommen werden kénnten.

3.4.2 Bisher u nbebaute Flachen , fur die Baurecht besteht

Von den bereits genehmigten aber noch unbebauten Flachen liegen 7,2 ha Wohnbauflache, 1,0 ha
Gemischte Bauflache, 0,63 ha Dorfgebietsflache und 3,42 ha Gewerbliche Bauflache im Geltungs-
bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans bzw. einer rechtskréftigen Ortsabrundungssatzung,
Erganzungssatzung oder Einbeziehungssatzung im Sinne des § 34 Abs. 4 BauGB (vgl. Kapitel 2.6.3
und Anlage 1 zu dieser Begriindung).

Weil fur diese Grundstiicke nicht ausgeschlossen werden kann, dass Eigentimer oder sonstige
Nutzungsberechtigte im Vertrauen auf den Bestand der rechtsverbindlichen Satzung bereits Vorbe-
reitungen fur die Verwirklichung von Nutzungsmdoglichkeiten getroffen haben, die sich aus dem ver-
bindlichen Bauleitplan oder den genannten Satzungen ergeben, sollen die Darstellungen des bisher
wirksamen FNP/LP fur diese Flachen unverandert bleiben.

3.4.3 Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich

Baullicken, Brachen und Konversionsflachen gehoren vielerorts zu den offensichtlichsten Innenent-
wicklungspotentialen.

Durch die Aufstellung verbindlicher Bauleitplédne konnten in den vergangenen Jahren die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, eine Vielzahl von Brachen und Konversionsfla-
chen im Hauptort Weisendorf und den Ortsteilen Buch, Boxbrunn und Neuenbirg zu beseitigen. Zu
nennen sind in diesem Zusammenhang zum Beispiel
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- GLH bQGHUXQJ GHV % %3 A$P 8HKOIHOGHU :HJs3
nutzung einer Gewerbebrache an der Lindenstral3e zu Wohnzwecken.

- GLH $XIVWHOOXQNrGHY P BFAYEBUKHLPHU :HJ3
Hauptortes Weisendorf zur Umwandlung des ehemaligen Gewerbegrundstiicks in ein
Allgemeines Wohngebiet.

- GLH bQGHUXQJ GHV % %Bsswitsk Q® D) duxh Briatz eines Wohn- und
Geschéftshauses an der Hochstadter Strae durch ein Mehrfamiliengebaude im
6DQLHUXQJVIJHELHW A2UWVPLWWH :HLVHQGRUI3

LP +DXSW|

LP :HVWHQ

- die Aufstellung und Anderung eines Vorhaben- XQG (UVFKOLH%XQJVSODQV A$P :

JHO 1RUGA021) im Hauptort Weisendorf zur Umwandlung eines Gewerbe-
grundsticks in ein Allgemeines Wohngebiet.

- GLH bQGHUXQJ GHV %%3 A$P .HOOHUEHUJS QI|UGOLFK

Weisendorf zur baulichen Nachverdichtung und Umwidmung eines festgesetzten
Mischgebiets in ein Allgemeines Wohngebiet.

- GLH $XIVWHOOXQJ GHV %%3 A,P *UXQG:3 LP 2UWVWH
landwirtschaftlich genutzten Brachflachen zu Wohnzwecken.

- GLH $XIVWHOOXQJ GH\+* Q©uG AIFrR[BBX@BKRO]3 ung
von urspriinglichen Dorfgebiets- in Wohngebietsflachen und Einbeziehung einzelner
AuRenbereichsflachen in den Innenbereich.

- GLH $XIVWHOOXQJ GHV %%3 A6FKORVVEHUJS3
SALOTA-Gelandes (Gewerbebrache) im Norden des Hauptortes Weisendorf in einen
Wohnstandort.

LO %XFK

]XU 8PZLG

]XU 8PZDQ

- GLH $XIVWHOOXQJ GHV2%%W3 A1IHXHNQEEDIOLFKHQ 1DFKYHUGLFI

Wohnbauflachen im Ortsteil Neuenbtirg.

Bis auf wenige in der Anlage 1 gekennzeichneten Bereiche sind diese Flachen bereits wieder be-
baut.

Aufgrund demographischer und wirtschaftlicher Verdnderungen befinden sich insbesondere Ge-
mischte Bauflachen und Dorfgebietsflachen in einem stetigen Wandel.

Eine gréRere, im wirksamen Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache dargestellte Gewerbe-
brache (ca. 0,16 ha) befand sich Anfang 2022 noch nérdlich des Sauerheimer Weges bzw. westlich
der LindenstralBe im Hauptort Weisendorf.

Daneben stellen insbesondere die Brachflachen am Birkenhof (ca. 0,14 ha) und stdlich der Vor-
stadtstraBe bzw. &stlich der Lindenstrae (rund 0,21 ha) nennenswerte Flachenpotentiale im
Hauptort Weisendorf dar, fur die es bereits Plane zur Umnutzung gibt.

Angenommen werden muss, dass in den kommenden Jahren aufgrund des anhaltenden Struktur-
wandels in der Landwirtschaft, steigender Flachenanspriiche gewerblicher Betriebe, ungekléarter Be-
triebsnachfolgen etc. weitere Gemischte Bauflachen und Dorfgebietsflachen fur neue Nutzungen
frei werden und/oder nicht mehr wie urspriinglich geplant genutzt werden.

Dabei muss bericksichtigt werden, dass z.B. bestehende Siedlungs- und Bebauungsstrukturen,
immissionsschutzrechtliche Anforderungen, steigende Grundstiickspreise und Anspriiche an die
Wohnqualitat eine Um- oder Wiedernutzung Gemischter Bauflachen und Dorfgebietsflachen er-
schweren kénnen. Deren Flachenpotential lasst sich derzeit schwer beziffern.

Offensichtlicher ist das Entwicklungspotential, dass sich durch Bauliicken innerhalb bereits geneh-
migter Bauflachen ergibt. GemaR Anlage 1 wird deren aktuelle Zahl mit 164 angegeben, von denen
42 im unbeplanten Innenbereich und 122 im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans
bzw. einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB liegen.
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Die 42 Baullicken, die nach Einschatzung der Planer eindeutig einem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil zugeordnet und ohne Aufstellung einer weiteren Satzung bebaut werden kénnen, umfassen
0,4 ha genehmigte Wohnbauflache, 2,04 ha genehmigte Gemischte Bauflache und 1,46 ha geneh-
migte Dorfgebietsflache.

344 Méglichkeiten der Nutzung leerstehender  und untergenutzter Ge bé&ude

Leerstehende und teilweise leerstehende (untergenutzte) Gebaude bieten ein weiteres wichtiges
Innenentwicklungspotential, das vor der Darstellung zuséatzlicher Bauflachen angemessen bertick-
sichtigt werden soll.

Hierzu wird bei Ermittlung des zuklnftigen Wohnungsbedarfs eine Leerraumreserve von 4% des
Wohnungsbestands am 31.12.2020 (das entspricht rund 120 Wohneinheiten) in Ansatz gebracht,
ohne dessen Berucksichtigung der ermittelte Wohnbauflachenbedarf um mindestens 4,9 ha héher
liegen wirde als in Kapitel 3.3.1 angegeben.

Aufgrund demographischer Veranderungen kann derzeit insbesondere fir die Baugebiete aus den
1970er und 80er Jahren mit zunehmendem Leerstand bzw. abnehmenden Einwohnerdichten ge-
rechnet werden.

Dies betrifft nach derzeitiger Einschétzung zum Beispiel Wohnbauflachen im Westen und Siuiden
GHV 2UWVWHLOV %XFK ] % LP *HOWXQJVEHUHLFK GHmdWesel8 A% XFK :HV
von Oberlindach (im Geltungsbereich des BBP Zur Hohen Wart 3 und im Suiden, Westen und Nord-
osten des Hauptorts Weisendorf ] % LP *HOWXQJVEHUHLFK GHU %%3 A$XUDFKHU %
Berg tOHLVWHUZHJ® % %3 A1HXH %HUJVWUD%H? %%3 A6FKOHJHOVEHUJ
ALWWHOGRUIHU :HJ3 % % 36 508P AQ LHIFVKIAEHBIA6+GOLFK GHU (WJODQJHU 6W

Bei den genannten Flachen handelt es sich tUberwiegend um Einfamilienhausgebiete. Wenn dort
ein Bewohnerwechsel stattfindet und anstelle alterer, méglicherweise alleinstehender Personen
wieder junge Familien einziehen, besteht deutlich weniger Bedarf, zusatzliche Bauflachen fiir diesen
Bebauungstyp darzustellen.

Vor diesem Hintergrund hat sich der Marktgemeinderat Weisendorf ~ zu einer Riicknahme von
4,55 ha urspriinglich genehmigte r Wohnbau flachen entschieden, fir die bislang kein Bau-
recht besteht und die nicht als  Baullicke im unbeplanten Innenbereich eingestuft werden.

Hierzu gehdren gemaf Anlage 1 rund

- 125 KD :RKQEDXIOIFKH ]ZLVFKHQ GHU 6WUD%H A$P 'DFKVNQRFN
Dorfstral3e (KreisstraRe ERH 13) in Buch,

- 091 KD :RKQEDXIOIFKH QUGOLFK GHU 3W@Q D%\WWI$O GRIWIUQZHLK

- 0,32 ha Wohnbauflache 6stlich des Dannberger Weges bzw. nérdlich der
Neuenbirger StralRe in Neuenbirg und

- 2,07 ha Wohnbauflache westlich der Sudetenstral3e im Hauptort Weisendorf.

3.45 Méglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Grundsttic ke

In den vergangenen Jahren konnten in der Gesamtgemeinde zahlreiche Vorhaben realisiert werden,
durch die sich stellenweise die urspriingliche bauliche Dichte und h&aufig auch die urspriingliche
Wohnungs- und Einwohnerdichte deutlich erhéht haben.

Die Mehrzahl dieser Vorhaben wurde im Hauptort Weisendorf zugelassen, aber selbst in kleineren

Ortsteilen, wie zum Beispiel in Neuenbiirg (z.B. LP *HOWXQJVEHUHLFK GHYVWeB8 A1HXHQE-
die anhaltende Nachfrage nach Bauland zu einer starken baulichen Verdichtung einzelner Grund-

stiicke gefiihrt.
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Die in der Anlage 1 dargestellten Grundflachenzahlen zeigen, dass innerhalb der meisten bereits
bebauten Bauflachen Mdglichkeiten zur baulichen Nachverdichtung bestehen. Dies kann durch eine
Erhéhung des mit baulichen Anlagen tberdeckten Anteils der Baugrundstiicke geschehen und/oder
eine Erhdhung der Geschossflache.

Solange bestehende Nachverdichtungsmdglichkeiten nicht detailliert untersucht wurden, wird bei
zukunftigen baulichen Veranderungen im Bestand empfohlen, dass in den verbindlichen Bauleitpla-
nen festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung, die Orientierungswerte des § 17 der BauNVO und die
fur landliche Gemeinden typische Zahl von maximal 11l-Vollgeschossen nicht zu tGiberschreiten.

Um den neuen FNP/LP gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen
und den Vor gaben des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Rechnung zu tragen , wurden
neben den oben beschriebenen Wohnbauflachen auch einzelne Gemischte Bauflachen, Dorf-
gebietsflachen und Gewerbliche Bauflachen zurtick genommen , die urspriinglich genehmigt
waren, bisher aber nicht bebaut sind, nicht als Baullicke eingestuft werden und nicht i m Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemani § 34 Abs. 4 BauGB liegen.

Gegenlber dem bisher wirksamen Flachennutzungsplan werden rund 0,67 ha Gemischte Baufla-
chen, 0,95 ha Dorfgebietsflachen und 0,28 ha Gewerblichen Bauflachen in folgenden Ortsteilen zu-
rickgenommen:

- 0,25 ha Gemischte Bauflache nordwestlich der Schulgasse und 0,42 ha

'RUIJHELHWVIOIFKH QRUG|VWOLFK GHU 6WUD%H A$P (LFKKRO]

- 011ha 'RUIJHELHWVIOIFKH Q|UGOLFK GHU 6WUD%H A$P +HUUHQ:

ostlichen Ortsrand von Mitteldorf,

- 0,28 ha Gewerbliche Bauflache stidlich des Dorfweihers bzw. westlich
der KreisstraRe ERH 13 in Nankendorf,

- 0,42 ha Dorfgebietsflache sudlich des Leeritzengrabens und 6stlich
der Oberlindacher Stral3e (Staatsstral3e St 2263) in Oberlindach,

- 042ha *HPLVFKWH %DXIOIFKH QUGOLFK GHU 6WUD%H A:HLQOHL

nordwestlichen Ortsrand von Sintmann.
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3.4.6 Verbleibende Flachenpotentiale

Nach Rucknahme der im bisher wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen in oben
beschriebenem Umfang, verbleiben die in nachfolgender Tabelle aufgefihrten Flachenpotentiale
(Stand: Marz 2022).

W M MD G SO Gemeinb

unbebaut unbebaut unbebaut unbebaut unbebaut unbebaut
Boxbrunn 0,1 0 0,62 0 0 0
Buch 1,64 0,17 1,33 0 0 0
Kairlindach 0 0 0,55 0 2,95 0
Mitteldorf 0,39 0 0 0 0 0
Nankendorf 0 0,22 0,06 0,57 0 0
Neuenbirg 0,17 0,53 0,07 0 0 0
Oberlindach 0,85 0,13 0,43 0 0 0
Reinersdorf 0 0,07 0,29 0 0 0
Reuth 0,49 0,66 0 0 0 0
Rezelsdorf 0,76 0,41 0,31 0 0 0
Sauerheim 0 0 0 0 0 0
Schmiedelberg 0 0,28 0 0 0 0
Sintmann 0,11 0,15 0 0 0 0
Weisendorf - West 1,77 0,76 0 0 0 0
Weisendorf - Mitte 0,82 0,82 0 0 0 0
Weisendorf - Ost 2,6 0 0 3,42 0 0
Gesamtgemeinde 9,7 4,2 3,66 3,99 2,95 0

Tabelle 21: Bisher nicht realisierte Bauflachen inklusive Bauliicken (Flachenangaben in ha)
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In der Aufstellung noch unbebauter, aber bereits genehmigter Bauflachen sind insgesamt 162 er-
fasste Baullicken enthalten, die - neben der angenommenen Leerraumreserve von rund 120 Woh-
nungen z*ein grof3es Innenentwicklungspotential bilden, das vor der Darstellung zusatzlicher Bau-
flachen in Anspruch genommen werden soll und sich wie folgt verteilt:

W M MD G
Anzahl Flache Anzahl Flache Anzahl Flache Anzahl Flache
Boxbrunn 1 0,1 2 0,22 0 0 0 0
Buch 18 1,19 2 0,17 7 0,53 0 0
Kairlindach 0 0 0 0 5 0,55 0 0
Mitteldorf 3 0,39 0 0 0 0 0 0
Nankendorf 0 0 2 0,22 1 0,06 0 0
Neuenbirg 2 0,17 4 0,26 1 0,07 0 0
Oberlindach 8 0,66 1 0,13 3 0,28 0 0
Reinersdorf 0 0 1 0,06 2 0,29 0 0
Reuth 5 0,49 4 0,38 0 0 0 0
Rezelsdorf 0 0 1 0,1 3 0,31 0 0
Sauerheim 0 0 0 0 0 0 0 0
Schmiedelberg 0 0 2 0,28 0 0 0 0
Sintmann 0 0 1 0,05 0 0 0 0
Weisendorf - West 21 1,51 3 0,27 0 0 0 0
Weisendorf - Mitte 5 0,55 7 0,61 0 0 0 0
Weisendorf - Ost 45 2,4 0 0 0 0 2 3,42
Gesamtgemeinde 108 7,46 30 2,75 22 2,09 2 3,42

Tabelle 22: Baulucken (Flachenangaben in ha)
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Betrachtet man allein die 120 Baullicken, fiir die bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan
oder eine Satzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB Baurecht besteht, verbleiben in der Gesamtgemeinde
7,06 ha Wohnbauflache, 0,71 ha Gemischte Bauflache, 0,63 ha Dorfgebietsflache und 3,42 ha Ge-
werbliche Bauflache, die sofort genutzt werden kdnnten, um den oben beschriebenen Bauflachen-

bedarf zu decken.

Anzahl
Boxbrunn 1
Buch 17
Kairlindach 0
Mitteldorf 2
Nankendorf 0
Neuenbirg 0
Oberlindach 8
Reinersdorf 0
Reuth 5
Rezelsdorf 0
Sauerheim 0
Schmiedelberg 0
Sintmann 0
Weisendorf - West 21
Weisendorf - Mitte 5
Weisendorf - Ost 45
Gesamtgemeinde 104

w

Flache

0,1

1,12

0,23

0,66

0,49
0
0
0
0

151

0,55

2,4

7,06

M
Anzahl Flache
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
1 0,07
0 0
0 0
4 0,38
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
3 0,26
0 0
8 0,71

Anzahl

0

3

6

Flache

0

0,27

0,07

0,29

0

0,63

Anzahl

0

0

Flache

0

0

3,42

3,42

Tabelle 23: Baulucken im Geltungsbereich eines rechtskraftigen BBP oder einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB

(Flachenangaben in ha)
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Stellt man die bisher nicht realisierten Bauflachen dem voraussichtlichen Flachenbedarf bis
2039 gegeniber, ergibt sich  ein moéglicher Fehlbedarf insbesondere an Wohnbau - und Ge-
werblichen Bauflachen.

W M MD G
S mind. 13,9 ha mind. 2,6 ha -- mind. 9,5 ha
Flachenbedarf T T T
Flachenpotential 9,7 ha 4,2 ha 3,66 ha 3,99 ha

davon Baulicken 5, 760610 g 071ha 6  063ha 2  342ha
mit Baurecht
moglicher

Fehlbedarf mind. 4,2 ha - - mind. 5,5 ha

Tabelle 24: Flachenpotential und méglicher Fehlbedarf

Der mogliche Fehlbedarf kann sich deutlich erhéhen, wenn  das ermittelte Flachen potential
nicht mobilisiert oder die angestrebte Wohnungsdichte nicht erreicht werden kann.

3.4.7 Verfligbarkeit bestehender Flachenpotentiale

Ob die ermittelten Flachenpotentiale bis 2039 in vollem Umfang zur Verflgung stehen, kann derzeit
nicht abschlieRend abgeschatzt werden.

Nach Angaben der Bauverwaltung des Marktes Weisendorf waren Ende Februar 2022 innerhalb
bereits genehmigter Bauflachen keine Baugrundstiicke fiir die Gemeinde mehr verfugbar. Vier ge-
meindeeigene Grundstiicke im Wohnbaugebiet Gerbersleithe Ost waren fir eine Wohnungsbauge-
sellschaft reserviert.

Erfahrungsgemal muss +wie in vielen Gemeinde in der Region tauch in Weisendorf damit ge-
rechnet werden, dass sich Flachen, die nicht bereits im Eigentum der Kommune sind, nicht zeitnah
oder nur zu Preisen erwerben lassen, die deutlich tGber den veréffentlichten Bodenrichtwerten lie-
gen.

Um eine vorrangige Innenentwicklung betreiben und den Bedarf insbesondere an Wohnbau- und
Gewerbeflachen decken zu kdénnen, bedarf es deshalb einer Strategie zur Aktivierung der beste-
henden Potentiale.

3.4.8 Strategie zur Aktivierung bestehender Flachenpotentiale

Mit seinem Beschluss vom 12.07.2021 hat sich der Marktgemeinderat auf die Durchfiihrung folgen-
der MaRnahmen zur Aktivierung bestehender Flachenpotentiale verstandigt:

Aufbau und Pflege einer Flachenmanagementdatenbank (FMD), Flachenmanagement

Der Markt Weisendorf hat den Aufbau einer FlAchenmanagementdatenbank fur das gesamte Ge-
meindegebiet beauftragt, in die tnach dem Vorbild der FMD 4.2 des Bayerischen Landesamtes fur
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Umwelt’* +alle bestehenden Innenentwicklungspotentialflachen eingepflegt und entsprechend der
aktuellen bauleitplanerischen Vorgaben bewertet sind.

Die Daten liegen vor und sollen als Grundlage fir ein aktives Flachenmanagement genutzt werden,
d.h. zur gezielten Ansprache von Eigentimerinnen und Eigentiimern und bei Bedarf zur Veroffent-
lichung einer Bauland- und Immobilienbdérse.

Verbindliche Bauleitplanung zur  Innenentwicklung

Der eingeschlagene Weg, mit der Aufstellung bzw. Anderung von verbindlichen Bauleitplanen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine vorrangige Innenentwicklung zu schaffen (vgl. Kapi-
tel 3.4.3), soll fortgesetzt werden.

Von Anfang 2019 bis Ende Juli 2020 sind nach Angaben des Bauamtes im Geltungsbereich der in
Kapitel 3.4.3 beschriebenen Bebauungspléne der Innenentwicklung 28 Antréage zur Errichtung von
Wohngebauden bzw. Wohnungen (mit insgesamt 28 WE) positiv beschieden worden.

Hinzu kommen im selben Zeitraum 8 Antrage zur Errichtung von Wohngeb&uden bzw. Wohnungen
mit insgesamt 30 WE innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, fur die eine Genehmi-
gung gemal § 34 BauGB erteilt wurde.

Seit Anfang 2019 wurden damit 58 WE genehmigt, fiir die keine weiteren Auf3enbereichsflachen in
Anspruch genommen oder zusétzliche Bauflachen erschlossen werden mussten.

Aktuell befinden sich zwei weitere Bebauungsplane in Aufstellung, mit denen im Hauptort Weisen-
dorf die Voraussetzungen zur Nutzung von Flachenreserven geschaffen werden sollen, die sich zur
Innenentwicklung bzw. zur Abrundung des Innenbereichs anbieten:

- GHU %%3 AgVWOLFK GHU /LQGHQV W U D %0 HbagighenHN@dWw-Z XUl YRP
verdichtung einer urspriinglich gemischten Bauflache zu Wohnzwecken (vgl. Kapitel
5.14.2, Flache We 08).

- GHU %%3 A(UZHLWHUXQJ /DQJZHLKHUJUDEHQ?® (QWZXUI YRP
und baulichen Entwicklung der Wohnbauflachen nordlich des Sauerheimer Weges
und westlich der Schlesierstral3e.

Planungen und MaRnahmen zur Ortskernsanierung

KDW GLH ODUNWJHPHLQGH GLH A2UWVPLWWH :HLVHQGRUI® I|UPOLF
und eine stadtebauliche Rahmen- und MafRnahmenplanung erstellen lassen, in der fir das 38,5 ha
groRe Gebiet (entsprechend der Erweiterung im April 2022) allgemeine Sanierungs- und Entwick-
lungsziele formuliert sind. Zu diesen gehort zum Beispiel

- die Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs entlang der
Hoéchstadter StraRe und Hauptstralie,

- die Starkung der Achse Reuther Weg als Verbindung zwischen der Ortsmitte und den
Neubaugebieten im Osten und als Standort wichtiger Gemeinbedarfseinrichtungen,

- die Entwicklung des Wohn- und Versorgungsstandorts Kirchenstral3e,
- die Entwicklung der Flachen entlang der Vorstadtstralie als Wohnstandort.

Zur Verbesserung der Standortbedingungen werden verschiedene OrdnungsmalRnahmen, d.h. die
Umgestaltung von Stral3en, Wegen, Platzen und ortsbildpragender Freiflachen vorgeschlagen, aber

71 Vgl. Bayerisches Landesamt fur Umwelt (Hrsg.): Flachenmanagement-Datenbank 4.2. Hilfe und Anwendungshin-
weise. Augsburg, August 2021
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auch die Modernisierung und Instandsetzung ortsbildpragender Gebaude, die Errichtung von Er-
satzbauten oder die bauliche Nachverdichtung von nur gering bebauten Grundstticken, z.B. westlich
GHV HKHPDOLJHQ *DVRKZDQHEY AEMOBQJ GHU A6FKORVVZLHVH3® RGHU

Seit Beginn der Ortskernsanierung wurden mit und ohne Unterstiitzung der Stadtebauférderung
verschiedene MalRnahmen umgesetzt und damit wichtige Beitrédge zur Innenentwicklung geleistet.

Hierzu gehdren einzelne Baumalfinahmen, wie z.B.

- GLH ORGHUQLVLHUXQJ XQG ,QVWDQGVHW]XQJ GHVY HKHPDOLJF
(Hochstadter StralRe 13) und der Umbau / die Umnutzung der benachbarten Scheune
zu Wohnzwecken (VorstadtstraRe 1),

- die Instandsetzung und Modernisierung der ehemaligen Wohn- und Geschaftshauser
Hauptstral3e 7 und Hauptstral3e 28 sowie der Wohnhauser Hauptstraf3e 16 und 17,

aber auch die Errichtung neuer Gebaude und das Schaffen neuen Wohnraums, wie z.B.

- der Neubau einer Eigentumswohnanlage mit 10 Wohneinheiten und Nebengebauden
ZHVWOLFK GHV HKHPDOLJHQ *DVWKDXVHV A=XU 6FKZDQH3 9RI

- der Neubau eines Mehrfamiliengebdudes als Ersatz fir das Wohn- und Geschafts-
haus Hochstadter Strale 5,

- die Neuerrichtung von Wohngebauden und bauliche Nachverdichtung der Wohnbau-
grundstiicke entlang der Kirchenstraf3e 13-15 und 17-19.

Mit
- der Aufstellung eines Kommunalen Férderprogramms zur Unterstiitzung privater Ver-
besserungsmaflinahmen an Dachern, Fassaden und Freiflachen,
- dem Erlass von Gestaltungsrichtlinien fir die Ortsmitte Weisendorf und
- der Veroffentlichung einer Broschire zur Ortskernsanierung

informiert die Marktgemeinde tber mdgliche finanzielle Anreize fiir private Eigentimerinnen und
Eigentimer, sich an der Ortskernsanierung und an MaRnahmen zur Innenentwicklung zu beteiligen.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen SanierungsmafRnhahmen hat sich die Marktgemeinde Weisen-

dorf eine Frist von 15 Jahren gesetzt und méchte in dieser Zeit durch gezielte Information, Beratun-

gen, eigene Bau- und Ordnungsmaf3nahmen und finanzielle Anreize weitere Beitrédge zur Starkung

GHU A2UWVPLWWH?3 XQG $NWLYLHUXQJ GHU GRUW YRUKDQGHQHQ ,QQt
darf soll die Frist gemaR 8§ 142 Abs. 3 BauGB uber das Jahr 2027 hinaus verlangert werden.

Aktive Boden - und Liegenschaftspolitik

Vor dem Hintergrund steigender Mieten- und Immobilienpreise pladieren Experten seit Jahren fir
eine aktivere Bodenpolitik der Kommunen?2,

Hierzu zahlen z.B.

- das Nutzen der fir eine aktive Bodenpolitik zur Verfiigung stehenden planungsrecht-
lichen Instrumente, z.B. Vorkaufsrecht gemaR § 24 BauGB,

- der (Zwischen-) Erwerb bestehender Flachenpotentiale und geplanter Bauflachen
durch die Gemeinde,

72 Vgl. Deutscher VerboDQG 1+U :RKQXQJVZHVHQ 6WIGWHEDX XQG 5DXPRUGQXQJ +UVJ .RI
%DXODQGPRELOLVLHUXQJ XQG %YRGHQSROLWLN3 %DXODQGNRPPLVVLRQ +DQGOX
Beratungen. Berlin, Juli 2019
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- Konzeptvergaben zur Schaffung von Bauland fir bezahlbaren Wohnraum,
- die kooperative Baulandentwicklung auf der Basis stadtebaulicher Vertrage.

,P IJ/UPOLFK IHVWJHOHJWHQ 6DQLHUXQJVJHELHW A2UWVPLWWH :HLVH
schenerwerb von Grundstiicken, die sich z.B. fir MalRnahmen der Innenentwicklung eignen, als
Ordnungsmafnahme geftrdert werden.

Pauschaler Bedarf hierzu wird seit Beginn der Ortskernsanierung jahrlich angemeldet.

Befragung von Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentiimern

Ob und in welchem Umfang in den kommenden Jahren neue Bauflachen erschlossen und entwickelt
werden missen, um z.B. die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum und Gewerbeflachen zu de-
cken, hangt davon ab, ob, wann und in welchem Umfang die aufgezeigten Flachenpotentiale zur
Innenentwicklung tatsachlich aktiviert werden kdnnen.

Um hierzu aktuelle und méglichst belastbare Zahlen zu erhalten, sollen auf Grundlage der FMD die
Eigentumerinnen und Eigentimer von Bauliicken, Brachflachen, Leerstanden, etc. kontaktiert und
zu ihrer Bereitschaft befragt werden, ihre Flurstiicke bzw. Teilflurstiicke als Bauflache zur Verfigung
zu stellen.

Darlber hinaus kénnen auch Eigentimerinnen und Eigentimer der Grundstiicke angesprochen
werden, die zwar nicht als Innenentwicklungspotential erfasst, aber im wirksamen Flachennutzungs-
plan als genehmigte Bauflache dargestellt sind.

Fur Grundstlcke, die als Innenentwicklungspotential eingestuft werden, sollten diese Ansprachen
regelmaRig erfolgen, d.h. mindestens einmal im Jahr, und deren Ergebnisse in die FMD eingepflegt
werden.

Ausweitung von Informations -, Beratungs - und Unterstiitzungsangeboten

Innenentwicklung muss als Daueraufgabe verstanden werden, die nur im Miteinander aller Beteilig-
ten erfolgreich geldst werden kann.

Um vorhandene Flachen mit Innenentwicklungspotential zu aktivieren, empfiehlt sich eine Mischung
aus Informations-, Beratungs- und Unterstlitzungsangeboten.

Hierzu stehen eine Vielzahl von Forderprogrammen zur Verfiigung, die von Gemeinden, Gemein-

deverbiinden, Landkreisen und kreisfreien Stadten, Regionalen Zusammenschliussen, naturlichen /

juristischen Personen sowie kommunalen und privaten Unternehmen in Anspruch genommen wer-

GHQ N|[QQHQ (LQHQ hEHUEOLFN KLHU*EHU JLEW ]XP:tRgthens@tHO GLH , Q)
UHQ3® GHV %D\HULVFKHQ 6WDDWVPLQLVWHULXPV 11U :LUWVFKDIW
(https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/foerdernavi-flaechensparen/).

8P LP I|[lUPOLFK IHVWJHOHJWHQ 6DQLHUXQJVJHELHW A2UWVPLWWH :HL
wicklung vorbereiten und realisieren zu kénnen, méchte die Marktgemeinde auch zukinftig Mittel
aus der Stadtebauférderung in Anspruch nehmen.

Wiinschenswert ware es, wenn Informations-, Beratungs- und Unterstiitzungsangebote dariber hin-
aus auf andere Standorte und Ortsteile erweitert werden kdnnten, in denen stadtebaulicher Hand-
lungsbedarf und Innenentwicklungspotentiale erkannt wurden. Nach den Ergebnissen des ISEK
sind das insbesondere die Ortsteile Buch, Kairlindach, Neuenbiirg, Boxbrunn und Oberlindach.

Der Markt Weisendorf wird sich hierzu mit den zustandigen Fordergebern in Verbindung setzen.
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Selbstbhindungsbeschluss zur vorrang  igen Innenentwicklung

,P 5DKPHQ GHU )J[UGHULQLWLDWLYH A,QQHQ VWDWW $X%HQ3 NDQQ ]XV
tebauférderung von 60% ein Férderbonus von 20% fir MalBnahmen zur Férderung der Innenent-
wicklung und des Flachensparens gewahrt werden. Hierzu gehéren insbesondere

- die Instandsetzung leerstehender oder davon bedrohter Gebaude oder ggf. die Besei-
tigung der entsprechenden Gebaude, sofern diese nicht denkmalgeschiitzt sind,

- die Instandsetzung von privaten Baudenkmalern und Ortsbild pragenden Gebauden,
- die Revitalisierung und Umnutzung von Brachflachen,

- Konzepte, Gutachten, Planungen und Beratungen zur Vorbereitung der stadtebauli-
chen Erneuerung hinsichtlich des Ziels der Innenentwicklung und des Flachensparen.

Voraussetzung hierfir ist u.a. das Vorliegen eines gemeindlichen Selbstbindungsbeschlusses zur
vorrangigen Innenentwicklung?s.

73 Vgl. Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (Hrsg.): Forderinitiative Innen statt Auf3en.
Infoflyer. Minchen, September 2019
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3.5 Planungsziele nach Handlungsfeldern

Mit der Fortschreibung des FNP/LP verfolgt der Markt Weisendorf einen ALQWHJULHUMH Q3 30DQX
ansatz, der alle fur die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wichtigen Themen berucksichti-

gen soll. Im Zuge der Starken-Schwachen-Analyse wurden finf relevante Handlungsfelder/The-

menbldcke identifiziert, fir die allgemeine Ziele in acht Themenkarten (M 1:20.000) dargestellt

und beschrieben sind.

351 Handlungsfeld Bauen und Wohnen

Q) Gezieltes Nachverdichten von Bauflachen im Bestand (Innenentwicklung).

(2) Vorhandene Innenentwicklungspotenziale (z.B. Brachflachen, Bauliicken, festgesetzte
aber noch nicht bebaute Gebiete) mobilisieren.

3) Bedarfsgerechtes Ausweisen zusatzlicher Bauflachen.

4) Konzentration zusatzlicher Siedlungstatigkeit auf den Hauptort Weisendorf und die
groReren Ortsteile, z.B. Buch, Kairlindach und Rezelsdorf.

(5) Mdgliche Nutzungsbeschrénkungen beachten (z.B. Immissionsschutz).
(6) Aufldsen von Gemengelagen.
) Erhalten der charakteristischen Ortsgestalt.

Themenkarte 1:
Bauen und Wohnen
Allgemeine Ziele
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Gesamtfortschreibung Fldchennutzu
mit Landschaftsplan

Themenkarte 1
Bauen und Wohnen
Allgemeine Ziele

Bestand entwickeln, Innenentwicklungs
mobilisieren

- Wohnbauflachen
- Wohnbauflachen noch unbebaut

- Gemischte Bauflachen
- Gemischte Bauflachen noch unbeb:
- Gewerbliche Baufldachen

- Gewerbliche Bauflachen noch unbe

Sonderbauflachen

- Gemeinbedarfsflachen

Zusdtzliche Baufldchen ausweisen

% Wohnbauflachen / Umwidmung
__

Gemischte Bauflachen / Umwidmun
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen / Umwidmung

Gemeinbedarfsflachen

Grinfldchen im engeren Siedlungsbere

- Bestand
% Grunfldchen geplant

Hinweise

Hauptverkehrsstrallen

r=———1
| |
[ R

Sanierungsgebiet "Ortsmitte Weise

Moégliche Nutzungsbeschrankungen
(Immissionsschutz)

Bearbeitungsstand: Marz 2022
MaRstab 1:20.000 i. O.
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

3.5.2
@)

@)

®)

(4)

®)

(6)

@)
®)
©)
(10)

(11)

12)

(13)

(14)

Handlungsfeld Handel, Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft

Erhalt einer vertraglichen Mischung von Wohnen, Handel, Handwerk und Gewerbe in
den Ortskernen.

=HQWUDOH 9HUVRUJXQJVEHUHLFKH AR2DJKWHRLWRW Bl X:®1 LW]HQ@QGVWRIX P 4
0+KOEHUJ (UODQJHU 6WUD % H3 JHPI%o (LQ]I—T‘bakhll@rGJHcDVHQWZLFNOI
entwickeln.

Einrichtungen zur Grundversorgung sichern und entwickeln.

Bereitstellen zusatzlicher Gewerbeflachen im Hauptort Weisendorf und am
Gewerbestandort Nankendorf.

Erhalten und Entwickeln bestehender Dorfgebiete mit vorrangiger Riicksicht auf

die Belange bestehender bzw. genehmigter land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
ihrer Entwicklungsmdglichkeiten.

Aufstellen eines verbindlichen Bauleitplans zur Erweiterung des Dorfgebiets
Kairlindach, um mdoglichen Konflikten zwischen Landwirtschaft/Gewerbe und geplanter
Wohnnutzung zu begegnen.

Erweiterungsabsichten bestehender Betriebe klaren.

Neue Nutzungen fir aufgegebene Hofstellen finden.

Abstand zwischen bestehender bzw. genehmigter Landwirtschaft und Wohnen halten.

Erhalt und Ausbau eines funktionierenden Wirtschaftswegenetzes (Kernwegenetz).

Erhalt und Fordern einer umweltgerechten, bauerlichen Land-, Forst- und Teichwirtschaft
im Gemeindegebiet.

Erhalt der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung zur Pflege der Kulturlandschaft im Be-
reich der Talgriinde und Teichgebiete.

Mdgliche Nutzungsbeschréankungen beachten (z.B. Immissionsschutz).

Berucksichtigen Produktionsintegrierter Kompensationsmaf3nahmen (PIK-MalRhahmen)
bei der Auswahl von Ausgleichsmal3nahmen.

Themenkarte 2
Arbeiten und Versorgen
Allgemeine Ziele

Themenkarte 3
Landwirtschaft
Allgemeine Ziele

74

Markt  Weisendorf: ~PLANWERK, Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr, mit Topos team,
Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH (Bearb.): Einzelhandelsentwicklungskonzept Markt Weisendorf.
Nurnberg 22.12.2017
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MARKT WEISENDORF

Gesamtfortschreibung Fldchennutzu
mit Landschaftsplan

Themenkarte 2
Arbeiten und Versorgen
Allgemeine Ziele

Mischnutzung erhalten und entwickeln
- Dorfgebiete Bestand
- Gemischte Bauflachen Bestand

% Gemischte Bauflachen Planung

Gewerbe und Sonderbaufldchen erhalte
und entwickeln

- Gewerbliche Bauflachen Bestand

% Gewerbliche Bauflachen Planung
%//% Sonderbauflachen Planung / Umwic

|:| Mogliche Nutzungsbeschrankungen
(Immissionsschutz)

Zentrale Versorgungsbereiche sichern
entwickeln

|:| Zentraler Versorgungsbereich
"Ortsmitte Weisendorf"

|:| Nahversorgungszentrum
"Am Muhlberg/Erlanger StralBe"

Einrichtungen zur Grundversorgung sic
und entwickeln

a1 vorhandene Nahversorgungseinrich
L= fuBlaufigem Einzungsbereich ca. 3

Hinweise
Sonstige Siedlungsfldachen
Sonstige geplante Siedlungsflache

—— Hauptverkehrsstraflen

Bearbeitungsstand: Marz 2022

MaRstab 1:20.000 i. O.
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MARKT WEISENDORF

Gesamtfortschreibung Fldchennutzu
mit Landschaftsplan

Themenkarte 3
Landwirtschaft
Allgemeine Ziele

Riicksicht auf landwirtschaftliche Betrie

- Dorfgebiet

® landwirtschaftliche Hofstelle ohne

® landwirtschaftliche Hofstelle mit T

TN o T L O aufgegebene Hofstellen

S g,

D\

AAAAA Abstdnde zwischen Landwirtschaft
nicht verringern

3,
- -
-
_—

Zusdtzliche Baufldchen ausweisen

%//% Gemischte Bauflachen
% Wohnbauflachen

Wirtschaftsfldchen
. wald

Landwirtschaftliche Flachen

- Teiche

||||| Erhalt der landwirtschaftlichen Nu:
innerhalb der Kulturlandschaft im |
Talgrinde und Teichgebiete

T
B

pom=

-----

-
N
SNy

—my - e \W!l\\\\\\\\\\\\\\\

....... 1

THLLR .
Eh 1 ReNnersdaqrf
L \

.......
-
-
—-..
e

Méglichkeiten fiur PIK - Massnahmen pi

[ i ) 7, "] X W peeeeees
[ & Z, P T
' ) »

i Vorgeschlagene Flachen fiur Ausgl

4
—\"

Wirtschafts- und Kernwege

Wirtschaftswege

S cnecmmee=es

<--> Wirtschaftswege ausbauen

. b Hinweise

sonstige Siedlungsflachen

% sonstige geplante Siedlungsflache

I Okokatasterflachen gemaR LfU

I:l Ausgleichs- und Ersatzflachen der
Weisendorf, die dem LfU gemeldet

—— Hauptverkehrsstrallen

-

Bearbeitungsstand: Marz 2022
MaRRstab 1:20.000 i. O.
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

3.5.3 Handlungsfeld Freiraume, Natur und Landschaft

Q) SichernundEQWZLFNHOQ GHV UHJLRQDOHQ *U+Q]XJV AGHHEDFKJUXQ(
Regionalplan dargestellten landschaftlichen Vorbehaltsgebiete.

(2) Sichern und Entwickeln der gesetzlich geschitzten LSG- und FFH-Gebiete.
3) Naturdenkmaéler und landschaftsprdgende Merkmale erhalten.
(4) Bertcksichtigen kartierter Biotope und Artennachweise gemaf Artenschutzkartierung

(ASK-Nachweise).

(5) Pflege der bestehenden Ausgleichsflachen/Okokontoflachen.

(6) Schaffen und Sichern zusétzlicher Ausgleichsflachen/Okokontofléachen.

©) Maglichkeiten der 6kologischen Verzinsung von Ausgleichs- und Ersatzflachen nutzen
(Okokonto).

(8) Mdoglichkeiten Produktionsintegrierter Kompensationsmaf3nahmen (PIK £Mafnahmen)
nutzen.

9) Kulturlandschaft im Bereich der Talgriinde und Teichgebiete in Kooperation mit Land-

und Teichwirten erhalten.

(10) Punktuelle Bepflanzung und Extensivierung von Teichanlagen.

(12) Gewasser erhalten und entwickeln.

(12) Freihalten von Uferrandstreifen und tberschwemmungsgefahrdeten Bereichen.
(13) Vorhandene Einzelbdume und Baumreihen erhalten und ergénzen.

(14) Vorhandene Hecken und Feldgehélze erhalten und ergénzen.

(15) Waldflachen erhalten, Waldrander entwickeln.

(16) Innerdrtliche Grinflachen erhalten und entwickeln.

a7 Grlne Ortsrander erhalten und entwickeln.

(18) Feucht- bzw. Nasswiesen erhalten und entwickeln.

(19) Streuobstwiesen erhalten und entwickeln.

Themenkarte 4
Natur - und Landschaftsschutz
Schutzgebiete und Biotope

Themenkarte 5
Landschaftsplanung
Allgemeine Ziele
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MARKT WEISENDORF

Gesamtfortschreibung Fldchennutzu
mit Landschaftsplan

Themenkarte 4
Natur- und Landschaftsschutz
Schutzgebiete und Biotope

Regionale Grinzige und Vorbehaltsgebie

||||| Regionaler Grinzug
gemafl RP 7

m Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
gemall RP 7

Naturschutzrechtliche Vorgaben

E@‘] Landschaftsschutzgebiet

E@E Flora-Fauna-Habitat-Gebiet

- Biotopflachen der amtlichen
Biotopkartierung Bayern

@ Naturdenkmal

Fldchen gemdB Okokataster
- Okokontoflachen gemaB Datenbank

|:| Ausgleichs- und Ersatzflache der (
Weisendorf gemafR Datenbank LfU

|:| Sonstige Flachen (z.B. Landschaft
gemal Datenbank LfU

W Planungsrechtlich gesicherte Ausg
.

Ersatzflachen der Gemeinde Weise
LfU gemeldet werden sollen

Artenschutzkartierung Bayern

|:| Gewasser
|:| Vogel
|:| Sonstige

® Punktnachweise

e Wiesenbritergebiete

Hinweise

Siedlungsflachen

% Siedlungsflachen geplant
~ Wwaldflachen

Landwirtschaftliche Flachen

- Gewasser

—— Hauptverkehrsstrallen

Bearbeitungsstand: Marz 2022
MaRstab 1:20.000 i. O.
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MARKT WEISENDORF

Gesamtfortschreibung Fldchennutzu
mit Landschaftsplan

Themenkarte 5
Landschaftsplanung
Allgemeine Ziele

v,

Flur
||||| Kulturlandschaft im Bereich der Te
Teichgebiete erhalten und entwick

oooo Einzelb&dume und Baumreihen erha
und erganzen

¥ Streuobstwiesen erhalten

@]
o
o~

o

i

Feucht- bzw. NaRwiesen erhalten 1

lt#ki#iﬂll

e Ortsrandeingrinung schaffen und \

- -

< Freihalten von Bebauung, Zusamm
Siedlungsflachen vermeiden

| Wald
S 0 it DY _ . Waldflachen erhalten

amee
13

B®mEI Waldrander entwickeln

Gewédsser

- Weiher und Gradben erhalten

! B
_l\ HHHH 777, Gewasser entwickeln
‘]HH“ . ?/////// Punktuelle Bepflanzung und Exten:

Teichanlagen

A\

______________ I A
P \ o

——EEEDAZZ +:
s ¥ 15000
OO

9,
O
s

AOOY”
.0

\
pnersdaqrf
V. ‘
Innerdértliche Griunfldchen

- Wichtige Grunflachen sichern und

h
. RV
$ .... IP,‘,"‘

L 5 : . ik / )
- i : WA\ B seebachgrund

% Griunflachen geplant

Hinweise

Siedlungsflachen

.=
.
.o

7 t | % Siedlungsflachen geplant

| S .

i Vorgeschlagene Ausgleichsflachen

o
o’ -
e
a -
- M
(g

—— Hauptverkehrsstrallen

-
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

3.5.4
@)

)
®)
(4)
®)
(6)
(@)
©)
©)
(10)

Handlungsfeld Verkehr, Technische Infrastruktur und Energie

Erhalt und Ausbau des bestehenden StraRennetzes.

Unterhalt und Ausbau des bestehenden Rad- und Wanderwegenetzes.
Bedarfsgerechter Ausbau vorhandener Wirtschaftswege (Kernwegenetz).

Sicherung und Ausbau des OPNV-Netzes.

Sicherung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung vorhandener ErschlieRungsanlagen.
Verkabeln bestehender Freileitungen im Siedlungsbereich.

Ausbau des Nahwarmenetzes im Ortszentrum und in geplanten Neubaugebieten.
Berucksichtigen des festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Bertcksichtigen der im Regionalplan festgesetzten Vorbehaltsgebiete fir Windkraft.

Beschranken von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf ausgewahlte Standorte (gemaf
Praxisleitfaden LfU).

Themenkarte 6 )
Stral’en, Wege und OPNV
Allgemeine Ziele

Themenkarte 7
Technische Infrastruktur und Energie
Allgemeine Ziele
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MARKT WEISENDORF

Gesamtfortschreibung Fldchennutzu
mit Landschaftsplan

o
S

Themenkarte 6
StraBen, Wege und OPNV
Allgemeine Ziele

\, )\
\ [
N |
] » \ & . -
’ é\&. , ’;‘) \ LB VAN
» d \ ’ \
! .. ': “Qt \ *: _._—’, !
II .. Y\ & AN _o? J ) La
® § ~ e B .- R r————

I SN T
: Bestehendes StraBBennetz

—— Staatsstrafllen
—— KreisstraRen

OrtsverbindungsstralBen

R —

i Geplanter Ausbau der StaatsstrafBe

[ ——

—+ Grenze ODE
—4 Grenze ODV

Wirtschafts- und Kernwege

Wirtschaftswege

Wirtschaftswege ausbauen

Radwegenetz
Bestehende stralBenbegleitende Ra

—~-+- StralBenbegleitende Radwege anlec

OPNV Angebot

—— Bestehende Buslinie gem&af3 VGN
Stand 17.04.2018

o Bestehender Haltepunkt gemafR VG
Stand 17.04.2018

Hinweise
Siedlungsflachen

Siedlungsflachen geplant

- Gewasser

Bearbeitungsstand: Marz 2022

MaRstab 1:20.000 i. O.
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MARKT WEISENDORF

Gesamtfortschreibung Fldchennutzu
mit Landschaftsplan

Themenkarte 7

Technische Infrastruktur und Energi
Allgemeine Ziele

]

: Stromversorgung
|
!

“W ‘[, —+— Bestehende Freileitung Elektrizita
\
’ “ ‘\_\ —¢— Vorschlag zur Verkabelung von Fre
-
o Wasserver- und Entsorgung
™ ® Pumpwerk/Brunnen/Hochbehélter
\
\ A  Klaranlage
\
Kairlindach eoe R Regenriuckhalte-/ tberlaufbecken
) n ——
- | P Abwasserpumpwerk
™ [}
" Neuenb —P ‘.) —— Uberortliche Abwasserleitungen
R]
Oberlindach -
: o -7 Schutzgebiete sichern

- Trinkwasserschutzgebiet mit Schut

Windenergie

)@% Vorbehaltsgebiet far Windkraftanlac

i Wédrmenetze erhalten
_ ReNnersdarf -
Sauerheim 1 q‘ | Biogas - KWK
\
\ .
’) . Biogasanlage
I
,f{ L Hackschnitzel
®
; / Ll_i ‘ Hackschnitzelanlage
2 Rezelsdorf /<> -
I' < Reuth \,' L .
‘., R ! Wéadrmeversorgung erweitern
‘ T N ]
| " MitteldorfiR L - Erweiterungsmoglichkeit Biogas-W
I l\—
' \' Erweiterungsmoglichkeit Hackschnit
® / _
/ - Fossile KWK - Gewerbe
P~ =

~
- - - = ..
S - - i

kendolrf Fossile KWK - Wohnen

Hinweise
Siedlungsflachen
Siedlungsflachen geplant

—— Hauptverkehrsstrallen

Bearbeitungsstand: Oktober 2023
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

3.55 Handlungsfeld Soziale Infrastruktur und Gemeinbedarf
Q) Bedarfsgerechter Erhalt und Ausbau von Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. Kindertages-
statten, Mehrgenerationenwohnen, ambulant betreute Wohngemeinschaften).

(2) Barrierefreiheit in 6ffentlichen Gebauden und im 6ffentlichen Raum gewahrleisten.

3) Erhalten und Sichern der im Regionalplan dargestellten Gebiete mit besonderer
Bedeutung fir die Erholung.

(4) Bedarfsgerechter Ausbau von Einrichtungen fiir Spiel, Sport und Erholung einschlieflich
der dazu gehdérigen Freiflachen.

Themenkarte 8
Soziale Infrastruktur und Gemeinbedarf
Allgemeine Ziele

www.toposteam.de Seite 123 von 238



Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

www.toposteam.de Seite 124 von 238



MARKT WEISENDORF

Gesamtfortschreibung Fldchennutzu
mit Landschaftsplan

Themenkarte 8
Soziale Infrastruktur und Gemeinbe
Allgemeine Ziele

Gemeinbedarfsfldachen- und Einrichtun
erhalten und entwickeln

- Gemeinbedarfsflachen Bestand

% Gemeinbedarfsflachen geplant

Verwaltung

s'zz @ Rathaus
"“‘ Bauhof

%%
93008
ALY

%
ol
S
S

8

Bildung und Erziehung

Q

""" > Kindergarten

KKK > -

KKK AKX XD B Schule
”“"“’"A Hort

3
R
L

Bl Bicherei

[}

|

l| Kulturelle Einrichtungen
! Mehrzweckhalle

? Festplatz

1~ M Museum

Sonstige Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Einricl

% .

PORPUAK KKK > i Sozialen Zwecken dienende Einricl
Vove %Y S0 Y, _
000000 2028% > S0 950 0,9 0% ////// A Kirchen
000:(:"0:0:0:0:0:’:’:::" ' F euerwe hr
e 0&)‘0’0‘0‘0‘0‘0@3 B Friedhof
0% Yo% e %%

Spiel- und Sportfldchen erhalten und a
CO& Sportanlagen/Skateanlage

o V’v""z‘x"v.\ XX - Sp.ortplatz/SporthaIIe geplant
® Qy"‘:‘?‘%".’.‘t’) OEl spielplatz/Bolzplatz

i¥ sSpielplatz geplant
Reiterhof

X
SRS
SRR
N\t 5
&S

- T e -

-

____________ %= g / , Rad- und Wanderwegenetz erhalten und

Wanderwege Bestand

— Radwege Bestand

— Rad- und Wanderwege Bestand
---- Rad- und Wanderwege geplant

Erholungsgebiet entwickeln

Gebiete mit besonderer Bedeutung
Erholung gemafl RP 7

Hinweise

Siedlungsflachen

% Siedlungsflachen geplant

______

______
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

4 PLANDARSTELLUNGEN

Die beabsichtigte staddtebauliche Entwicklung des Marktes Weisendorf ist im vorangegangenen Ka-
pitel getrennt nach Handlungsfeldern beschrieben.

Die sich daraus ergebende Art der Bodennutzung ist in den Grundziigen und nach den vorausseh-
baren Bedurfnissen der Gemeinde in der Planzeichnung dargestellt.

4.1 Bauflachen und Baugebiete

Der Flachennutzungsplan stellt die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen gemalR 8§ 1 Abs. 1
BauGB nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung dar.

Lediglich bestehende Dorfgebiete werden gemafd § 2 Abs. 2 Nr. 5 nach ihrer besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung dargestellt, um damit deutlich zu machen, dass in diesen Bereichen auf die Be-
lange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlielich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten
vorrangig Rucksicht genommen werden muss.

Eine weitere Differenzierung wird fur nicht erforderlich gehalten und bleibt der verbindlichen Bau-
leitplanung vorbehalten.

Vorgaben zum allgemeinen Mal3 der baulichen Nutzung werden nicht gemacht. Unter Beriicksichti-
gung der in der BauNVO genannten Orientierungswerte soll auch hiertiber im Rahmen verbindlicher
Bauleitplanungen entschieden werden.

Samtliche Bauflachen, die im Zuge der Gesamtfortschreibung des FNP/LP 2004 oder im Zuge der
4. Anderung (Feststellungsbeschluss 18.01.2010), der 5. Anderung (Feststellungsbeschluss
18.10.2010), der 6. Anderung (Feststellungsbeschluss 15.11.2010) und 7. Anderung (Feststel-
lungsbeschluss 21.03.2013) dargestellt und genehmigt wurden, sind in der vorliegenden Planzeich-
nung zum FNP/LP als Bestand dargestellt, auch wenn sie méglicherweise bis heute nicht bebaut
sind.

Grundstlcke, die bislang nicht als Bauflache dargestellt waren, mittlerweile aber bebaut sind, sind
als bestehende Bauflache dargestellt, wenn fiir diese eine rechtskraftige Satzung (z.B. ein Bebau-
ungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB), eine Baugenehmigung nach § 34 BauGB
vorliegt oder vom Landratsamt die Genehmigung einer Bauvoranfrage in Aussicht gestellt wurde.
Hierzu gehéren die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Flurstiicke bzw. Teilflurstiicke.
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

FI. Nr.

Boxbrunn

TF 35, 38, 39, alle Gmkg.
Boxbrunn

TF 28/5, Gmkg Boxbrunn

17, 17/1, 18/1, alle
Gmkg. Boxbrunn

Buch

380, 380/19, 380/20,
380/21, 380/22, 380/23,
380/24, 380/25, 380/26,
380/27, 380/28, alle
Gmkg. Unterreichenbach

Nankendorf

TF 927,927/ 2, alle
Gmkg. Hammerbach

884/1, TF 884, 885, alle
Gmkg. Hammerbach

Reinersdorf

TF 4/1, 413, 4/2, 4/4, alle
Gmkg. Reinersdorf

TF 16,17, 17/1, alle
Gmkg. Reinersdorf

Darstellung
neu

M Bestand

(Anpassung an den tat-
sachlichen Grundstticks-
verlauf und/oder die tat-
sachliche Nutzung)

MD Bestand

(Anpassung an den tat-
sachlichen Grundstlicks-
verlauf und/oder die tat-
séchliche Nutzung)

W Bestand

(Anpassung an BBP

A% R [ E U X Rdpdlich Am
(LFKKRg@rh&dR 8 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

W Bestand

$QSDVVXQJ DQ %Y

+ P *UXQ@MmaR
§ 13a Abs. 2Nr. 2
BauGB)

M Bestand
(Anpassung an Ergan-

IXQIJVVDW]XQJ A% L

1RUG?:3

M Bestand
(Baugenehmigung liegt
vor)

MD Bestand
(Anpassung an den tat-
sachlichen Grundstlicks-
verlauf und/oder die tat-
séachliche Nutzung)

MD Bestand
(Anpassung an den tat-
sachlichen Grundstticks-
verlauf und/oder die tat-
sachliche Nutzung)

Darstellung
bisher

Grinflache

Grinflache

M geplant

MD Bestand

Landwirtschaftliche Fla-
che (Ackerflache)

Landwirtschaftliche Fla-
che (Wiesenflache), Ge-
werbeflache geplant

Grinflache

Grinflache
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

FI. Nr.

Rezelsdorf

TF 42, 43/2, alle Gmkg.
Rezelsdorf

TF 57, Gmkg. Rezelsdorf

TF 37, 36/2, Gmkg. Re-
zelsdorf

TF 92/1, Gmkg. Rezels-
dorf

Schmiedelberg

370/1, TF 370, alle
Gmkg. Oberlindach

351, 353, TF 352, TF
354, alle Gmkg. Oberlin-
dach

Weisendorf

TF 313/27, Gmkg.
Weisendorf

351/1, 351/2, 351/3,
351/4, 351/5, 351/6,
351/7, alle Gmkg.
Weisendorf

436/9 , Gmkg.

Weisendorf

308/10,
Gmkg. Weisendorf

Darstellung
neu

M Bestand
(Baugenehmigung liegt
vor

MD Bestand
(Baugenehmigung liegt
Vor)

MD Bestand
(Anpassung an den tat-
sachlich en Grundstticks-
verlauf und/oder die tat-
sachliche Nutzung)

W Bestand

(Anpassung an den tat-
sachlichen Grundstticks-
verlauf und/oder die tat-
séchliche Nutzung)

MD Bestand
(Baugenehmigung liegt
vor)

W Bestand
(Baugenehmigung liegt
vor)

W Bestand
(Anpassung an BBP
AB8HKOIHOGHU :HJ3
derung, gemaR 8§ 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
W Bestand

$QSDVVXQJ DQ %Y
Nr. 351/1 am Sauerhei-
PHU :HJ?® JHPI|%3at
Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
W Bestand
(Anpassung an Einbezie-
KXQJVVDW]XQJ A)C

3

W Bestand

$QSDVVXQJ DQ %Y
derung Wohnpark
6FKORVVZLHVH?3 JH
§ 13aAbs. 2Nr. 2

BauGB)

Darstellung
bisher

Landwirtschaftliche
Flache (Ackerflache)

Landwirtschaftliche
Flache (Ackerflache),
Grunflache
Landwirtschaftliche Fla-
che (Ackerflache)

Landwirtschaftliche Fla-
che (Ackerfl &ache)

Landwirtschaftliche Fla-
che (Ackerflache)

Landwirtschaftliche Fla-
che (Ackerflache)

Griunflache mit der
Zweckbestimmung Spiel-
platz

M Bestand

Geplante Griunflache

M Bestand
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Begriindung Markt Weisendorf

zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP
El NI Darstellung D_arstellung
neu bisher
Weisendorf
191, Gmkg. Weisendorf Flachen fur Gemeinbedarf Griunflache mit der
Bestand Zweckbestimmung Fest-
(Anpassung an BBP platz und Spielplatz

ABSRUW]HQWUXP
UXQJ3 JHPUBa t
Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

282/11, 282/12, 282/18, W Bestand M geplant
282/19, 282/20,  282/21, $QSDVVXQJ DQ %Y
282/25, 282/28, alle Kellerberg nordlich der
Gmkg. Weisendorf (UODQJHU 6WUD %ot
§ 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB)
291/2, 291/6, 291/7, W Bestand M geplant
291/8, 291/9, 291/10, (Anpassung an BBP
291/11, 291/12, 291/13, A6FKORVVEHUJ® JH
291/14, 291/15, 291/16, § 13a Abs. 2 Nr. 2
291/17, 291/18, 291/19, BauGB)

291/20, 291/21, 291/22,
291/23, 291/24, 291/25,
291/26, 291/27, 291/28,
291/29, 291/30, 291/31,
291/32, 291/33, 291/34,
291/35, 291/36, 291/37,
299, 299/1, 299/2,
299/3, 299/4, 299/5,
299/6, alle Gmkg.
Weisendorf

Tabelle 25: Ubersicht tiber Flurstiicke, die gegeniiber dem wirksamen Stand des FNP als Bestand dargestellt werden

Eine Ubersicht, welche bereits genehmigten, aber noch unbebauten Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile
als Flachen potential eingestuft werden, gibt Anlage 1 zu dieser Begriindung.

Als Planung sind samtliche Bauflachen dargestellt, die
- gegenuber der bisher wirksamen Art ihrer baulichen Nutzung umgewidmet oder
- Uber die bestehenden Flachenpotentiale hinaus zusatzlich entwickelt

werden sollen.

Die einzelnen in den Ortsteilen zuriick genommenen bzw. neu dargestellten Baufléachen sind in Ka-
pitel 5 dieser Begriindung ausfihrlich beschrieben.

411 Wohnbauflachen

Im Ergebnis der Beratungen und Abstimmungen zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP erfolgt eine
Rucknahme bereits genehmigter Wohnbauflachen in einem Umfang von 4,55 ha in Buch, Mitteldorf,
Neuenbirg und Weisendorf West (vgl. Kapitel 3.4.4).

Danach verbleiben noch rund 9,7 ha unbebaute Wohnbauflache fir die zum tUberwiegenden Teil
(7,2 ha entsprechen rund 74%) bereits Baurecht durch einen Bebauungsplan oder eine Satzung
geman § 34 Abs. 4 BauGB besteht.
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

Auch nach der Ricknahme befinden sich der gréf3te Wohnbauflachenbestand (71,48 ha) und die
gréfRten Wohnbauflachenpotentiale (5,19 ha) im Hauptort Weisendorf.

Danach folgen Buch (11,1 ha Wohnbauflachenbestand und 1,64 ha Wohnbauflachenpotential) und
Reuth (3,19 ha Wohnbauflachenbestand und 0,49 ha Wohnbauflachenpotential) als Ortsteile mit
gréReren Wohnbauflachen. In den Ubrigen Ortsteilen spielt diese Art der baulichen Nutzung nur eine
untergeordnete oder gar keine Rolle.

Es muss angenommen werden, dass mit den verbleibenden Flachenreserven und Innenent-
wicklungspotentialen der ermittelte Mindestbedarf an Wohnbauflachen (gemanR Kapitel 3.4.6:
13,9 ha 9,7 ha = 4,2 ha) nicht gedeckt werden kann.

Im neuen FNP/LP sind deshalb insgesamt 8,6 ha zuséatzliche Wohnbauflachen dargestellt.
AuRerdem werden 0,88 ha Wohnbauflache dargestellt, fiir die bisher eine andere Art der bau-
lichen Nutzung geplantund genehmigt war.

Ortsteil Bezeichnung zusatzlich dargestellt umgewidmet
Boxbrunn Bo 01 0,24 ha
Buch Bu 01 0,21 ha

Bu 02 0,22 ha
Reuth Reu 01 0,15 ha
Rezelsdorf Rez 01 0,29 ha

Rez 02 0,14 ha

Rez 03 0,06 ha
Schmiedelberg Sch 01 0,47 ha
Weisendorf We 02 7,28 ha

We 06 0,16 ha

We 08 0,26 ha
Summe 8,6 ha 0,88 ha

Tabelle 26: Neue Wohnbauflachen

Die Darstellung geplanter Wohnbauflachen konzentriert sich auf den Hauptort Weisendorf und dort
auf den 6stlichen Bereich der Siedlungsflachen:

Im Anschluss an das Neubaugebiet Gerbersleithe soll ein weiteres grol3es Neubaugebiet We 02
(Gesamtflache 7,28 ha) entstehen, in dem ein Grof3teil des ermittelten Wohnungsbedarfs errichtet
werden kann, wenn sich die in Kapitel 3.4 beschriebenen Flachenpotentiale nicht wie geplant fir
eine Wohnnutzung mobilisieren lassen.

www.toposteam.de Seite 131 von 238



Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

Kleinere zusatzliche Wohnbauflachen sind in Boxbrunn (Bo 01), Reuth (Reu 01), Rezelsdorf
(Rez 01, Rez 02 und Rez 03), Schmiedelberg (Sch 01) und im Westen des Hauptortes Weisendorf
(We 06 und We 08) geplant.

Bei den geplanten Wohnbauflachen Reu 01, Rez 03, We 06 und We 08 handelt es sich um eine
Umwidmung von Gemischten Bauflachen, bei der geplanten Wohnbauflache Bo 01 um eine ur-
springlich als Dorfgebiet genehmigte Flache.

Fir die Wohnbauflache Rez ZXUGH GHU (QWZzZXUI HLQHU (UJIRE¥ERIVVDW]XQ.
Weg-6+G3 HUVWHOOW DXI GHUHQ *UXQGODJH GHU |[VWOLFKH 7HLO GH
0,08 ha) bereits bebaut wurde. Die Satzung wurde bis heute nicht in Kraft gesetzt. Das hierzu ein-

geleitete Verfahren zur 3. Anderung des FNP/LP wurde mit Beschluss des Marktgemeinderates am

09.03.2020 eingestellt.

In der Tabelle neuer Wohnbauflachen nicht aufgefihrt sind rund 1,11 ha Wohnbauflache im Bereich

der ehemaligen Gewerbebrache SALOTA im Norden des Hauptortes Weisendorf, die der seit 2019
UHFKWVNUIIWLIJH %%3 GHU ,QQHQHQWZLFNOXQJ A6FKORVVEHUJ3 DO\
Diese waren im bisher wirksamen FNP/LP als geplante Gemischte Bauflache dargestellt und sind

mittlerweile bebaut. Die Darstellung als Wohnbauflache erfolgt im Wege der Berichtigung gemar

§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Durch die Rucknahme bereits genehmigter Wohnbauflachen, die Umwidmung genehmigter Ge-
mischter Bauflachen und Dorfgebietsflachen sowie die Darstellung neu geplanter Wohnbauflachen
erhoht sich die Gesamtflache der Wohnbauflachen (bebaut und unbebaut) gegeniiber dem bisher
wirksamen Stand des FNP/LP von 104,68 ha auf 109,18 ha (+ 4,5 ha) und die Gesamtflache der
noch unbebauten Wohnbauflachen (mit und ohne Baurecht) von 14,25 ha auf insgesamt 19,1 ha.

41.2 Gemischte Bauflachen und Dorfgebietsflachen

Die Darstellung von Gemischten Bauflachen und Dorfgebietsflachen entspricht dem historisch ge-
wachsenen Nebeneinander von Landwirtschaft, Handel, Handwerk, Gewerbe und Wohnen in den
Zentren aller 14 Ortsteile.

Aus den oben beschriebenen Grinden (vgl. Kapitel 3.4) werden neben urspriinglich geplanten
Wohnbauflachen auch bereits genehmigte Gemischte Bauflachen und Dorfgebietsflachen reduziert.

Hierbei handelt es sich um insgesamt 0,67 ha bisher nicht realisierte Gemischte Bauflachen in
Boxbrunn und Sintmann sowie 0,95 ha unbebaute Dorfgebietsflachen in Boxbrunn, Mitteldorf und
Oberlindach.

Die danach verbleibenden Flachenreserven (4,2 ha unbebaute Gemischte Bauflache und zuséatzlich
3,66 ha unbebaute Dorfgebietsflache) verteilen sich auf 12 der 14 Ortsteile. Keine unbebauten M-
bzw. MD-Flachen gibt es mehr in Mitteldorf und Sauerheim.

Von den unbebauten Grundstlicken fiir eine gemischte Nutzung liegt eines (0,06 ha) an der Erlanger

StraRe in Weisendorf. Dieses setzt GHU % %3 A$P .HQQOHIUEHK GHU (UODQJHU 6WUD
Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO fest. Weitere 0,94 ha (rund 22%) der noch unbebauten Ge-

mischten Bauflachen liegen im Geltungsbereich einer Satzung gemal § 34 Abs. 4 BauGB.

0,63 ha (rund 17%) der noch unbebauten Dorfgebietsflachen liegen ebenfalls im Geltungsbereich
einer Satzung geman § 34 Abs. 4 BauGB.

Durch die geplante Umwidmung genehmigter Gemischter Bauflachen bzw. Dorfgebietsflachen in
AQHXH?3 :RKQ E DrticyeRisidQlie in Kapitel 3.4 beschriebenen Flachenreserven wie oben
dargestellt um 0,88 ha.
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Zusétzlich zu den verbleiben den 3,57 ha noch unbebaute n Gemischte n Bauflache und
3,41 hanoch unbebaute n Dorfgebietsfliche wird die Darstellung von 2, 65 ha neuen Gemisch-
ten Bauflachen fir erforderlich gehalten.

Ortsteil Bezeichnung zusétzlich dargestellt umgewidmet
Kairlindach Ka 01 0,52 ha
Ka 02 1,43 ha
Nankendorf Na 02 0,10 ha
Na 03 0,09 ha
Reuth Reu 02 0,12 ha
Oberlindach Ob 01 0,25 ha
Weisendorf We 07 0,14 ha
Summe 2,41 ha 0,24 ha

Tabelle 27: Neue Gemischte Bauflachen

Aufgrund konkreter Baulandnachfrage in Kairlindach und weil in unmittelbarem Anschluss an die
dort bestehenden Dorfgebietsflachen eine Darstellung von Wohnbauflachen problematisch er-
scheint, werden hier zusétzlich 1,95 ha Gemischte Bauflachen dargestellt. Dies soll bei Bedarf die
Festsetzung und Entwicklung eines Dorflichen Wohngebiets (MDW) im Sinne des § 5a BauNVO
ermoglichen.

Neben den Gemischten Bauflachen in Kairlindach sind weitere kleine Gemischte Bauflachen in
Nankendorf (Na 02 und Na 03), Reuth (Reu 02), Oberlindach (Ob 01) und Weisendorf (We 07) ge-
plant, mit denen jedoch nur ein unwesentlicher zusatzlicher Flachenverbrauch verbunden ist, weil

- die Bauflache Na 03 bereits auf der Grundlage des nicht in Kraft gesetzten Bebauungs-
SODQHQWZXUIV A1DQNHQGRebautist) XQQOHLWHS3

- die Bauflache Ob 01 bereits auf der Grundlage des nicht in Kraft gesetzten vorhabenbe-
]JRIHQHQ %HEDXXQJVSODHWAREWHOKQGDRRWHO $FDQWXV?3
wurde (das parallel zur verbindlichen Bauleitplanung eingeleitete Verfahren zur 2. Ande-
rung des FNP/LP wurde am 09.03.2020 eingestellt) und

- die urspringlich als Gemeinbedarfsfliche genehmigte und neu geplante Gemischte
Wohnbauflache We 07 schon seit Abbruch des ehemaligen Rathauses als Parkplatz ge-
nutzt wird.

Bei der geplanten Gemischten Bauflache Na 02 handelt es sich um die Umwidmung einer bereits
genehmigten, aber noch nicht realisierten Gewerblichen Baufléache.

Durch die Anderungen erhoht sich die Gesamtflache der Gemischten Bauflachen (bebaut und un-
bebaut) gegeniiber dem bisher wirksamen Stand des FNP/LP von 46,18 ha auf 47,49 ha (+ 1,31 ha)
und die Gesamtflache der noch unbebauten Gemischten Bauflachen (mit und ohne Baurecht) von
4,87 ha auf 5,96 ha.
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Die Gesamtflache der Dorfgebietsflaichen (bebaut und unbebaut) reduziert sich von urspriinglich
54,98 ha auf 53,80 ha (-1,18 ha) und die Gesamtflache der noch unbebauten Dorfgebietsflachen
(mit und ohne Baurecht) von urspriinglich 4,61 ha auf 3,41 ha.

4.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Traditionell sind Gewerbe- und Handwerkbetriebe in Weisendorf innerhalb der Gemischten Baufla-

FKHQ E]Z 'RUIJHELHWVIOIFKHQ XQWHUJHEUDFKW (UVW ZXUGHQ PL
EHUJ3 XQG PLW GHP %HEDXXQJVSODQ A2"H-YHGEHJIHEYWW Q HIHZHQE R
bietsflachen im Gemeindegebiet festgesetzt.

Der Grol3teil der insgesamt 18,87 ha genehmigten Gewerblichen Bauflachen, das sind 18,02 ha
bzw. rund 95% aller Gewerblichen Bauflachen, liegt im Nordosten des Hauptortes Weisendorf.

Die Ubrigen bereits genehmigten, aber noch nicht realisierten Gewerblichen Bauflachen (0,85 ha)
liegen stdlich der Weiherkette und westlich der Kreisstrale ERH 13 im Ortsteil Nankendorf.

Mit den noch unbebauten , LP UHFKWVNUIIWLJHQ %HEDXXQJVSODQ A*HZHUEHJ
2VW:3 |HVWJHGEedwswhegeHietsflachen (3, 42 ha) und den im Bebauungsplanentwurf

A1DQNHQGR ddrgéstélilen Gewerbegebietsflachen (0,74 ha) kann ein GroRteil des er-

mittelten Bedarfs an Gewerblichen Bauflachen gedeckt werden.

Dartber hinaus werden nach Prifung alternativer Standort e im Anschluss an das Gewerbe-
gebiet Weisendorf Ost weitere 5,2 ha Flache neue Gewerbliche Bauflache dargestellt, umden
in Kapitel 3.3.2 beschriebene Eigenbedarf an Gewerblichen Bauflachen unabhéangig von Ge-
mischten Baufla chenreserven und Innenentwicklungspotentialen decken zu kénnen.

Ortsteil Bezeichnung zusatzlich dargestellt umgewidmet
Weisendorf We 03 5,18 ha
Summe 5,18 ha

Tabelle 28: Geplante Gewerbliche Bauflachen

Fur die Erweiterung von Gewerbeflachen an dieser Stelle spricht, dass

- das bestehende Gewerbegebiet Weisendorf Ost direkt an der Staatsstraf3e St 2259 und
unweit der Autobahnanschlussstelle Erlangen-West liegt und tber eine eigene Bushalte-
stelle verfugt,

- sich aufgrund der N&he zu bereits bestehenden Gewerbebetrieben positive Synergieef-
fekte ergeben kénnen,

- die geplanten Flachen abseits von besonders schutzbedurftigen Wohnnutzungen befin-
den und immissionstechnisch bereits vorbelastet sind,

- die Flachen relativ eben sind und mit verhaltnismafig geringem Aufwand erschlossen
werden kdnnen,

- die Realisierung eines Gewerbegebiets an dieser Stelle mit geringeren Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden ist, als beispielswiese eine Erwei-
terung des Gewerbegebiets Muhlberg-Ost.
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Die Darstellung bereits genehmigter Gewerblicher Bauflachen zwischen Nankendorf und Buch wird
entsprechend denim % HEDXXQJVSODQHQW ZX U voi12B.01 2618 gefRoffdndine k:8t-
setzungen angepasst:

- der nordliche Bereich der urspriinglich geplanten Gewerblichen Bauflachen wird in eine
geplante Gemischte Bauflachen (Na 02) umgewidmet,

- die bereits bebauten und ehemals als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Grund-
stucke (FI. Nr. 884/1, 885 und Teilflache FI. Nr. 884, Gemarkung Hammerbach) werden
als bestehende Gemischte Bauflache (0,47 ha) dargestellt,

- die bereits genehmigten aber noch unbebauten Gewerblichen Bauflachen (0,47 ha) wer-
den um 0,28 ha (Na 01) nach Siiden und Osten erweitert.

Bis 2019 waren zur Betriebserweiterung eines zweiten Betriebes am Ort (Schweil3- und Léttechnik)
weitere 1,39 ha Gewerbliche Bauflache in Nankendorf geplant. Hierzu liegen ein Feststellungsbe-
schluss vom 12.09.2016 und ein Entwurf zur 8. Anderung des FNP/LP (Stand: 11.06.2018) sowie
GHU DP DOV 6DW]XQJ EHVFKORVVHQH %%3 A*HZHUEHJHELHW 11

Weil nach Abstimmungen vom Juli 2019 kein dringender Bedarf mehr fir die urspriinglich geplanten
Gewerblichen Bauflachen westlich der Brunnleite bestand, wurde am 16.09.2019 das Verfahren zur
8. Anderung des FNP/LP eingestellt und am 04.04.2022 das Verfahren zur Aufstellung des BBP
A*HZHUEHJHELHW 18.QHcuaRilihglickian dieser Stelle geplante Darstellung neuer
Gewerblicher Flachen wird verzichtet.

Im Ergebnis des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes und der damit vorgenommenen Festlegung

GHV 1DKYHUVRUJXQJVIHQWUXPV A$P 0 xefehlauRerdethQBIhaibe 6 WU D %o H 2
werbliche Bauflache, die der bisher wirksame FNP/LP als Bestand darstellt, in Sonderbauflachen

umgewidmet.

Durch die Ricknahme und Umwidmung von genehmigten und die Darstellung von zusatzlich ge-
planten Gewerblichen Bauflachen erhdht sich die Gesamtflache der dargestellten Gewerblichen
Bauflachen (bebaut und unbebaut) gegeniiber dem bisher wirksamen Stand des FNP/LP von
18,87 ha auf 22,45 ha (+ 3,58 ha) und die Gesamtflache der noch unbebauten Gewerblichen Bau-
flachen (mit und ohne Baurecht) von 4,27 ha auf 9,35 ha.

4.1.4 Sonderbauflachen

Bauflachen, die sich keiner der in 88 2 bis 9 der BauNVO beschriebenen Art der Nutzung zuordnen
lassen, sind in der Planzeichnung als Sonderbauflache dargestellt. Hierzu gehéren die schon im
bisher wirksamen FNP/LP dargestellten

- Sonderbauflachen zur Nutzung erneuerbarer Energien dargestellten Sonderbauflachen
um die Biogasanlage in Kairlindach (wirksame 4. Anderung des FNP/LP) und

- sportlichen Zwecken dienende Sonderbauflachen, wie der Sportplatz in Buch (wirksame
5. Anderung des FNP/LP) und die Skateanlage in Weisendorf (wirksame 7. Anderung des
FNP/LP) sowie

- Sonderbauflachen fur das Heimatmuseum und Tennisplatze am Reuther Weg in Weisen-
GRUI %%3 A9HUHLQV]HQWUXP DP 5|WHOEHUJ?3

75 Vgl. Topos team mit PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr: Einzelhandelsentwicklungskonzept
Markt Weisendorf. Nurnberg, 22.12.2017
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In der Summe umfassen die bereits genehmigten Sonderbauflachen (bebaut und unbebaut)
6,96ha. '"HQ JU|%WHQ $QWHLO GDUDQ PDFKW GLH 6RQGHUEDXIOIFKH A9
(4,80 ha).

Von diesersind 1,85 KD EHEDXW XQG LP UHFKWVNUIIWLIJHQ % %3 A%LRJDVDQOTL
(2010) als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Biogasanlage festgesetzt. Die noch unbebauten

2,95 ha Flache sind fur eine Erweiterung der Anlage reserviert, auch wenn im 1. Entwurf zur Ge-
samtfortschreibung des FNP/LP vom 26.04.2018 eine Rucknahme der Sonderbauflache und Dar-

stellung des Grundstiicks Fl. Nrn. 216, Gemarkung Kairlindach, als Flache fir die Landwirtschaft

geplant war.

Die aktuelle Darstellung setzt das Ergebnis des Birgerentscheids vom 26.05.2019 um, mit dem die
Gemeinde aufgefordert wurde, die Darstellungen der wirksamen 4. Anderung des FNP/LP beizube-
halten.

Die Planung neuer Sonderbauflachen beschrankt sich auf die Umwidmung der urspriinglich als Ge-

werbliche Bauflache dargestellten Flache We 04, mit derdas 1IDKYHUVRUJXQJV]HQWUXP A$P 0
EHUJ (UODQJHWSiew ded 20183beschlossenen Einzelhandelsentwicklungskonzeptes er-

halten und entwickelt werden soll. Zusétzlicher Flachenverbrauch entsteht dadurch nicht.

Ortsteil Bezeichnung zusatzlich dargestellt umgewidmet
Weisendorf We 04 1,49 ha
Summe 1,49 ha

Tabelle 29: Geplante Sonderbauflachen

Auf die Darstellung weiterer Sonderbauflachen, z.B. fir Windkraftanlagen oder Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen, wird aus den in Kapitel 3.3.4 beschriebenen Griinden verzichtet.

Wenn es die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert, soll Giber die Zuléassigkeit derartiger
Anlagen im Rahmen verbindlicher Bauleitplane entschieden und der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden.

Durch die Umwidmung Gewerblicher Bauflachen in Sonderbauflachen erhdht sich die Gesamtflache
der im FNP/LP dargestellten Sonderbauflachen (bebaut und unbebaut) gegeniiber dem bisher wirk-
samen Stand von 6,96 ha auf 8,45 ha (+ 1,49 ha) und die Gesamtflache der noch unbebauten Son-
derbauflachen (mit und ohne Baurecht) von 2,95 ha auf 4,44 ha.
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4.2 Ausst attung des Gemeindegebietes

421 Flachen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Fur das Gemeindegebiet des Marktes Weisendorf sind 6,47 ha Flache fir den Gemeinbedarf als
Bestand dargestellt, die dauerhaft einer 6ffentlichen Zweckbestimmung dienen sollen.

Zu den bebauten und unbebauten Grundstiicken fir den Gemeinbedarf zahlen alle in Kapitel 2 be-
schriebenen Anlagen fiir die Verwaltung und 6éffentliche Einrichtungen, die fur die soziale und kultu-
relle Betreuung der Einwohner des Marktgemeinde erforderlich sind.

Hierzu gehdren das Rathaus, Kindergéarten und Kinderkrippen, Schulen, die Mehrzweckhalle, kirch-
liche, soziale und kulturelle Einrichtungen sowie Anlagen der Feuerwehren und die Bauhofe.

Die zur Errichtung der Ballsporthalle am Reuther Weg benétigten Gemeinbedarfsflachen am
Reuther Weg sind entsprechend der im November 2017 beschlossenen 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans Nr. A6SRUW]JHQWUXP3 HEHQIDOOV DOV %HVWDQG GDU

Die prognostizierte demographische Entwicklung l&sst einen zusatzlichen Bedarf an Gemeinbe-
darfseinrichtungen insbesondere im Bereich Sozial- und Gesundheitswesen erwarten. Hierzu ge-
horen bis zu 88 Platze in Pflegeheimen mit vollstationéarer Dauerpflege, die nach aktuellen Berech-
nungen bis zum Jahr 2033 in Weisendorf geschaffen werden missen?s.

Abbildung 19: Bedarf an Platzen in Pflegeheimen mit vollstationéarer Dauerpflege 2015 - 2033

Um den Bedarf an Pflegeplatzen decken und ein Senioren- und Pflegeheim am Hauptort errichten
zZu kénnen, das allen Anforderungen der Heimmindestbauverordnung, des

76 PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr: Markt Weisendorf Bevélkerungsprognose 2015-2033. Be-
darfsermittlungen fur Kinderkrippen, Kindergarten. Kinderhorte, Mittagsbetreuung, Grundschule. Ergéanzung: Ein-
richtungen Senioren, senioren-gerechtes Wohnen Nirnberg 19.06.2017 und 30.05.2018
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Pflegequalitatssicherungsgesetzes und der DIN 18025 zum barrierefreien Bauen entspricht, er-
scheint es erforderlich, einen ausreichend grof3en Standort im Flachennutzungsplan zu sichern.

Hierzusindin GHU 30DQJHLFKQXQJ ]ZHL AQHXH® YOIFKHQ I«U GHQ

Rund 1,0 ha Gemeinbedarfsflache am Reuther Weg und weitere 1,9 ha Gemeinbedarfsflache nérd-
lich der Erlanger Stral3e.

Die Hohere Landesplanungsbehorde regt in ihrer Stellungnahme zum 1. Entwurf des FNP/LP an,
auf die Flachendarstellung am Reuther Weg zu verzichten, da Nutzungskonflikte mit den benach-
barten Sport- und Freizeitanlagen befurchtet werden und die Flachendarstellung aufgrund der Lage
auB3erhalb des Siedlungszusammenhangs gegen das Ziel 3.3 des LEP Bayern verstof3t, wonach
neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind
(Anbindegebot).

Der Markt Weisendorf folgt dieser Anregung, indem die geplante Sonderbauflache We 01 auf die
ndrdliche Seite des Reuther Weges verlegt und diese damit besser an die bestehende bzw. zusétz-
lich geplante Wohnbebauung angebunden wird.

Alternativ zur Gemeinbedarfsflache am Reuther Weg wird eine rund 1,9 ha gro3e Flache fiur den
Gemeinbedarf nordlich der Erlanger StralRe in Weisendorf dargestellt. Diese war bislang als Flache
fur die Landwirtschaft bzw. Trasse flr eine Ortsumgehungsstra3e geplant. Die Flachen sind dem

*HPHLQEH

IDKYHUVRUJXQJV]HQWUX PV OiB® I ® B/HW % H* ]XJHRUGQHW XQG HEHQII

Verkehrsmitteln zu erreichen.

Beide Gemeinbedarfsflachen sind mit dem Planzeichen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) umgrenzt.

Fur den Standort Am Reuther Weg muss durch ein Immissionsgutachten geklart werden, ob bzw.
in welchem Umgang MalRnahmen zum Schutz vor Freizeit- und Sportlarm erforderlich sind bzw.
zukinftiger Sport- und Freizeitlarm begrenzt werden muss.

Fir den Standort nordlich der Erlanger StralRe missen mdgliche Nutzungseinschréankungen bzw.
erforderliche SchutzmalRnahmen vor Gewerbe- und/oder Verkehrslarm untersucht werden.

422 Sonstige Versorgungseinrichtungen und zentrale Vers orgungsbereiche

Die fur die Versorgung eines Baugebiets erforderlichen Einrichtungen sind gemafl BauNVO allge-
mein in allen Baugebieten zuldssig oder kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Das Einzelhandelskonzept fur den Markt Weisendorf beschreibt die Verteilung der vorhandenen

Versorgungseinrichtungen und definiert PLW GHP JHQWUDOHQ 9HUVRUJXQJVEHUHLFK A
GRUI® XQG GHP 1DKYHUVRUJXQJV]HQWUXP A$P 0.KOEHUJ (UODQJHU &6

grierte Bereiche, denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen erganzt durch diverse
Dienstleistungen und gastronomische Angebote eine Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren
Nahbereich hinaus zukommt. Deren Grenzen sind in den Themenkarten 2 und 8 dargestellt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Erhaltung und Entwicklung dieser zentralen Versor-
gungsbereiche gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB besonders zu berlcksichtigen, indem z.B. Handel
mit zentrenrelevanten Sortimenten aul3erhalb dieser Bereiche begrenzt oder vollstandig ausge-
schlossen wird.
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4.3 Uberértlicher  Verkehr

4.3.1 StraRenverkehr

Die in Kapitel 2 beschriebenen und fir den tberdrtlichen und 6rtlichen Verkehr bedeutsamen Stra-
Renverbindungen sind in der Planzeichnung als bestehende HauptverkehrsstralRen dargestellt.

Fur die das Gemeindegebiet querenden Staats- und Kreisstrafl3en sind die Grenzen der Ortsdurch-
fahrten, d.h. ErschlieBungs- (ODE) und Verknipfungsbereiche (ODV), sowie die nach Bayerischem
Strafl3en- und Wegegesetz (BayStrWG) geltenden Bauverbots- und Baubeschrankungszonen im
Plan gekennzeichnet.

Das Staatliche Bauamt plant einen Ausbau der Staatsstrae St 2263 nérdlich von Oberlindach, bei
dem die Linienfiihrung der StraRBe geandert werden soll”’.

Weitere Verdnderungen am bestehenden Stral3ennetz fur den ortlichen und Gberértlichen Verkehr
sind derzeit nicht vorgesehen.

Die bislang im Flachennutzungsplan dargestellte Trasse fur eine Ortsumgehungsstraf3e Weisendorf
(Planungsvorschlag) wird zuriickgenommen. Nachdem 2013 der Ausbau und die Sanierung der
Staatsstrafen St 2259 und St 2263 in der Ortsdurchfahrt von Weisendorf fertig gestellt wurden, be-
stehen von Seiten der Staatsbauverwaltung keine Bestrebungen, eine Ortsumgehung zu realisie-
ren.

4.3.2 Ruhender Verkehr

Einzelne, fir die dargestellten Versorgungseinrichtungen und -bereiche, wichtigen Parkplatze sind
symbolisch im Plan gekennzeichnet. Auf Kapitel 2 wird verwiesen.

'LH LP %HEDXXQJVSODQ A%XVZHQGHVFKOHLIH3 IHVWJHVHW]WHQ 3D
WHVWHOOH JHIJHQ+*EHU GHP A9HUHLQV]HQWdhefRehamiedjakehlEHU I VLQG
chen mit der Zweckbestimmung Parkplatz dargestellt.

Grundsatzlich gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Weisendorf (GaStS). Die erfor-
derliche Zahl von Stellplatzen muss innerhalb der bestehenden und geplanten Bauflachen geschaf-
fen werden.

4.3.3 Wege

Um sich innerhalb der Siedlungsflachen oder zwischen den Ortsteilen zu Fufd oder mit dem Rad zu
bewegen, verfugt der Markt Weisendorf neben dem offentlichen StralRennetz Uber verschiedene
FuR-, Rad- und Wirtschaftswege.

Vorhandene Wege sollen entsprechend der oben formulierten Ziele erhalten und bei Bedarf ausge-
baut werden, damit diese ihrer Funktion z.B. fur die Naherholung und die Landwirtschaft gerecht
werden.

Vorhandene, o6rtlich und Uberértlich bedeutsame Wander- und Radwanderwege sind in der Plan-
zeichnung als Bestand gekennzeichnet.

Zur Sicherung und zum Erhalt eines tragfahigen Kernwegenetzes sollen z.B. bestehende Wirt-
schaftswege zwischen Rezelsdorf und Sintmann sowie zwischen Sauerheim und Oberlindach aus-
gebaut werden.

" vgl. Stellungnahme Staatliches Bauamt Niirnberg gemaf § 4 Abs. 1 BauGB. Az.: S2400-4322.1-1856. Nirnberg
24.01.2017
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Ergénzend dazu werden neue Radwege parallel zur StaatsstralRe St 2259 zwischen Weisendorf
und Rezelsdorf und parallel zur StaatsstraBe St 2263 zwischen Weisendorf, Oberlindach und
Boxbrunn vorgeschlagen.

Auf die Kapitel 2, 3 sowie die Themenkarten 3, 6 und 8 wird verwiesen.

4.3.4 Bahnanlagen , OPNV

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes sind keine Bahn- oder Stral3enbahnlinien vorhan-
den oder geplant.

Das Gemeindegebiet wird derzeit von den Regionalbuslinien 202, 202E, 204, 241 und 246 bedient,
deren Verlauf der Themenkarte 6 entnommen werden kann.

'LH JHQWUDOH %XVKDOWHVWHOOH PLW %XVZHQGHVFKOHLIH A:DOGIULI
Renverkehrsflache dargestellt.

4.3.5 Modellfluggeléande

Etwa 700 m stidwestlich von Buch betreibt der Modellflugclub Herzogenaurach e.V. ein Modellflug-
gelande, das in der Planzeichnung als Flache fiir den Luftverkehr dargestellt ist.

4.4 Flachen f tGr Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

44.1 Wasserversorgung

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Pumpwerke, Brunnen und Hochbehdlter zur Wasserversor-
gung sind in der Planzeichnung dargestellt (siehe auch Kapitel 2 und Themenkarte 6).

Zusatzliche Flachen zur Wasserversorgung sind nicht geplant.

Aus der Sicht des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Seebachgruppe bestehen gegen die
Entwicklungsplanung des Marktes Weisendorf keine Bedenken. Die zur Wasserversorgung erfor-
derlichen Einrichtungen und Anlagen stehen in Eigenverantwortung des Marktes Weisendorf’®,

Die der Versorgung der Baugebiete mit Wasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in allen Bauge-
bieten gemal? BauNVO zugelassen werden, ohne dass es einer Darstellung im Flachennutzungs-
plan bzw. Festsetzung im Bebauungsplan bedarf.

4.4.2 Energie - und Warme

Vorhandene Anlagen zur Energieversorgung sind symbolisch im Plan dargestellt.

Hierzu z&hlen auch die bestehenden Biogas Blockheizkraftwerke (BHKW) an der Biogasanlage in
Kairlindach und im Gewerbegebiet Weisendorf Ost.

Der Standort des Hackschnitzelwerkes am Reuther Weg in Weisendorf ist als bestehende Flachen
fir Versorgungsanlagen in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Da Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas oder Wéarme dienen, kbnnen geman
§ 14 Abs. 2 BauNVO in allen Baugebieten zugelassen werden kdénnen, wird auf weitere Flachen-
darstellungen hierzu verzichtet.

78 vgl. Stellungnahme Zweckverband zur Wasserversorgung der Seebachgruppe gemaf § 4 Abs. 1 BauGB, Verwal-
tungsgemeinschaft HeRdorf. HeRdorf 20.01.2017
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4.4.3 Abwasserbeseitigung

Folgende bestehende Anlagen zur Abwasserbeseitigung sind in der Planzeichnung zum FNP/LP
dargestellt

- die Klaranlagen in Boxbrunn und Rezelsdorf,

- Regenrickhalte bzw. Regeniiberlaufbecken in Buch, Reuth, Oberlindach, Schmiedel-
berg und Weisendorf,

- Abwasserpumpwerke in Nankendorf, Neuenburg, Reinersdorf, Sintmann und
Weisendorf

- die Uberortlich bedeutdamen Abwasserleitungen Buch *Herzogenaurach und
Weisendorf +Erlangen-Dechsendorf.

Teilweise beanspruchen die Anlagen zur Abwasserbeseitigung nur geringe Flachen, liegen unter

der Erdoberflache oder sind als Griin-, Wasser- und/oder Bauflache dargestellt (z.B. die Regenriick-
KDOWHEHFNHQ A6FKORVVJDUWHQ?® A*HUEHUVOHLWH 2VW3 A*HUEHUV
Weisendorf).

In diesen Fallen erfolgt lediglich eine symbolische Kennzeichnung der Abwasserbeseitigungsanla-
gen.

Auf die Darstellung weiterer unterirdischer Abwasserleitungen wird zugunsten einer besseren Les-
barkeit des Planes verzichtet.

Die an der Planung beteiligten Nachbargemeinden, Behérden und Ingenieurbiiros weisen darauf
hin, dass bei einem weiteren Einwohnerzuwachs Anschluss- und Uberleitungswerte zu den Samm-
lern Gberpruft und ggf. auch vertraglich angepasst werden muissen.

Die Entwasserung neuer Bauflachen muss im Trennsystem erfolgen. Die daflr erforderlichen Fla-
chen sollen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt und gesichert werden.

4.5 Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

45.1 Oberirdische Leitungen

Die das Gemeindegebiet querenden 20-kV-Freileitungen und die 110-kV-Freileitung Kastenweiher
+Eltmann sind als bestehende oberirdische Leitungen dargestellt.

Solange der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen gewahrleistet sind, bestehen von
Seiten des Anlagenbetreibers keine grundsatzlichen Einwendungen gegen geplante Vorhaben. In-
nerhalb  einer  Schutzzone von  27,5m beiderseits  der  Leitungsachse  der
110-kV-Freileitung mussen aber alle Malznahmen mit der Bayernwerk AG abgestimmt werden™.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-1, Abschnitt 5.4
und DIN-VDE 0105-100. Dies hat zur Folge, dass innerhalb der Baubeschréankungszone nur eine
eingeschrankte Bebauung maglich ist.

Die Bayernwerk Netz GmbH® weist darauf hin, dass fur Bau- und Pflanzbeschrankungen innerhalb
der Schutzzone der tatsachliche Leitungsverlauf in der Natur maf3geblich ist.

Bepflanzungen mit hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der Leitungsschutzzonen
wird seitens der Bayernwerk Netz GmbH nicht zugestimmt. Gehdlze, die in den

79 vgl. Stellungnahme Bayernwerk AG gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB, Az.: BAG-DNLL ME ID 18460. Bamberg 25.01.2017

80 Vgl. Bayernwerk Netz GmbH: Stellungnahme geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf des Flachennutzungs-
plans. Bamberg 16.09.2020
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Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitungen geraten, miissen ohne Kosten fiir den Lei-
tungsbetreiber zurtickgeschnitten oder entfernt werden.

Bei der Planung von Wohn- bzw. Industrie-/ Gewerbegebieten miissen mogliche Emissionen durch
Hochspannungsfreileitungen beriicksichtigt werden, die durch die Wirkung des elektrischen Feldes
bei bestimmten Witterungsverhéltnissen entstehen kénnen.

Zu den allgemeinen Zielen der Marktgemeinde Weisendorf gehort die Verkabelung bestehender
Freileitungen im Siedlungsbereich (vgl. Kapitel 3 und Themenkarte 6).

Die Bayernwerk AG weist in diesem Zusammenhang darauf hin,dass AGLH LP J)OIFKHQQXW]XQJVS
dargestellte Planung der Verkabelung eines Zwischenstiickes der 110-kV-Freileitung

beginnend ab Mast Nr. 48 (sudlich der Tennisanlage) bis Mast Nr. 54 (nordlich der geplanten Er-

weiterung des Industriegebietes), keine Planung der Bayernwerk AG ist und ohne Kundenauftrag

QLFKW YHUIROJW ZLUG?:

Planungen zu weiteren oberirdischen Hauptversorgungsleitungen sind nicht bekannt.

45.2 Unterirdische Leitungen

Als unterirdische Leitungen sind in der Planzeichnung die bestehenden tberértlichen Abwasserlei-
tungen Verbundsammler Seebachgrund und die Druckleitung Buch tHerzogenaurach eingetragen
(val. Kapitel 2 und 4.4).

4.6 Grinflachen

Die im wirksamen FNP von 2004 als geplant dargestellten Griinflichen werden als rechtskraftig
genehmigte Flachen als bestehende Grunflachen in der Planzeichnung dargestellt.

4.6.1 Griunflachen mit Zweckbestimmung

Um innerhalb der Siedlungsgebiete ausreichend Raum fir Erholung und Entspannung zu bieten,
sollen vorhandene Grinflachen sowie Einrichtungen fur Spiel, Sport und Erholung erhalten und ent-
wickelt werden (vgl. Kapitel 2, 3 und Themenkarten 4 und 8).

Entsprechend ihrer Zweckbestimmung sind in der Planzeichnung insgesamt rund 18 ha Grunflache
als Bestand dargestellt, die als Parkanlage, als Sport- oder Bolzplatz, Tennis- oder Spielplatz bzw.
als Friedhofsflache oder Kleingarten genutzt werden.

Gegenilber den Darstellungen von 2004 wurden die bestehenden Griinflachen am Hauptort Wei-

sendorf um ca. 0,8 ha reduziert, nachdem der Festplatz und die Freiflachen um das Mehrzweckge-

baude am Reuther Weg, in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. A6SRUW]IHQWUXP3 DOV )OI
fur den Gemeinbedarf festgesetzt wurde.

Zur Erweiterung des bestehenden Angebots an Spielplatzen sind unter Beriicksichtigung des Kin-
derspielflachenkonzepts von 20168 insgesamt rund 0,4 ha geplante Griinflache mit entsprechender
Zweckbestimmung dargestellt:

- imAnschlusV DQ GDV %DXJHELHW A*HUEHUVOHLWH 2VW3 FD KD

81 Markt Weisendorf, Amt fur Kultur und Freizeit: Weiterentwicklung der Kinderspielflachen im Markt Weisendorf.
Weisendorf April 2016
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- sudlich der Kirchenstral3e in Weisendorf (ca. 0,22 ha).
Auf Antrag der Katholischen Kirchenstiftung sollen bei Erweiterung des Kinderhauses
St. Josef Weisendorf Freiflachen im Seebachgrund zum Spielen genutzt werden®2,

4.6.2 Grunflachen im engeren Siedlungsbereich

Neben den Grunflachen mit Zweckbestimmung stellt der Flachennutzungsplan rund 31 ha beste-
hende Griinflache im engeren Siedlungsbereich dar, die fir Naturhaushalt und Landschaftsbild eine
wichtige Bedeutung haben und zu unterschiedlichen Zwecken o6ffentlich, haufig aber auch aus-
schlief3lich privat genutzt werden.

Im Sinne der oben beschriebenen landschaftsplanerischen Ziele (vgl. Kapitel 3 und Themenkarten
4 und 5) sind diese Flachen dauerhaft zu erhalten und von Bebauung frei zu halten. Sie markieren
Grenzen der Siedlungsentwicklung, die nicht Gberschritten werden sollen.

Um bestehende Mangel zu beheben und bei Siedlungserweiterungen den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege angemessen Rechnung tragen zu kénnen, sind insgesamt rund
4,39 ha zusatzliche Grinflache im engeren Siedlungsbereich geplant. Hierzu gehéren geplante
Grinflachen am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Buch sowie 6stlich des Baugebiets Gerbersleite
Ost.

Grunflachen, die mit neuen Bauflachen entwickelt werden sollen und nicht nur symbolisch im Fla-
chennutzungsplan dargestellt sind, weisen eine Mindestbreite von 10,0 m und eine Fléche von rund
3,0 ha auf:

- In Nankendorf sind gemaR dem Vorentwurf des Bebauungsplans A*HZHUEHJHELHW
IDQNHQGRUI 6+G3 YRP 09 ha geplant@ Grunflache im engeren Sied-
lungsbereich dargestellt, zum Aufbau eines neuen, griinen Ortsrands um die geplanten
Bauflachen.

- %HL (UZHLWHUXQJ GHU :RKQEDXIOIFKHQ LPEHUMXDXVN DWOWG D\
Weisendorf sollen ausreichende Grunkorridore und Strukturen fir ein Biotopverbundsys-
tem erhalten bzw. geschaffen werden. Hierzu wird Abstand zum Reuther Weg, zu den
Ochsenweihern und zum Seebachgrund gehalten und ein neuer griiner Ortsrand ge-
schaffen. Insgesamt sind rund 1,0 ha Grinflachen im engeren Siedlungsbereich als ge-
plant dargestellt.

- Zum Eingriinen der geplanten gewerblichen Bauflachen nérdlich des Gewerbegebietes
Weisendorf-Ost sind rund 1,47 ha Flache als geplant gekennzeichnet.

- Nordlich der geplanten Flachen fur den Gemeinbedarf an der Erlanger Straf3e sind rund
0,44 ha Grinflache dargestellt, um Abstand zu den Bodenweihern und kartierten Bioto-
pen zu halten.

Wenn mdglich, sollen geplante Griinflachen im engeren Siedlungsbereich fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft herangezogen werden.

82 vgl. Stellungnahme Katholische Kirchenstiftung St. Josef Weisendorf gemaR § 4 Abs. 1 BauGB. Weisendorf
21.01.2017
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4.7 Wasserfl achen und Flachen f ir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

4.7.1 Flie3- und Stillgewasser

Im Plan sind die dem Seebach-Lindach-Mohrbach FlieRgewassersystem zugeordneten Bache und
Gréaben lll. Ordnung und die zur frankischen Weiherlandschaft des Aischgrunds gehdrenden Still-
gewasser dargestellt, die als Lebensraum, Nahrungs- und Energiequelle erhalten und entwickelt
werden sollen (vgl. Kapitel 3 und Themenkarten 3, 4 und 5).

Mit ca. 296,1 ha machen die Wasserflachen im Gemeindegebiet rund 8% der Gesamtflache aus.

Uferrandstreifen sind wichtige Entwicklungsraume der Gewasser. Sie dienen der Erhaltung und Ver-
besserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Si-
cherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen. Deshalb wird empfoh-
len, Uferrandstreifen von mindestens 5,0 m Breite von jeglicher Nutzung wie Bebauung, Zaunen
etc. frei zu halten.

Aus fachlicher Sicht ware es wiinschenswert, wenn fiir die Gewasser Ill. Ordnung ein Gewasser-
entwicklungskonzept erstellt werden wirde, dass - wie Unterhaltungsmal3nahmen an Gewassern -
mit finanziellen Mittel des Staates unterstiitzt werden konnte®.

In der Planzeichnungist GLH A(QWZLFNOXQJ HLQHV 9HUEXQGHV HQWODQJ YRQ )
PHQ XU QDWXUQDKHQ *HZIVVHUJHVWDOWXQJ3 VIPEROLVFK GDUJHVWH

Geeignete Flachen und MalBnahmen zur Verbesserung missen mit dem jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimer und den zustandigen Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange im Einzelfall abgestimmt
und verbindlich geregelt werden, um Nutzungskonflikte zu vermeiden.

4.7.2 Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Fur das Gemeindegebiet sind keine Hochwassergefahren oder Uberschwemmungsgebiete be-
kannt, die im Flachennutzungsplan darzustellen wéren.

Vor Ausweisung neuer Bauflachen an den dargestellten Gewassern Ill. Ordnung empfiehlt das
Wasserwirtschaftsamt, die Uberschwemmungsgebietsgrenzen und die hydraulische Leistungsfa-
higkeit der Vorfluter zu ermitteln sowie vorhandene Durchlasse und Verrohrungen zu Uberprifen.

Weil Hochwasser im Hinterland entsteht und wirksamer Hochwasserschutz in der Flache ansetzen
muss, werden kommunale integrale Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzepte an Gewéassern drit-
ter Ordnung und die daraus resultierenden integral wirkenden Umsetzungsmal3nahmen vom Frei-
staat Bayern besonders geférdert.

4.7.3 Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Sudwestlich des Hauptortes sind Fassungsbereich, engere und weitere Schutzzone des 2002 fest-
gesetzten Trinkwasserschutzgebiets Markt Weisendorf im Plan dargestellt.

83 vgl. Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Nirnberg gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Bestandsaufnahme, Az.: 4.1-
4621-ERH-6084/2016. Nurnberg 15.04.2016
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4.8 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

4.8.1 Flachen fir die Landwirtschaft

Am 31.12.2018 waren nach amtlicher Statistik 1.691 ha (rund 46%) des Gemeindegebietes land-
wirtschaftlich genutzt®4. Die bestehenden Landwirtschaftlichen Flachen sind in der Planzeichnung
dargestellt. Entgegen der bisherigen Darstellung im wirksamen FNP wird gemafl Gemeinderatsbe-
schluss vom 27.02.2019 auf eine Unterscheidung zwischen bestehender Acker- und Wiesenflache
verzichtet, da keine aktuellen Daten zur Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen zur Verfligung
stehen und eine Unterscheidung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen zur Aktualisie-
rung der landschaftsplanerischen Ziele nicht notwendig ist.

Die Realisierung geplanter Bauflachen bedeutet einen Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen, der
nach Mdglichkeit reduziert werden soll, indem Innenentwicklungspotentiale mobilisiert, bestehende
Bauflachen umgenutzt und jingst festgesetzte Baugebiete realisiert werden, bevor neue Bauflachen
beansprucht werden (vgl. Kapitel 3.4).

Mit dem Okokonto und der Mdglichkeit, Eingriffe in Natur und Landschaft durch produktionsinte-
grierte KompensationsmafRnahmen (PIK-Maflinahmen) im Sinne des 8 9 Abs. 4 der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) auszugleichen oder zu ersetzen, stehen dem Markt Wei-
sendorf weitere Instrumente zur Verfligung, den Flachenverbrauch zu reduzieren. Diese sollen in
Abstimmung mit allen Betroffenen genutzt werden (siehe auch Kapitel 3.4 und 6).

4.8.2 Flachen fur Wald

Rund 1.140 ha des Gemeindegebietes (ca. 31%) wurden am 31.12.2018 als Wald im Sinne des
Waldgesetzes fir Bayern (BayWaldG) genutzt®. Die bestehenden Waldflachen sind im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Waldbestande, die zu Bann- oder Erholungswald erklért wurden, sind im Gemeindegebiet nicht be-
kannt.

Aufgrund der Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen des Waldes und seiner Bedeutung fir die
biologische Vielfalt bedarf die Beseitigung von Wald gemaf Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis.

Zu den allgemeinen Entwicklungszielen des Marktes Weisendorf gehdren der Erhalt bestehender
Waldflachen, deren Umbau zu Mischwaldbestanden, die Entwicklung breiter und strukturreicher
Waldrénder und Aufforstungen im Bereich der vorgeschlagenen Ausgleichsflachen (vgl. Kapitel 3
und Themenkarten 3, 4 und 5).

,Q GHU 30DQJHLFKQXQJ ]XP )OIFKHQQXW]XQJVSODQ LVW GLH A(QWZLFN
QDFK 6*GHQ JHULFKWHWHU :DOGUIQGHU?® VIPEROLVFK JHNHQQ]JHLFKQH
men zur Verbesserung von Waldrandern missen mit dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer und

den zusténdigen Behdrden und Trégern offentlicher Belange im Einzelfall abgestimmt und verbind-

lich geregelt werden, um Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Aufforstungsflachen sind im Plan nicht dargestellt.

Die von der Autobahndirektion Nordbayern geplante Aufforstung von rund 4,4 ha Ackerflache im
$QVFKOXVV DQ GDV 1HXEDXJHELHW A*HUEHUVOHLWH 2VW3 -DOV P|JOLI|
streifigen Ausbau der BAB A3 zwischen Hochstadt und Klebheim) lehnt der Markt Weisendorf ab,

da sich dieser Standort besser als alle anderen untersuchten Flachen im Gemeindegebiet zur Er-

weiterung von Wohnbauflachen eignet.

84 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Furth 2020.
85 Statistik Kommunal 2019, Markt Weisendorf 09 572 164, eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Firth 2020.
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4.8.3 Kulturlandschaft im Bereich der Talgriinde und Teichgebiete

Die Talgriinde der Seebach, der Lindach und ihrer Nebenb&ache und die darin liegenden Teichge-
biete sind Teil der vom Menschen, d.h. von der Land- und Teichwirtschaft, gepragten Kulturland-
schaft.

Weil sie im Hinblick auf den Wasserhaushalt, den Biotop- und Artenschutz und das Landschaftsbild

eine herausragende Bedeutung haben, wurden die Talgriinde und Teichgebiete bereits im Flachen-
QXWIXQJVSODQ YRQ DOV AHUKDOWHQVZHUW?® GDUJHVWHOOW
Ubernommen.

Die in diesem Bereich vorhandenen Vernetzungselemente fir Fauna und Flora sollen erhalten und
nach Moglichkeit weiterentwickelt werden (siehe auch Kapitel 3 und Themenkarten 4 und 5). Dies
schlief3t eine Nutzung der Flachen fir Land- und Teichwirte ausdriicklich nicht aus. Vielmehr dient
eine ordnungsgemafe Land- und Teichwirtschaft dem Erhalt und der Pflege der Kulturlandschaft.

Vorhaben, die der Land- und Teichwirtschaft dienen, sollen auch zukiinftig innerhalb der im Plan
besonders gekennzeichneten Flachen zugelassen werden, wenn naturschutzrechtliche Vorgaben
dem nicht entgegenstehen und die mit dem Vorhaben verbundenen, unvermeidbaren Beeintrachti-
gungen von Natur- und Landschaft im Sinne des § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aus-
geglichen werden.

Neue Nutzungen (auch Nutzungsanderungen) die nicht einem Betrieb der Land- oder Teichwirt-
schaft dienen, bleiben grundséatzlich ausgeschlossen.

Der dazu in der Legende zur Planzeichnung enthaltene Text wird sinngemalf3 angepasst:

'"LHVI

A(UKDOW GHU (LJHQDUW GHU /DQGVFKDIW XQG LKUHU )XQNWLRQ GXUF

- Verbot von Vorhaben, die nicht einem Betrieb der Land- oder Teichwirtschaft dienen und
nicht nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen.

- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des
8 %1DWVFK* 3

- Erhalt und Entwicklung der Vernetzungselemente fur Fauna und Flora. 3

4.9 Planungen , Nutzungsregelungen und Fl &chen f ir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

49.1 Baume und Hecken

Der Bestand an markanten Einzelbdumen bzw. Baumreihen und Hecken in den Siedlungsbereichen
und der freien Landschatft ist im Plan dargestellt.

Aufgrund dessen wichtiger Bedeutung fir den Naturhaushalt und des Landschaftsbildes soll dieser
nach Mdéglichkeit erhalten und entwickelt werden.

An den Ortsrandern tragen Baume und Hecken zur Eingriinung und einem harmonischen Ubergang
von der Siedlung zur freien Landschaft bei. Diesbeziiglich weisen die bestehenden Ortsrander an
verschiedenen Stellen Handlungsbedarf auf und sollen verbessert werden.

Bei der Entwicklung neuer Bauflachen muss in der verbindlichen Bauleitplanung darauf geachtet
werden, geeignete Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen und Hecken mdoglichst auf 6ffentli-
chen Grund zu treffen. Auf privaten Flachen und insbesondere in bereits bestehenden Gebieten
lassen sich getroffene Festsetzungen oder Verbesserungen haufig nur schwer umsetzen.

In der Themenkarte 5 sind Ortsrander gekennzeichnet, die u.a. durch die Neupflanzung von B&u-
men und Hecken geschaffen oder verbessert werden sollten. Fir geplante Bauflachen ist die
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Ortsrandeingriinung symbolisch gekennzeichnet, wenn hierfiir eine Breite von weniger als 10,0 m
als ausreichend erachtet wird, oder flachig, wenn die Breite der flr PflanzmaRnahmen reservierten
Flache mindestens 10,0 m betragen sollte.

In der freien Landschaft kann die Pflanzung von Baumen und Hecken entlang von StralRen und
Wegen zur Verbesserung des Landschaftsbildes, zur Vernetzung und Schaffung eines Biotopver-
bundsystems beitragen (siehe auch Kapitel 3 und Themenkarte 5).

Inder PlanzHLFKQXQJ ]XP )OIFKHQQXW]XQJVSODQ LVW GLH A'XUFKJU-QXQJ
6WUD%HQ XQG :HIJHQ (LQELQGXQJ YRQ 9HUNHKUVEDXZHUNHQ?® V\PERC(
chen und Standorte fur Baum- und Heckenpflanzungen missen mit dem jeweiligen Grundstticksei-

gentumer und den zustandigen Behdrden und Tragern offentlicher Belange im Einzelfall abgestimmt

und verbindlich festgesetzt werden, um Nutzungskonflikte zu vermeiden.

49.2 Flachen fir Ausgleichs - und Ersatzmalinahmen

Um unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgleichen oder ersetzen zu
kénnen, sind in der Planzeichnung Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Dabei wird unterschieden zwischen Flachen, die bereits in das Bayerische Okoflachenkataster
(OFK) eingetragen sind und Flachen, die fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vorgeschlagen
werden.
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Flachen des Okoflachenkatasters

Zu den im Plan dargestellten Flachen gehdren folgende Flachen gemaf der Datenbank des LfU,
die bis Dezember 2019 bereits im OKF®® eingetragen waren:

FI. Nr. Gemarkung GréRBeinha  Bemerkung

227/272  Weisendorf 0,32 SEEXFKXQJ VROO |« \oowod AL BFKI +R S
erfolgen

227/274  Weisendorf 0,48 SEEXFKXQJ VROO |« \o0wod AKks BFKI +R S
erfolgen

227/1276  Weisendorf 0,17 $SEEXFKXQJ VROO |«4] o3 ARk GHK +R S
erfolgen

231 Weisendorf 0,34

231/27 Weisendorf 0,13

352 Kairlindach 1,20

381 Sauerheim 0,15

558 Unterreichenbach 0,6

922 Hammerbach 0,38

937 Hammerbach 0,35

e N

FI. Nr. Gemarkung GréRBeinha  Bezeichnung

875 Hammerbach 0,90 Sanierung Fischteichanlage/Neubau

948 Hammerbach 0,06 Teichverfullung von 2 Weihern, Auffullung einer Wiese

959 Hammerbach 0,14 Teichverfullung von 2 Weihern, Auffiillung einer Wiese

73 Oberlindach 1,81 % %3 A*HZHUEHJHELHWVNG-KOEHUJ

73 Oberlindach 0,12 Errichtung und Betrieb einer Windkraftanlage

73 Oberlindach 0,15 Errichtung und Betrieb einer Windkraftanlage

52 Reinersdorf 0,02 Verlegung der Seebach

52/2 Reinersdorf 0,09 Verlegung der Seebach

60 Reinersdorf 0,04 Errichtung einer land- und forstwirtschaftl. Maschinenhalle

86 vgl. Bayerisches Landesamt fir Umwelt: LFU Okoflachenkataster Online, Augsburg, Stand: Dezember 2019
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

379

494

50

378

381

227

227/270

2271272

231

266

FI. Nr.

935

42/3

Reinersdorf
Reinersdorf
Reinersdorf
Rezelsdorf
Rezelsdorf
Sauerheim
Sauerheim

Sauerheim

Weisendorf
Weisendorf
Weisendorf
Weisendorf

Weisendorf

Gemarkung

Grol3enseebach

Reinersdorf

0,24

0,15

0,04

0,12

0,14

1,86

0,13

0,17

0,03

1,05

0,19

GroRe in ha

0,51

0,21

Verlegung der Seebach

Verlegung der Seebach

Neubau einer landwirtschaftlich genutzten Halle
Errichtung Gefligelzuchtanlage mit Parkplatzen
ICE-Neubaustrecke Nirnberg-Ingolstadt
ICE-Neubaustrecke Nirnberg-Ingolstadt

Errichtung einer landwirtschaftl. Maschinen- und Berghalle

1. bQGHUXQJ XQG (UZHLWHUXQJ GHV 9
2VWws

% %3 A1THXEDXJHELHW *HUEHUVOHLWFE
Errichtung einer Skateanlage in der Gemeinde Weisendorf
Errichtung einer Skateanlage in der Gemeinde Weisendorf
% %3 ATHXEDXJHELHW *HUEHUVOHLWH

Errichtung einer Funkibertragungsstation Deutsche Tele-
kom

Bezeichnung

Nr. 11 Extensivwiese Muhlacker flr Ausbauabschnitt Kleb-
heim £ndrdlich Tank- und Rastanlage Aurach

Daruber hinaus sollen folgende, planungsrechtlich gesicherte Ausgleichs- und Ersatzflachen der
Gemeinde Weisendorf im Laufe des Verfahrens dem LfU gemeldet werden:

FI. Nr.

220

2271272

2271274

227/276

Gemarkung
Weisendorf
Weisendorf
Weisendorf

Weisendorf

GroRe in ha

0,10

0,32

0,48

0,17

Bezeichnung

%%3 A%XVZHQGHVFKOHLIHS
% %3 AWAFWOLFK GHU +RSIHQOHLWKH
% %3 AWAVPWOLFK GHU +RSIHQOHLWKH

% % 3 A Ya¥dElich der +RSIHQOHLWKH?
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Vorgeschlagene Flachen fir Ausgleichs - und Ersatzmalinahmen

Wenn alle geplanten Bauflachen verbindlich festgesetzt werden, miissen nach Uberschlagiger Er-

PLWWOXQJ GHVY .RPSHQVDWLRQVIOIFKHQEHGDUIV JHPI% GHP %D\HUL
KKDQJH PLW 1DWXU XO@Gind&s@a YF&Kna Flche fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-

men gesichert werden.

Geeignet hierzu waren aus landschaftsplanerischer Sicht die im Plan vorgeschlagenen Flachen S 1
bis S 8 mit einer Gesamtflache von rund 92,1 ha. Hierzu gehdren:

- 14,5 ha Teichgebiet- und Waldrandflache im Bereich Hohe Wart / Am grof3en Ritter nérd-
lich von Sauerheim (S 1),

- 26,5 ha Teichgebiet- und Waldrandflache im Brunnengriindl westlich von Sauerheim
(S 2),

- 14,6 ha Flache im Seebachgrund und Hangbereich stidwestlich von Weisendorf (S 3),
- 7,9 ha Flache im Seebachgrund 6stlich von Weisendorf (S 4),

- 1,9 ha Flache im Bereich des Leeritzengrabens westlich von Oberlindach (S 5),

- 10,3 ha Flache entlang des Auweiherbachs und Pointgrabens bei Kairlindach (S 6),

- 12,7 ha Flache im Talzug der Lindach zwischen Kairlindach und Neuenburg (S 7),

- 3,6 ha Flachen im Anschluss an geplante Wohn- und Gewerbeflachen im Osten und
Nordosten von Weisendorf und im Westen von Nankendorf (S 8).

Mogliche KompensationsmalRnahmen sind in den nachfolgenden Kapiteln beschrieben. Diese mis-
sen mit dem jeweiligen Grundstiickseigentimer und den zustandigen Behdrden und Tragern offent-
licher Belange im Einzelfall abgestimmt und verbindlich festgesetzt werden, um Nutzungskonflikte
zu vermeiden.

Der Flachenverbrauch soll durch eine sparsame Festsetzung neuer Baugebiete (Innenentwicklung
vor AuRRenentwicklung), das Schaffen von Okokontoflachen und PIK-MaRnahmen nach Mdglichkeit
reduziert werden.

4.10 Sonstige Planzeichen

4.10.1 Flachen fur Nutzungsbeschran kungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

Stérungen und Nutzungskonflikte, z.B. durch das Nebeneinander von Wohnen, Handwerk, Ge-
werbe und Landwirtschaft oder die Zunahme von Verkehrs-, Sport- oder Freizeitlarm sind derzeit
nicht bekannt.

Um den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und den Belangen
des Umweltschutzes Rechnung zu tragen, soll bei Bedarf mit der Aufstellung verbindlicher Bauleit-
plane ein Beitrag zur Konfliktbewéltigung geleistet werden.

Deshalb werden die geplanten Gemeinbedarfs- und Griinflichen am Reuther Weg in Weisendorf
mit dem Planzeichen 15.6 umrandet, um auf eventuell erforderliche Nutzungsbeschrénkungen hin-
zuweisen, wenn Sport-, Freizeit- und Wohnnutzungen néher aneinanderriicken.

87 vgl. Bayerisches Landesamt fir Umwelt: LFU Okoflachenkataster Online, Augsburg, Stand: Dezember 2019
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Auch fur die geplante Gemeinbedarfsflache nérdlich der Erlanger StralRe sowie die stdlich davon
umgewidmeten Sondergebietsflachen miissen mégliche Nutzungsbeschréankungen aufgrund von
Gewerbe- und Verkehrslarm untersucht werden.

Aufgrund der zu erwartenden Larmemissionen werden die geplanten gewerblichen Bauflachen stid-
lich der Weiher in Nankendorf und nérdlich des Gewerbegebiets Ost mit dem Planzeichen 15.6
umrandet.

Im Zuge der Bebauungsplanung sollen die erforderlichen aktiven oder passiven Schutzmaf3nahmen
konkretisiert und verbindlich festgesetzt werden.

Die Hinweise des SG 40-Immissionsschutz, dass AEHL HLQHU $XVZHLVXQJ YRQ :RKQJHEL
in Nachbarschaft zu gewachsenen Dorfgebieten die derzeitigen Nutzungen im Dorfgebiet mit dem
Amt fur Erndhrun /DQGZLUWVFKDIW XQG )RUVWHIG DEDXVSAEHKBQ OVHQ GHP LV
Bauflachen auf eine entsprechende Durchmischung zu achten ist, da es sich ansonsten um Schein-
DXVZHLVXQJ KDQGHOQ Z*UGH?* VLQG ]X EHDFKWHQ VLHAA).DXFK .DSLW

4.10.2 Aussiedlerhof

Entsprechend dem bislang wirksamen FNP und gemafl Gemeinderatsbeschluss vom 27.02.2019
wird westlich des Ortsteils Kairlindach das Symbol fiir einen Aussiedlerhof in der Planzeichnung
dargestellt. Damit soll dem Eigentiimer der Flache eine zukiinftige Umsiedlung seines Betriebes aus
dem Ortsteil Kairlindach erméglicht werden.

4.11 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

4.11.1 Denkmalschutz

Die oben beschriebenen und gesetzlich geschitzten Bodendenkmaler sind in der Planzeichnung
dargestellt.

Auf eine Kennzeichnung der Baudenkmaler im Plan wird aus Grinden der Lesbarkeit verzichtet.
Auf die Beschreibung der Baudenkmaler wird verwiesen (siehe Kapitel 2).

4.11.2 Naturschutz
Als Flachen mit gesetzlichem Schutzstatus und/oder rechtlicher Bindung sind in der Planzeichnung
zum Flachennutzungsplan dargestellt

- GLH ]X GHQ A1IDWXUD 3 *HELHWHQ ]IKO-RaQreaH&itZtlee-O IO IFKHQ G
ELHWHV ))+ AORRUZHLKHU LP $LVFKJUXQG XQG LQ GHU *UHWKH
und westlich von Boxbrunn,

- GDV *HPHLQGHJHELHW WDQJLHUHQGH /IDQGVFKDIWVVFKXW]JHEL
Boxbrunn und nérdlich von Kairlindach,

- insgesamt vier Naturdenkmale am westlichen Ortsrand von Sintmann, sudlich von Sau-
erheim, am Waldrand sudlich des Hauptortes Weisendorf und am nérdlichen Ortsrand
(Hohlweg) von Rezelsdorf,

- die im Zuge der Biotopkartierung Flachland 1985 und 1997 erhobenen und teilweise ge-
setzlich geschitzten Biotope,

- samtliche im Okoflachenkataster enthaltenen Flachen
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Sonstige Fachplanungen und besonders zu bertiicksichtigende Planungsvorgaben wie
- derim Regionalplan RP 7 dargestellte Regionale Griinzug Seebachgrund,
- das im Regionalplan RP 7 gekennzeichnete Landschaftliche Vorbehaltsgebiet,
- Artennachweise gemafd Artenschutzkartierung

sind in der Themenkarte 5 dargestellt, um damit deren gewichtigen, abwagungsrelevanten Belang
zu verdeutlichen.
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5 ENTWICKLUNG DER ORTSTEILE
5.1 Boxbrunn

511 Entwicklungsziele und Hinweise zum Planausschnitt
1) Erhalten und Entwickeln des dargestellten Bauflachenbestands. Nutzen vorhandener In-
nenentwicklungspotenziale:

Ca. 1,39 ha der als Bestand dargestellten Wohnbauflachen bzw. Dorfgebietsflachen sind
bislang unbebaut. Davon befinden sich 0,10 ha Wohnbauflache im Geltungsbereich des
UHFKWVNUIIWLIJHQ %H E D X xQadichCGsIPQM. ARKARIE 1#X Q Q

(2) Rucknahme genehmigter Bauflachen im Nordwesten und Stidosten der Ortschaft in ei-
nem Umfang von ca. 0,67 ha.

Die Flachen werden im FNP als geplante Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

3) Darstellen urspringlich geplanter Gemischter Bauflachen als bestehende Wohnbaufla-
FKH JHPI1% %HEDXXQJVSODQ PLW LQWHJULHUM®tdichFAmMQRUGQ X QJ\
(LFKKRO]3

“4 Darstellen der 2004 geplanten Bauflachen als rechtskraftig genehmigte Bauflachen -
Darstellen der nordlichen, bislang unbebauten Flache als bestehende Gemischte Baufla-
che.

Die sudlichen Flachen (ca. 0,25 ha) werden als geplante Wohnbauflachen dargestelit
(Bo 01%)

(5) Berlcksichtigen der bestehenden bzw. genehmigten land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe im dargestellten Dorfgebiet (MD).

(6) Berucksichtigen der im Plan dargestellten Anbauverbots- und Baubeschréankungszonen
entlang der Boxbrunner Stral3e (Staatsstraf3e St 2263).

(7 Verbessern der Ortsrandeingriinung insbesondere am sudlichen und westlichen
Ortsrand.

(8) Erhalten der Grinstrukturen am nordéstlichen Ortsrand (Dorfweiher).

9) Erhalten der Buselweiher und Boxbrunner Teiche als Bestandteil iberregional und lan-

desweit bedeutsamer Gewdasserlebensrdume (ABSP: Frankisches Teichgebiet).

(10) Darstellen einer ehemals als Griinflache dargestellten Flache als bestehende Gemischte
Bauflache. Anpassung an den Bestand. Die Flache wird als Garten genutzt und ist nur
eingeschrankt bebaubar.

Hinweis®: Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch)
tausgeldst durch betriebsubliche landwirtschaftliche Nutzungen zwird hingewiesen.
Diese sind zumutbar, sofern sie nicht iber das gemaf den einschlagigen offentlich-
rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zuldssige und zugrunde gelegte MaR hinausge-
hen.

Ausschnitt aus dem Entwurf der Planzeichnung
Ortsteil Boxbrunn

88 vgl. Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth: Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf
des Flachennutzungsplans. Erlangen 30.09.2020
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.1.2 Geplante Bauflachen

Bo 01* ca. 0,24 ha (W)

Situation f derzeit landwirtschaftliche Nutzflache im Stidosten des
historischen Ortskerns, war im FNP 2004 als Ge-
mischte Bauflache dargestellt

f Ortsabrundung bereits im FNP 1989 geplant, schon da-
mals als Wohnbauflache
f Fur eine westliche Teilflache wurde im Februar 2018

derBebDXXQJVSODQ ARQRUBWDAER $P (
in Kraft gesetzt.

f ErschlieRung tiber vorhandene Wege mdglich
(Am Eichholz, Buglinger Weg)

Ziele f Einzelhausbebauung zu Wohnzwecken

f Offene Bauweise zur Ortsabrundung

f Ortsrand grof3ziigig eingriinen
Mdgliche WE/EW bei 12 WE/ha und 2,2 EW/WE
mindestens 3 WE 6 EW
Flachenbilanz bisher neu a
Gemischte Bauflache (M) 0,24 ha -- -0,24 ha
Wohnbauflache (W) - 0,25 ha + 0,24 ha
Ausgleichsflachenbedarf hohe niedrige bis

Versiegelung mittlere Versiegelung Summe
Kategorie |, Feld Al - 0,10 ha
Gebiet geringer Bedeutung 0,4x0,24 ha=

0,10 ha
gesamt 0,10 ha

Tabelle 30: Geplante Bauflache Bo 01*
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.1.3 Bauflachenbilanz

e e
W 0,24 ha 0,48 ha + 0,24 ha
M 1,66 ha 1,41 ha - 0,25 ha
MD 3,77 ha 3,10 ha - 0,67 ha
G - -
SO - -
Gemeinbedarf - -
Summe 5,67 ha 4,99 ha - 0,68 ha

www.toposteam.de

Seite 156 von 238




Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.2 Buch

5.2.1 Entwicklungsziele und Hinweise zum Planausschnitt

(D) Erhalten und Entwickeln des dargestellten Bauflachenbestands. Nutzen vorhandener In-
nenentwicklungspotenziale:

Ca. 4,39 ha der als Bestand dargestellten Wohnbauflachen, Dorfgebietsflachen bzw. Ge-

mischten Bauflachen sind bislang unbebaut.

Davon befinden sich ca. 1,39 ha Wohnbauflachen bzw. Dorfgebietsflache im Geltungs-

EHUHLFK GHU UHFKWVNUIIWLIJHQ %HEDXXQJVSOIQH A%XFK :HVW:?:
AgVWOLFK GHU +RSIHQOHLWKH?

(2) Ricknahme genehmigter Wohnbauflachen im Norden des Ortsbereichs um ca. 1,25 ha.
Die Flachen werden im FNP als geplante Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

3) Berlcksichtigen der natirlichen Siedlungsgrenzen nach Norden
(Waldflachen um den Dachsknock) und Stiden (Bucher Weiher).
4) Berlicksichtigen der bestehenden bzw. genehmigten land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe im dargestellten Dorfgebiet (MD).
(5) Bertcksichtigen der im Plan dargestellten Anbauverbots- und Baubeschrédnkungszonen
entlang der Dorfstral3e (Kreisstral3e ERH 13).
(6) EntZLFNHOQ GHU LP %HEDXXQJVSODQ AgVWOLFK GHU +RSIHQOHL\
Wohnbauflachen.

In der Planzeichnung sind diese als Bestand (ca. 3,4 ha) dargestellt.

@) $EUXQGHQ GHU IHVWJHVHW]WHQ :RKQEDXIOIFKHQ AgVWOLFK GHI
Neubauflachen Bu 01 und Bu 02.

(8) Eingriinen des 6stlichen und nérdlichen Ortsrands.

9) Erhalten der Bucher Weiher als Teil der Kulturlandschaft und Schaffen eines funktionsféa-

higen Lebensraums (Stillgewéasserverbundsystem fur Uberregional bedeutsamer Amphi-
bienarten) gemaR Aussagen Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP (Entwicklung und
Pflege von extensive Feuchtwiesen und Uferbereiche).

(20) Verbessern des Orts- und Landschaftsbildes durch Setzen von Landmarken mit punktu-
eller Bepflanzung der Bucher Weiher.

(12) Waldrander im Norden der Siedlung als trockene Waldsaumbereiche gemaR Aussagen
ABSP gestalten.

Hinweis®: Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch)
tausgeldst durch betriebsubliche landwirtschaftliche Nutzungen +wird hingewiesen.
Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Uiber das gemaf den einschlagigen offentlich-
rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte MaR hinausge-
hen.

Ausschnitt aus dem Entwurf der Planzeichnung
Ortsteil Buch

89 vgl. Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth: Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf
des Flachennutzungsplans. Erlangen 30.09.2020
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.2.2 Geplante Bauflachen

Bu 01

Situation

Ziele

Mégliche WE/EW
mindestens

Flachenbilanz

Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflache (W)
Grinflache
Ausgleichsflachenbedarf
Kategorie I,

Gebiet geringer Bedeutung

gesamt

Tabelle 31: Geplante Bauflache Bu 01

ca. 0,21 ha (W)

f Landwirtschaftliche Nutzflache nérdlich des
1HXEDXJHELHWV AgVWOLFK GHU +
f Lage am Waldrand
f Nachweis erforderlich, dass bei Anordnung, Errichtung,
Anderung, Instandhaltung und Beseitigung von
baulichen Anlagen in einem Abstand von weniger als
30 m zu den dargestellten Waldflachen gemanR Art. 3
BayBO, durch bauliche oder sonstige
Schutzmal3nahmen Gefahrdungen von Personen durch
umstiirzende Baume oder herabfallende Aste
ausgeschlossen werden kdnnen
f ErschlieRung Uber bestehendes Strallennetz
(Hopfenleithe) méglich
f $EUXQGHQ GHV %DXJHELHWYV AgVV
nach Norden
f Einzelhausbebauung zu Wohnzwecken
f Offene Bauweise
f Baumfallgrenze der nérdlich angrenzenden Waldflache
beachten
f Flachen zum Waldrand als Griunflache gestalten
bei 12 WE/ha und 2,2 EW/WE
2WE 4 EW
bisher neu a
0,33 ha - -0,33 ha
-- 0,21 ha + 0,21 ha
-- 0,12 ha + 0,12 ha
hohe niedrige bis
Versiegelung mittlere Versiegelung Summe
Feld Al - 0,08 ha
0,4x0,21 ha=
0,08 ha
0,08 ha
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Bu 02

Situation

Ziele

Mégliche WE/EW
mindestens

Flachenbilanz

Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflache (W)
Ausgleichsflachenbedarf
Kategorie I,

Gebiet geringer Bedeutung

gesamt

Tabelle 32: Geplante Bauflache Bu 02

ca. 0,22 ha (W)

f Landwirtschaftliche Nutzflache sudlich des
1HXEDXJHELHWV AgVWOLFK GHU +
f Lage am dstlichen Ortsrand
f ErschlieBung tber die FeldstralRe mdglich
$EUXQGHQ GHV %DXJHELHWYV AgVvWw
nach Suden
f Einzelhausbebauung zu Wohnzwecken
f Offene Bauweise
f Ortsrand grof3ziigig eingriinen
bei 12 WE/ha und 2,2 EW/WE
2 WE 4 EW
bisher neu a
0,22 ha -- - 0,22 ha
= 0,22 ha + 0,22 ha
hohe niedrige bis
Versiegelung mittlere Versiegelung Summe
Feld Al -- 0,09 ha
0,4x0,22 ha=
0,09 ha
0,09 ha
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf

Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.2.3 Bauflachenbilanz

Bauflachen Bisher Neu Differenz
Buch wirksam
W 13,99 ha 12,74 ha -1,25 ha
M 4,19 ha 4,19 ha -
MD 5,97 ha 5,98 ha -
G - - -
SO 0,52 ha 0,52 ha --
Gemeinbedarf 0,45 ha 0,45 ha --
Summe 25,12 ha 23,88ha -1,25ha
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.3

5.3.1
@

)

®3)

(4)

®)

(6)
@)

®)

9)

Kairlindach

Entwicklungsziele und Hinweise zum Planausschnitt

Erhalten und Entwickeln des dargestellten Bauflachenbestands. Nutzen vorhandener In-
nenentwicklungspotenziale:

ca. 3,50 ha der als Bestand dargestellten Sonderbauflachen (ca. 2,95 ha) und Dorfge-
bietsflachen (0,55 ha) sind bislang unbebaut.

Bertcksichtigen der natirlichen Siedlungsgrenze nach Westen und Siiden
(Auweiherbach, Kirchweiher und Litzenaugraben).

Erweitern der bestehenden Bauflachen nach Nordwesten bzw. Osten unter Berticksichti-
gung der bestehenden bzw. genehmigten land- und forstwirtschaftlichen Betriebe.

Die Bauflachen Ka 01 (ca. 0,52 ha) und Ka 02 (ca. 1,43 ha) sind als gemischte Baufla-
chen dargestellt und sollen in einem zukiinftigen Bebauungsplan als Dérfliches Wohnge-
biet (MDW) festgesetzt werden.

Berucksichtigen der im Plan dargestellten Anbauverbots- und Baubeschréankungszonen
entlang der Kairlindacher Straf3e (KreisstralRe ERH 27).

Eingriinen des 6stlichen Ortsrands im Zuge der geplanten Siedlungserweiterung, Frei-
halten der Wiesenflachen entlang des Wolfsbachs (potentieller Lebensraum fur boden-
britende Vogelarten).

Bessere Eingriinung der bestehenden Biogasanlage.

Schaffen eines Biotopverbundes entlang der Kairlindacher Weiher und Wiederherstellen
eines typischen Arten- und Lebensraumspektrums an FlieRgewassern gemald ABSP.

Renaturierung des Wolfs- und Auweiherbachs sowie des Litzengrabens (Profilaufwei-
tung, punktuelle Bepflanzung, Erhalt als offene Wiesengraben). Die Aufstellung eines
Gewasserentwicklungsplans wird empfohlen.

Bache und Graben als Teil des Ortsbildes besser sichtbar machen durch vereinzelte
Baumpflanzungen und ausgepragte Hochstaudenbereiche und abschnitte.

Hinweis®: Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch)
tausgeldst durch betriebsubliche landwirtschaftliche Nutzungen zwird hingewiesen.
Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Uber das gemaf den einschlagigen o6ffentlich-
rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte MaR3 hinausge-
hen.

Ausschnitt aus dem Entwurf der Planzeichnung
Ortsteil Kairlindach

90

vgl. Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth: Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf
des Flachennutzungsplans. Erlangen 30.09.2020
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf

Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.3.2 Geplante Bauflachen
Ka 01

Situation

Ziele

Maogliche WE/EW
mindestens

Flachenbilanz

Flache fir die Landwirtschaft
Gemischte Bauflache (M)
Ausgleichsflachenbedarf
Kategorie I,

Gebiet geringer Bedeutung

gesamt

Tabelle 33: Geplante Bauflache Ka 01

ca. 0,52 ha (M)

f Flachen sind im wirksamen FNP als Flache fur die
Landwirtschaft (bestehende Wiesenflache) dargestellt
und werden derzeit als Acker-, Garten- und Griinland
genutzt
Bestehende und aufgegebene landwirtschaftliche
Hofstellen (auch mit Tierbestand) grenzen an

f YRUKDQGHQH 6WUD%HQTXHUVFKQ
*1% OD3 XQG AS5RKUZLHVHQZHJ?® VLC
Erschlieung unzureichend

f Erganzen Gemischter Bauflachen nach Osten.

f Berucksichtigen der umliegenden
landwirtschaftlichen Hofstellen (MD)

f Bebauung mit Wohn- und/oder Wirtschafts- und
Nebengebauden

f Anpassen des Mal3es der baulichen Nutzung und der
Bauweise an die umgebende Bebauung

f Ausbau des nérdlich verlaufenden Wirtschaftsweges

mit Anbindung an die Kairlindacher Stra3e zur
Verbesserung der VerkehrserschlieRung

f Grof3ziigigen Abstand zum Wolfsgraben halten,
Eingriinen des Ortsrandes nach Norden und Osten

bei 6 WE/ha
3WE
bisher neu
0,52 ha --
-- 0,52 ha
hohe niedrige bis

Versiegelung

Feld Al
0,5x0,52 ha=
0,26 ha

mittlere Versiegelung

und 2,2 EW/WE

6 EW

- 0,52 ha

+ 0,52 ha

Summe

0,26 ha

0,26 ha
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf

Gesamtfortschreibung FNP/LP

Ka 02

Situation

Ziele

Mégliche WE/EW
mindestens

Flachenbilanz

Flache fir die Landwirtschaft
Gemischte Bauflache (M)
Ausgleichsflachenbedarf
Kategorie I,

Gebiet geringer Bedeutung

gesamt

Tabelle 34: Geplante Bauflache Ka 02

ca. 1,43 ha (M)

f Flachen sind im wirksamen FNP als Flache fur die
Landwirtschaft (bestehende Wiesenflache) dargestellt
und werden entsprechend genutzt

f an die Flachen grenzen Betriebe mit Tierhaltung und
Gewerbebetriebe an

f Bebauung mit Wirtschafts- und Nebengebauden ggf.
auch Wohngebauden
f Berucksichtigen der vorhandenen landwirtschaftlichen
und gewerblichen Betriebe
f Zufahrt von der Kairlindacher Stral3e und dem
nordwestlich bestehenden Wirtschaftsweg
f Anpassen des Mal3es der baulichen Nutzung und der
Bauweise an die umgebende Bebauung
f Grof3ziigigen Abstand zum Wolfsgraben halten,
Eingriinen des Ortsrandes nach Norden
bei 6 WE/ha und 2,2 EW/WE
8 WE 17 EW
bisher neu a
1,43 ha -- -1,43 ha
- 1,43 ha + 1,43 ha
hohe niedrige bis
Versiegelung mittlere Versiegelung Summe
Feld Al -- 0,72 ha
0,5x1,43ha=
0,72 ha
0,72 ha
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.3.3 Bauflachenbilanz

Kanindach wirksam Ne Differenz
\Y; - - -
M 1,03 ha 2,97 ha + 1,94 ha
MD 10,29 ha 10,29 ha --
G - - -
SO 4,80 ha 4,80 ha -
Gemeinbedarf - -- --
Summe 16,12 ha 18,06 ha + 1,94 ha
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

54 Mitteldorf

54.1 Entwicklungsziele und Hinweise zum Planausschnitt

(D) Erhalten und Entwickeln des dargestellten Bauflachenbestands. Nutzen vorhandener In-
nenentwicklungspotenziale:

Ca. 1,41 ha der als Bestand dargestellten Baufléachen (ca. 1,3 ha Wohnbauflachen und

ca. 0,11 ha Dorfgebietsflachen) sind bislang unbebaut. Davon befinden sich ca. 0,23 ha
WoKQEDXIOIFKH LP *HOWXQJVEHUHLFK GHVY UHFKWVNUIIWLIJHQ %!
"HV W3

2) 'LH LP %HEDXXQJVSODQ AOLWWHOGRUI :HVW?3 IHVWJHVHW]WH
als Bestand dargestellt.

3) Berlcksichtigen der natirlichen Siedlungsgrenzen nach Siiden
(Herrnweiher und Seebach).

4) Erhalten und Entwickeln der bestehenden Dorfgebietsflachen im Siiden unter Berlck-
sichtigung der bestehenden bzw. genehmigten land- und forstwirtschaftlichen Betriebe.

(5) Rucknahme genehmigter Wohnbauflachen am nérdlichen Ortsrand (ca. 0,91 ha) und ge-
nehmigter Dorfgebietsflachen am norddstlichen Ortsrand (ca. 0,11 ha).

Da keine neuen Wohnbauflachen in Mitteldorf dargestellt werden, wird auch kein lang-
fristiger Bedarf an zusatzlichen Spielplatzflachen am Ort gesehen (vgl. Konzeptionelle
Weiterentwicklung der Spielflachen im Markt Weisendorf vom April 2016). Die im Vorent-
wurf enthaltene Darstellung einer 6ffentlichen Spielplatzflache am nérdlichen Ortsrand
entfallt deshalb.

Die Flachen werden als geplante Landwirtschaftliche Flachen dargestellt.
(6) Freihalten der unbebauten Flachen zwischen Mitteldorf und Weisendorf.

©) Schaffen von Grunstrukturen am nordéstlichen Ortsrand zur optischen Trennung des
Ortsteils vom Hauptort Weisendorf.

(8) Schaffen von Stillgewasserverbundsystemen im Seebachtal zur Férderung Uberregional
bedeutsamer Amphibienarten gemafl ABSP. Erhalt und Optimierung der Seebach als
regionaler Entwicklungsschwerpunkt.

9) Freihalten der Herrnweiher und der Seebach als Teil des Regionalen Griinzugs See-
bachgrund von weiterer Bebauung.

(10) Extensivieren von Griinflachen am siidéstlichen Ortsrand zur Sicherung des Regionalen
Grlinzugs Seebachgrund.

Hinweis®: Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch)
tausgeldst durch betriebsubliche landwirtschaftliche Nutzungen +wird hingewiesen.
Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Uiber das gemaf den einschlagigen offentlich-
rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte MaR hinausge-
hen.

Ausschnitt aus dem Entwurf der Planzeichnung
Ortsteil Mitteldorf

91 vgl. Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth: Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf
des Flachennutzungsplans. Erlangen 30.09.2020
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.4.2 Geplante Bauflachen

In Mitteldorf sind keine neuen Bauflachen geplant.

5.4.3 Bauflachenbilanz

R ol
w 2,25 ha 1,34 ha -0,91 ha
M 0,16 ha 0,16 ha --
MD 3,13 ha 3,02 ha -0,11 ha
G - - -
SO -- -- --
Gemeinbedarf - - -
Summe 5,54 ha 4,52 ha -1,02 ha
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

55 Nankendorf

55.1 Entwicklungsziele und Hinweise zum Planausschnitt

1) Erhalten und Entwickeln des dargestellten Bauflachenbestands unter besonderer
Berucksichtigung der bestehenden bzw. genehmigten land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe im dargestellten Dorfgebiet (MD).

Nutzen vorhandener Innenentwicklungspotenziale:

Ca. 1,13 ha der als Bestand dargestellten Gemischten, Gewerblichen und Dorfgebiets-
flachen sind bislang unbebaut.

(2) Berlcksichtigen der natirlichen Siedlungsgrenze nach Siiden (Nankendorfer Weiher und
Waldflachen um den Dachsknock).

3) Berucksichtigen der im Plan dargestellten Anbauverbots- und Baubeschréankungszonen
entlang der StaatsstraRe St 2263 und der Nankendorfer StralRe (Kreisstrale ERH 13).

4) Darstellen von ca. 0,09 ha Gemischter Bauflache (Na 03) im Nordwesten von Nanken-

GRUI 'LH LP (QWZXUIl GHV % %3 A1IDQNHQGRUI %UXQQOHLWH? YR(
unbebauten Baufléachen lassen sich in der geplanten Art nicht mehr realisieren.

(5) Darstellen geplanter Gewerblicher Bauflachen (Na 01) und Gemischter Bauflachen
(Na JHPI% %HEDXXQJVSODQHQWZXUI AIDQNHQGRUI 6+G3

Gegeniber dem wirksamen FNP wird die Darstellung geplanter Gewerblicher Baufla-
chen um insgesamt ca. 0,3 ha reduziert. Etwa 0,1 ha werden als Geplante Gemischte
Bauflachen dargestellt. Ca. 0,2 ha werden dem Bestand entsprechend als Geplante Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt.

(6) Die mit Genehmigung bebauten Grundstlicke (ca. 0,47 ha) am stdlichen Ortsrand wer-
den entsprechend der derzeitigen Nutzung als bestehende Gemischte Bauflache darge-
stellt.

) Erhalten der Weiherkette im Stden als Teil der Kulturlandschaft und Entwicklung als

Uberregional bedeutsame Gewésser gemal ABSP (Renaturierung, Anlage von extensi-
ven Uferstreifen und Grinflachen).

(8) Verbessern des Orts- und Landschaftsbildes durch Setzen von Landmarken. Punktuelle
Bepflanzung und Extensivierung der Uferbereiche der Weiheranlagen im Siidwesten der
Ortslage.

Hinweis®: Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch)
tausgeldst durch betriebsibliche landwirtschaftliche Nutzungen +wird hingewiesen.
Diese sind zumutbar, sofern sie nicht iber das gemaf den einschlagigen offentlich-
rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte MaR hinausge-
hen.

Ausschnitt aus dem Entwurf der Planzeichnung
Ortsteil Nankendorf
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des Flachennutzungsplans. Erlangen 30.09.2020
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.5.2 Geplante Bauflachen
Na 01

Situation

Ziele

Mégliche WE/EW
mindestens

Flachenbilanz

Flache fur die Landwirtschaft
Gewerbliche Bauflachen (G)
Ausgleichsflachenbedarf

Kategorie I,
Gebiet geringer Bedeutung

gesamt

Tabelle 35: Geplante Bauflache Na 01

0,28 ha (G)

f Flachen sind im FNP von 2004 als geplante
Gewerbliche Bauflache und Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt und werden derzeit als Acker
genutzt.

f (QWZXUI HLQHV % %3 A*HZHUEHJHE
liegt vor. Das mit der Aufstellung des BBP eingeleitete
Verfahren zur 8. Anderung des FNP wurde eingestellt
(Gemeinderatsbeschluss vom 16.09.2019).

f Der ndrdlich angrenzende Geb&udebestand (bisher
Flache fir die Landwirtschaft) wird zum Wohnen und zu
gewerblichen Zwecken genutzt

f Bauverbots- und Baubeschrankungszone zur
Kreisstralle ERH 13 sind zu beachten

f Eine direkte Zufahrtsméglichkeit zur ERH 13 besteht
derzeit nicht.

f Entwickeln von Gewerbeflachen zur Erweiterung
ortsansassiger Firmen

f Beschranken der gewerblichen Nutzung, um
bestehender Wohnnutzung im Norden ausreichenden
Schutz zu gewéhrleisten

f Griunflache zur ERH 13 gestalten (Bauverbotszone)

f Einhalten eines Sicherheitsabstandes von 25-30 m
zwischen Aufenthaltsgebauden und sudlich
angrenzenden Wald

f Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges im Siden
zur ErschlieBung und Anbindung der Flachen an die
ERH 13

f Entwickeln eines grinen Ortsrandes im Zuge der
geplanten Siedlungserweiterung nach Westen.

f Berucksichtigen der im Bebauungsplanentwurf
vorgegebenen Larmemissionskontingente.

WE/ha und 2,2 EW/WE
bisher neu a
0,28 ha = - 0,28 ha
-- ha 0,28 ha + 0,28 ha
hohe niedrige bis

Versiegelung mittlere Versiegelung Summe

Feld Al -- 0,17 ha

0,6 x0,28 ha =

0,17 ha

0,17 ha
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Na 02*

Situation

Ziele

Mogliche WE/EW

mindestens

Flachenbilanz

Gewerbliche Bauflachen

Gemischte Bauflache (M)

Ausgleichsflachenbedarf

Kategorie I,
Gebiet geringer Bedeutung

gesamt

Tabelle 36: Geplante Bauflache Na 02*

ca. 0,10 ha (M)

f Flachen sind im FNP von 2004 als Gewerbliche
Bauflache dargestellt und werden derzeit als Acker
genutzt

f (QWZXUIl HLQHV % %3 A*HZHUEHJHE
liegt vor. Das mit der Aufstellung des BBP eingeleitete
Verfahren zur 8. Anderung des FNP wurde eingestellt
(Gemeinderatsbeschluss vom 16.09.2019).

f Der 6stlich und ndérdlich angrenzende Gebaudebestand
(bisher Flache fir die Landwirtschaft) wird zu
gewerblichen Zwecken und/oder Wohnen genutzt, und
wird zukunftig als bestehende Gemischte Bauflache
dargestellt.

f Eine Zufahrt von der ERH 13 besteht bislang nur zur
bestehenden Bebauung

f Abrunden der bestehenden Gemischten Bauflachen um
einen Bauplatz

f Maf der baulichen Nutzung an den 6stlich und nérdlich
angrenzenden Gebé&udebestand anpassen

f Offene Bauweise

f Schaffen einer gemeinsamen Zufahrt (private
Verkehrsflache, Eigentimerweg gemaf BBP Entwurf)

bei 6 WE/ha und 2,2 EW/WE
1 2
bisher neu a
0,10 ha -- - 0,10 ha
- 0,10 ha + 0,10 ha
hohe niedrige bis

Versiegelung mittlere Versiegelung Summe

Feld Al -- 0,05 ha

0,5x0,1ha=

0,05 ha

0,05 ha
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Na 03

Situation

Ziele

Maogliche WE/EW
mindestens

Flachenbilanz

Flache fir die Landwirtschaft
Gemischte Bauflache (M)
Ausgleichsflachenbedarf
Kategorie I,

Gebiet geringer Bedeutung

gesamt

Tabelle 37: Geplante Bauflache Na 03

ca. 0,09 ha (M)

Flachen sind im FNP von 2004 als landwirtschaftliche
Flache bzw. Ortsrandeingriinung dargestellt

Die Flache wurde auf der Grundlage des
beschlossenen aber nicht in Kraft gesetzten BBP
ALIDQNHQGRUI %UXQQOHLWHS3 EHEI

Da sich die ndrdlichen, noch unbebauten Flachen in der
im Entwurf des BBP von 2006 geplanten Art nicht mehr
realisieren lassen, wird auf deren Darstellung
verzichtet.

f Der fiir die Realisierung des Bebauungsplans
erforderliche Ausgleich ist festgesetzt, bis heute aber
nicht umgesetzt.

f Anpassen der Darstellung an die bestehende Nutzung

f Realisierung der im BBP festgesetzten
Ausgleichsflachen

bei 6 WE/ha und 2,2 EW/WE
2
bisher neu a
0,09 ha -- - 0,09 ha
-- 0,09 ha + 0,09 ha
hohe niedrige bis
Versiegelung mittlere Versiegelung Summe
Feld Al - 0,05 ha
0,5x 0,09 ha =
0,05 ha
0,05 ha
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Begrundung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.5.3 Bauflachenbilanz

o =
\Y; - - -
M 2,83 ha 3,02 ha +0,19 ha
MD 1,19 ha 1,20 ha --
G 0,85 ha 0,74 ha -0,11 ha
SO -- -- --
Gemeinbedarf - - -
Summe 4,87 ha 4,96 ha + 0,08 ha
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.6

5.6.1
@

)

®)

(4)

®)

(6)

(@)
®)

©)

Neuenbirg

Entwicklungsziele und Hinweise zum Planausschnitt

Erhalten und Entwickeln des dargestellten Bauflachenbestands unter besonderer
Berlicksichtigung der bestehenden bzw. genehmigten land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe in den dargestellten Dorfgebieten (MD).

Nutzen vorhandener Innenentwicklungspotenziale:

Ca. 1,09 ha der als Bestand dargestellten Wohnbauflachen, Gemischten Bauflachen und
Dorfgebietsflachen sind bislang unbebaut. Davon befinden sich ca. 0,30 ha Gemischte
Bauflachen bzw. Dorfgebietsflachen im Geltungsbereich der rechtkraftigen Ortsabrun-
GXQJVVDWIXQJ AA'DRQEH-WIHU :HJ3

Rucknahme genehmigter Wohnbauflachen (ca. 0,32 ha) am dstlichen Ortsrand. Darstel-
lung der Flachen als geplante Flachen fir die Landwirtschaft.

Anpassen gemischter Bauflachen am nordwestlichen und norddstlichen
2UWVUDQG DQ EHVWHKHQGHY 30DQXQJVUHFKW KLHU
'DQQEHUJHU :HJ3

Darstellung der bestehenden Gehdlzstrukturen am gstlichen Ortsrand

Schaffen einer Kinderspielflache am Miuhlenweg, um den im Kinderspielflachenkonzept
von 2016 aufgezeigten Bedarf zu decken.

Eingriinen der nordlichen Siedlungsflachen geman Ortsabrundungssatzung
ALHXHQE'NQQEHUJHU :HJ3

Eingriinen der Dorfgebietsflachen am stdwestlichen Ortsrand.

Erhalten und Entwickeln der Weiherkette (Neuenbirgweiher und Trinkweiher), der
Lindach und des Mihlgrabens als lUiberregional bedeutsame Gewasser und Feuchtle-
bensraume gemar ABSP.

Die dargestellten Weiher sind Teil der Kulturlandschaft und pragend fur das Orts- und
Landschaftsbild. Einer beantragten Verfullung kann ohne wasserrechtliche Genehmi-

gung, Planfeststellungsverfahren und Umweltvertraglichkeitsprifung nicht zugestimmt
werden.

Pflege und Entwicklung des artenreichen Feuchtgriinlands und der Nasswiesen gemaf
Biotopkartierung.

Hinweis®: Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch)
tausgeldst durch betriebsubliche landwirtschaftliche Nutzungen +wird hingewiesen.
Diese sind zumutbar, sofern sie nicht tiber das gemaR den einschlagigen offentlich-
rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zuldssige und zugrunde gelegte Mal hinausge-
hen.

Ausschnitt aus dem Entwurf der Planzeichnung
Ortsteil Neuenbiirg
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vgl. Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth: Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf
des Flachennutzungsplans. Erlangen 30.09.2020
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Ausschnitt aus der Planzeichnung
Ortsteil Neuenbiirg
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.6.2 Geplante Bauflachen

In Neuenbiirg sind keine neuen Bauflachen geplant.

5.6.3 Bauflachenbilanz

ey oo
w 1,56 ha 1,23 ha -0,33 ha

M 1,65 ha 1,64 ha --

MD 3,80 ha 3,80 ha -

G - - -

SO - - -

Gemeinbedarf -- - -
Summe 7,01 ha 6,67 ha - 0,33 ha

www.toposteam.de Seite 178 von 238




Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.7 Oberlindach

5.7.1 Entwicklungsziele und Hinweise zum Planausschnitt

(D) Erhalten und Entwickeln des dargestellten Bauflachenbestands. Nutzen vorhandener In-
nenentwicklungspotenziale:
Ca. 1,83 ha der als Bestand dargestellten Wohnbauflachen, Gemischten Bauflachen und
Dorfgebietsflachen sind bislang unbebaut. Davon befinden sich ca. 0,66 ha Wohnbaufl&-
FKHQ LP *HOWXQJVEHUHLFK GHV UHFKWVNUIIWLIJHQ %YHEDXXQJV!
UHFKWVNUIIWLIJHQ 6DW]XQJHQ A=XU +RKHQ :DUW?3 XQG A=XU +RK

(2) Rucknahme genehmigter Dorfgebietsflachen siidostlich der Ringstral3e (ca. 0,42 ha), da
diese auch zukinftig als Flache fur die Landwirtschaft genutzt werden sollen (Schreiben
der Eigentiimer vom 27.04.2017). Darstellung der Flachen als geplante Flachen fur die
Landwirtschatt.

3) Berlcksichtigen der Oberlindacher Weiher als natirliche Siedlungsgrenzen
nach Nordosten und Osten.
4) Anpassen der Wohnbauflachen am nordwestlichen Ortsrand an bestehendes Planungs-
UHFKW KLHU (UJIQ]XQJVDWIMQRUABEXBGRKHQ :DUW
(5) Bertcksichtigen der bestehenden bzw. genehmigten land- und

forstwirtschaftlichen Betriebe im dargestellten Dorfgebiet (MD).

(6) Rund 0,25 ha Gemischte Bauflache im Ortszentrum werden entsprechend der ursprung-
lich geplanten 2. Anderung des FNP von 2008 als geplant dargestellt (Ob 01).
Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 BauGB und § 1la
BauGB wird nachtraglich eine Umweltprifung durchgefihrt.

) Mobilisieren von Baullicken am westlichen Ortsrand.

(8) Bertcksichtigen der im Plan dargestellten Anbauverbots- und Baubeschrankungszonen
entlang der Oberlindacher Stral3e (StaatsstraRe St 2263).

Beriicksichtigen der vom Staatlichen Bauamt geplanten Anderung der Linienfiihrung der
St 2263 nordlich der Ortslage.

9) Eingriinen des westlichen und noérdlichen Ortsrands bei Entwicklung der dargestellten
Bauflachen.
(10) Renaturieren des Leeritzengrabens auf der Grundlage eines Gewésserentwicklungs-

plans (Profilaufweitung, punktuelle Bepflanzung, Erhalt als offener Wiesengraben).

(12) Erhalten der Oberlindacher Weiher als Teil der grof3flachigen Teich- und Kulturland-
schaft (Frankisches Teichgebiet) und Schaffen eines funktionsfahigen Lebensraums ge-
maf ABSP (vereinzelte Ufergehdlze, extensive Feuchtwiesen und Uferbereiche).

(12) Setzen von Landmarken mit punktueller Bepflanzung und Extensivierung der Weiherufer
zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes nérdlich und dstlich der Ortslage. Ex-
tensivieren einzelner Weiher, éhnlich der Weiher im Siidwesten.

Hinweis®*: Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch)
tausgeldst durch betriebsubliche landwirtschaftliche Nutzungen +wird hingewiesen.
Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Uber das gemaf den einschlagigen offentlich-
rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte MaR3 hinausge-
hen.

Ausschnitt aus dem Entwurf der Planzeichnung
Ortsteil Oberlindach

94 vgl. Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth: Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf
des Flachennutzungsplans. Erlangen 30.09.2020
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.7.2 Geplante Bauflachen
Ob 01

Situation

Ziele

Maogliche WE/EW
mindestens

Flachenbilanz

Grinflache

Gemischte Bauflache
Ausgleichsflachenbedarf
Kategorie Il,

Gebiet mittlerer Bedeutung
gesamt

Tabelle 38: Geplante Bauflache Ob 01

ca. 0,25 ha (M)

Die Flachen wurden auf der Grundlage des

Entwurfs eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
A2EHUOIJGDHFKWHUXQJ +RWHO $FIL
mittlerweile bebaut.

Bebauungsplanverfahren mit Beschluss vom

20.06.2022 eingestellt.

Fir die Flachen liegt bislang keine genehmigte
Flachennutzungsplananderung vor.

Die 2008 im Entwurf getroffenen Festsetzungen werden
als bauleitplanerische Ziele tlbernommen:

Errichtung eines II+D geschossigen
Satteldachgebaudes im noérdlichen Bereich zur
Erweiterung des Hotels Acantus,

Schaffen zusatzlicher, ebenerdiger Stellplatze im
sudlichen Bereich (private Verkehrsflache),

Einbeziehen des Leeritzengraben in eine private
Grunflache zwischen Gebaude und privater
Verkehrsflache.

WE/ha EW/WE
bisher neu a
0,25 ha -- - 0,25 ha
-- 0,25 ha + 0,25 ha
hohe niedrige bis
Versiegelung mittlere Versiegelung Summe
0,6 x0,25 ha= -- 0,15ha
0,15 ha
0,15 ha
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf

Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.7.3 Bauflachenbilanz

o e
W 2,01 ha 2,01 ha --
M 0,81 ha 1,06 ha + 0,25 ha
MD 5,86 ha 5,44 ha - 0,42 ha
G - - -
SO -- -- --
Gemeinbedarf - - -
Summe 8,68 ha 8,51 ha -0,17 ha
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.8 Reinersdorf

5.8.1 Entwicklungsziele und Hinweise zum Planausschnitt

(D) Erhalten und Entwickeln des dargestellten Bauflachenbestands. Nutzen vorhandener In-
nenentwicklungspotenziale:

ca. 0,36 ha der als Bestand dargestellten Gemischten Bauflachen und Dorfgebietsfla-
chen sind bislang unbebaut. Davon befinden sich ca. 0,29 ha Dorfgebiet im Geltungsbe-
UHLFK GHU UHFKWVNUIIWLJHQ 6DW]XQJ ASHLQHUVGRUI?3

(2) Die Staatsstral3e St 2259 im Norden und der Regionale Griinzug
Seebachgrund im Stden stellen Grenzen dar, die nicht tiberschritten werden sollen.

3) Berlcksichtigen der bestehenden bzw. genehmigten land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe im dargestellten Dorfgebiet (MD).

(4) Berucksichtigen der im Plan dargestellten Anbauverbots- und Baubeschrankungszonen
entlang der StaatsstraRe St 2259.

(5) Seebach als Teil des Ortsbildes besser sichtbar machen.

(6) Eingriinen des Spielplatzes und der landwirtschaftlichen Anlagen

(Siloanlage und Lagerhalle) zur Verbesserung des siidlichen Ortsrandes.

) Freihalten des stdostlichen- und westlichen Ortsrands als Teil des Regionalen Griinzugs
Seebachgrund von weiterer Bebauung.

Die bislang unbebauten Flachen 6stlich und westlich des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils sollen als Grunflache im regionalen Grinzug Seebachgrund gesichert werden.

Daran schliel3en sich vorgeschlagene Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an.

(8) Erhalten der Seebach als Teil der Kulturlandschaft und Entwicklung als tGiberregional be-
deutsame Gewasser gemall ABSP (Verbesserung des Biotopverbunds fiir Arten der
Nass- und Feuchtwiesen, Renaturierung, Anlage von extensiven Uferstreifen und Griin-

flachen).

9) Erhalten des grinen Ortsrands nach Osten und Verbessern des nordwestlichen Orts-
rands.

(10) Schaffen von linearen Griinstrukturen und Freihalten von jeglicher Bebauung am westli-

chen Ortsrand zur Sicherung der Trennung des Ortsteils vom Hauptort Weisendorf.

Hinweis®: Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch)
tausgeldst durch betriebsubliche landwirtschaftliche Nutzungen xwird hingewiesen.
Diese sind zumutbar, sofern sie nicht tiber das gemaR den einschlagigen o6ffentlich-
rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zuldssige und zugrunde gelegte Mal3 hinausge-
hen.

Ausschnitt aus dem Entwurf der Planzeichnung
Ortsteil Reinersdorf

95 vgl. Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth: Stellungnahme gemén § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf
des Flachennutzungsplans. Erlangen 30.09.2020
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.8.2 Geplante Bauflachen

In Reinersdorf sind keine neuen Bauflachen geplant.

5.8.3 Bauflachenbilanz

Bapflachen Bisher Neu Differenz
Reinersdorf wirksam
W - - -
M 0,27 ha 0,27 ha --
MD 4,35 ha 4,35 ha -
G - -- --
SO -- -- -
Gemeinbedarf - - -
Summe 4,62 ha 4,62 ha --
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.9 Reuth

5.9.1 Entwicklungsziele und Hinweise zum  Planausschnitt

(D) Erhalten und Entwickeln des dargestellten Bauflachenbestands. Nutzen vorhandener In-
nenentwicklungspotenziale:

ca. 1,15 ha der als Bestand dargestellten Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen
sind bislang unbebaut. Davon befinden sich alle Flachen im Geltungsbereich des rechts-
NUITWLIHQ %YHEDXXQJVSODQV AS5HXWK?3 E]Z GHU 2UWVDEUXQGXQ

(2) Berticksichtigen des Reuther Waldes im Stiden als nattrliche Siedlungsgrenze
und der festgesetzten Grenze zwischen Innen- und AuRenbereich am nérdlichen
Ortsrand.

Die 2004 als sonstige Grunflachen im engeren Siedlungsbereich geplanten Flachen wer-
den als geplante Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Dies entspricht dem Bestand
und dem Beschluss des Gemeinderates vom 20.03.2017.

Daruber hinaus werden die Flachen als mdgliche Ausgleichsflache S8 vorgeschlagen.

3) Die urspringlich parallel zum Ablauf des Dorfweihers geplanten sonstigen Grinflachen
werden als geplante gemischte Bauflachen dargestellt (Reu 02).
(4) Berilicksichtigen der bestehenden bzw. genehmigten land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe im dargesteliten Dorfgebiet (MD).
(5) ORELOLVLHUHQ GHU QRFK YRUKDQGHQHQ %DXO*FNHQ LP :RKQED
(6) Umwandeln gemischter Bauflachen in Wohnbauflachen (Reu 01) und Eingrinung der
Flachen am suddstlichen Ortsrand.
) Anlegen einer wegebegleitenden Baumreihe zur besseren Eingriinung des nérdlichen
Ortsrands.
(8) Erhalt der Weiher (Dorfweiher und Eichweiher am Felsenkeller) als Teil des Stillgewas-

serverbundsystems gemail ABSP.

9) Schaffen von linearen Grunstrukturen und Freihalten von jeglicher Bebauung am westli-
chen Ortsrand zur Sicherung der Trennung des Ortsteils vom Hauptort Weisendorf.

Hinweis®: Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch)
tausgeldst durch betriebsubliche landwirtschaftliche Nutzungen zwird hingewiesen.
Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Uber das gemafR den einschlagigen o6ffentlich-
rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zuldssige und zugrunde gelegte Mal3 hinausge-
hen.

Ausschnitt aus dem Entwurf der Planzeichnung
Ortsteil Reuth
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.9.2 Geplante Bauflachen

Reu 01*

Situation

Ziele

Mogliche WE/EW
mindestens

Flachenbilanz

Flache fur die Landwirtschaft
Wohnbauflache (W)
Ausgleichsflachenbedarf

Kategorie I,
Gebiet geringer Bedeutung

gesamt

ca. 0,15 ha (W)

f Ackerflachen am siidostlichen Ortsrand

f Parzellen sind bereits tUber eine schmale Stichstral3e
von der Sandstral3e erschlossen

f Nach Suden bilden die bestehenden Waldflachen eine
naturliche Grenze.

f Nachweis erforderlich, dass bei Anordnung, Errichtung,
Anderung, Instandhaltung und Beseitigung von
baulichen Anlagen in einem Abstand von weniger als
30 m zu den dargestellten Waldflachen gemaf3 Art. 3
BayBO, durch bauliche oder sonstige
Schutzmal3nahmen Gefahrdungen von Personen durch
umstirzende Baume oder herabfallende Aste
ausgeschlossen werden kdénnen

f Einzelhausbebauung zu Wohnzwecken sudlich der
Sandstral3e

f Anpassen des Mal3es der baulichen Nutzung
und der Bauweise an die nordlich vorhandene
Bebauung

f ErschlieBung der Bauflachen tber die vorhandene
Stichstral3e von der Sandstral3e.

f Abstand zum Dorfweiher halten
bei 12 WE/ha und 2,2 EW/WE

2 WE 4 EW
bisher neu a
0,15 ha -- - 0,15 ha
-- 0,15 ha + 0,15ha
hohe niedrige bis
Versiegelung mittlere Versiegelung Summe
Feld Al -- 0,07 ha
0,5x0,15 ha=
0,07 ha
0,07 ha

Tabelle 39: Geplante Bauflache Reu 01*
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Begrundung
zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf
Gesamtfortschreibung FNP/LP

Reu 02

Situation

Ziele

Mégliche WE/EW

mindestens

Flachenbilanz

Grunflache geplant

Gemischte Bauflache (M)

Ausgleichsflachenbedarf

Kategorie I,
Gebiet geringer Bedeutung

gesamt

Tabelle 40: Geplante Bauflache Reu 02

ca. 0,12 ha (M)

f Flachen befinden sich im Geltungsbereich der
UHFKWVNUIIWLIJHQ 6DW]XQJ 2$6 A~
f Flachen sind im wirksamen FNP 2004 als geplante
Grunflache im engeren Siedlungsbereich dargestellt.
f Eigentiimer hat der Darstellung als Grunflache
widersprochen
f Bedenken der UNB gegen Umwandlung der Flache
werden nicht geteilt, da der Abflussgraben nur temporar
Wasser fuhrend ist und die Flachen keine besondere
Bedeutung fir Natur, Landschaft und Ortsbild haben.
f Gartennutzung innerhalb des im Zusammenhang )
bHEDXWHQ 2UWVWHLO JHPI% 2%$6 A
f Zulassigkeit eines Bauvorhabens muss gemaf
§ 34 BauGB gepriift werden
WE/ha EW/WE
bisher neu a
0,12 ha -- -0,12 ha
- 0,12 ha +0,12 ha
hohe niedrige bis
Versiegelung mittlere Versiegelung Summe
Bei Anwendung - 0,00 ha
§ 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB:
0,0x0,12 ha=
0,00 ha

0,00 ha
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Begrundung

zur Planfassung vom 25.01.2024

Markt Weisendorf

Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.9.3 Bauflachenbilanz

w 3,68 ha 3,83 ha + 0,15 ha

M 2,17 ha 2,13 ha - 0,04 ha

MD 2,26 ha 2,26 ha --

G - -- -

SO -- -- --
Gemeinbedarf - - -
Summe 8,11 ha 8,22 ha + 0,11 ha
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

5.10 Rezelsdorf

5.10.1 Entwicklungsziele und Hinweise zum Planausschnitt

(D) Erhalten und Entwickeln des dargestellten Bauflachenbestands. Nutzen vorhandener In-
nenentwicklungspotenziale:
ca. 1,48 ha der als Bestand dargestellten Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen und
Dorfgebietsflachen sind bislang unbebaut.

2 %HU*FNVLFKWLIJHQ GHV Q|UGOLFK A$P %UXQQHQKRI® EHVWHKHQ
Talraums des Strietgrabens als naturliche Siedlungsgrenzen.

3) Bertcksichtigen der bestehenden bzw. genehmigten land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe im dargestellten Dorfgebiet (MD).

Eine beantragte Erweiterung der Dorfgebietsflachen am nordwestlichen Ortsrand
wird abgelehnt, da die Flachen nicht erschlossen werden kdnnen.

4) Berucksichtigen der im Plan dargestellten Anbauverbots- und Baubeschréankungszonen
entlang der Rezelsdorfer Stral3e (Staatsstral3e St 2259).
(5) "LH LQ GHQ (QWZXUI GHU (UJIQIKi&@erWed Br]XQJ A6HEDOG

aufgenommenen Flachen am sidlichen Ortsrand werden als geplante Wohnbauflache
dargestellt (Rez 01, ca. 0,29 ha). Die Satzung ist bislang nicht in Kraft getreten.

(6) Erweitern der Wohnbauflachen um rund 0,14 ha westlich des Weges Zum Lerchenhiigel
(Rez 02).

(7 Umwandeln urspringlich geplanter Gemischter Bauflachen in geplante Wohnbauflachen
(Rez 03*).

(8) Sichern der zur Erweiterung des Geflligelzuchtvereins vorgesehenen Flachen
in ausreichendem Abstand zum Strietgraben.

9) Freihalten des Talraumes des Strietgraben und seiner Zufliisse (einschliel3lich des Kap-
pelweihers) von weiterer Bebauung.

(10) 6LFKWEDUPDFKHQ GHV 6WULHWJUDEHQV ]J]ZLVFKHQ A5H]J]OHLQVGR
des Ortsbildes.

(12) Erhalten und Entwickeln der Freiflachen und Weiher entlang des Strietgrabens als

Teil der Kulturlandschaft und Entwicklung eines Stillgewéasserverbundsystems zur
Férderung Uberregional bedeutsamer Amphibienarten gemafl ABSP.

Die dargestellten Weiher sind pragend fiir das Orts- und Landschaftsbild. Einer bean-
tragten Verfillung kann ohne wasserrechtliche Genehmigung, Planfeststellungsverfah-
ren und Umweltvertraglichkeitsprifung nicht zugestimmt werden.

(12) Sichern des orts- und landschaftsbildpragenden Baumbestands am nérdlichen
Ortsrand.
(13) Verbessern des Orts- und Landschaftsbildes und setzen von Landmarken durch punktu-

elle Bepflanzung der Weiheranlagen im Studwesten der Ortslage. Die Aufstellung eines
Gewasserentwicklungskonzeptes wird empfohlen.

(14) Darstellen von Flachen fir die Landwirtschaft als bestehende Gemischte Bauflachen am
nordwestlichen Ortsrand. Die Flachen wurden mittlerweile mit Genehmigung bebaut.

(15) Eingriinen der genehmigten und zusétzlich geplanten Wohnbauflachen am stidwestli-
chen, sudlichen und stdéstlichen Ortsrand.
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Begriindung Markt Weisendorf
zur Planfassung vom 25.01.2024 Gesamtfortschreibung FNP/LP

Hinweis®”: Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch)
+ausgeldst durch betriebsubliche landwirtschaftliche Nutzungen +wird hingewiesen.
Diese sind zumutbar, sofern sie nicht tiber das gemaf den einschlagigen offentlich-
rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte Mal? hinausge-
hen.

Ausschnitt aus dem Entwurf der Planzeichnung
Ortsteil Rezelsdorf

97 vgl. Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth: Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf
des Flachennutzungsplans. Erlangen 30.09.2020
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